


<. REFERENCIA CATASTRAL: 2775905CFS527TN0006TD,
3. FINCA REGISTRAL: 83042,
4. Especificar si sc alquila von plaza de paraje o trastero: Plaza de Parking N°29.

II. E! Inmuecble posee el preceptivo cenificado de eficiencia energética, asi como la
correspondiente cédula de habitabilidad y se arrienda con el mobiliario que se indica en el

inventario que se adjunta como anexo n° 1 al presente documento.

1H. El Arrendador, en concepto de propietario, tiene facultades legales para el arrcndamiento del

Inmueble ya descrito en el expositivo primero, y asi mismo el Arrendatario, manifiesta su interés

en tomar en arrendamiento el citado Inmueble para uso como vivienda habitual.

IV. Ambas partes reconocen Yy aceptan suscribir el presente CONTRAIO DE

ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA conforme a las disposiciones de la Ley 29/1994 de 24 de
noviembre de Arrendamientos Urbanos (en adelante “la LAU"), reconociéndose mufuamente

capacidad juridica para su formalizacion, con sujecion a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- E! Amendador cede en arrendamiento el Inmueble descrito en ¢l expositivo

primero de este contrato. Siendo aceptado por el Amendatario desde este mismo momento.

comprometiéndose a usar el ya cit
totalmente prohibido fos siguientes puntos que detallamos a continuacidn:

ado Inmueble exclusivamente como vivienda. Quedando

Cualquier otro uso distinto al ya descrito. Es decir, para comercio, industria, oficina o

despacho profesional.

Fl subarriendo total o parcial.

3. La cesion de! contrato sin ¢l consentimiento previo y por escrito det Arrendador.



4, Destinarla a hospedaje de cardcter vacacional,
El incumplimiento du esta obligacion facultaria al Arrendador 8 rescindir ¢l presente contrato.

El Arrendador manifiesta que prohibe expresamente al Arrendatario tener en ¢l Inmueble objeto
de arrendamiento algin animal doméstico. En consccuencia, ¢n el caso de que se hubiera
establecido dicha prohibicion, y el Arrendatario procediera 2 incumplir, esto seria causa

suficiente para la resolucién del contrato tal como se establece en el articulo 27.1 de la LAU.

SEGUNDA.- El presente arrendamiento se establece en un plazo de un afio (1 afio).con una
duracién obligatoria de un (1) afio a contar desde el dia 06 de Enero del 2025. Asi mismo, ¢l
presente contrato de arrendamiento s€ prorrogard tacitamente {sin necesidad de previo aviso) en
cada anualidad. hasta el plazo minimo legal de CINCO (5) afios. No obstante, no habréd lugar a
dicha renovacién si el Arrendatario notificase por escrito al Arrendador su voluntad de no

renovarlo con al menos 30 dias de antelacién a la finalizacién del plazo estipulado o cualquicra

de sus prérrogas anuales.

Una vez hubjeran transcurridos como minimo cinco (3) afios de duracion del presente contrato, 51

ninguna de las Partes hubiese notificado a la otra, con al menos tres meses de antelacion en el
caso del Arrendador el cual es persona fisica, o con al menos con dos meses de antelacion en el

caso del Arrendatario, a la fecha de finalizacion su voluntad de no renovar ¢l contrato, este se
prorrogard cbligatoriamente por anualidades hasta un maximo de tres (3) afios, salvo que el

Arrendatario manifiestara al Arrendador con un mes de antelacion 2 la fecha de terminacion de

cualguiera de las anualidades, su voluntad de no renovar ¢l contrato.

No obstantc lo anterior, el arrendatario tendré cl derecho de desistir del presente contrato d¢
arrendamiento una vez que hayan transcurrido al menos seis (6) meses a contar desde la fecha de

entrada en vigor del contrato, siempre que notificara por escrito con treinta (30) dias de

antelacion al arrendador.

Las partes No pactan que dicho desistimiento dara tugar a una indemnizacion equivalente a una
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ensualidad con relacion a los meses que falien por cumplir de un afo.

TERCERA.- El Arrendador manificsia cntregar al Arrendatario ¢l Inmuchle en perfectas
condiciones de habitabilidad, buen estado de conservacion y funcionamiento de sus servicios y a
la entera satisfaccion de éste. Entregando desde este mismo momento el jucgo de las llaves para cl

acceso al Inmueble objeto de arrendamiento.

CUARTA.~ Las partes acuerdan fijar mediante la presente clausula, que la renta anual que se
establecera en el presente arrendamiento sera de ocho mil cuatrecientos euros (8400€), que s¢
pagara por el arrendatario en doce (12) mensualidades de selscientos dos euros (602€), mas los
gasios correspondientes al Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1.B.L) y Comunidad de
Propietarios, que serén abonados de manera adicional y recaudados junto con ¢l importe de la
renta. Estableciéndose que la renta se devengard a partir de la feche de entrada en vigor del
presente Contrato. Estipulandose que el Arrendatario paga al Arrendador el importe de la renta

correspondients & los dias que quedan para finalizar el mes en curso.

E! pago de la comrespondiente renta mensual, se realizard por el Arrendatario mediante
wransferencia bancaria, durante los cinco (5) primeros dias de cada mes a la siguiente cuenta
bancaria titularidad del Arrendados:

1. TITULAR: EVA Frances Crespo
» NUUMERO DE CUENTA: ES71 2100 0272 31061 0112 9960.

Las partes acucrdan que la renta se actualizard anualmente, en la fecha en que s¢ cumpla cada
afio de vigencia de contrato, por ceferencia a la variacion anual del Indice de Garantia de
Competitividod a fecha de cada actualizacién, tomando como mes de teferencie para la

actualizacion el que corresponda al {ltimo indice que cstuviera publicado en la fecha de



actwalizacion d
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l contrato, conforme a los establecido en el articulo 18.1 de la LAl
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bstante, ¢l Hmite y las condiciones establecidas en ¢l articulo 46.2 del Real

Decreto Lev 6-3022 de 2
¥ 6-2022 de 29 de marzo v In Disposici6n adicional undécima de 1a LAU.
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actualizaciones s partir de la primera sc realizard sobre Ia renta anteriormente
actualizada, : AT, p .
La renta acrualizada por tanto, serd exigible a} Arrendatario a partir del mes siguiente
4 aquel ; : ) : :
quel en que la parte interesada o notifique a la otra parie por escrito, expresando el porcentaje

de alteracion aplicado.

QUINTA.- Se pacta expresamente, que €l Arrendatario entrega desde este momento en concepto
de fianza legal 1a cantidad de mil cuatrocientos euros (1400€), equivalente a dos mensualidades

de renta, segin lo estipulado en el articulo 36 de la LAU para garantizar el cumplimiento de tas

obligaciones que asume en virtud del presente contrato.

Las partes NO pactan una garantia complementaria, consistentc en que el arrendatario hace

entrega igualmente a la firma de este contrato, del importe de otras dos mensualidades de renta.

SEXTA.- El Arrendatario se obliga a pagar cualquier gasto relacionada con la contratacion de los

servicios y suministros individualizados (tales como luz, agua, gas, teléfono € internet) con los

que cuente ¢l Inmueble. Pactandose ¢l cambio de titularidad en relacién a estos,

comprometiéndose el Arrendatario a ponerse en coniacto con las difcrentes cornpaiiias

surninistradoras para realizar el respectivo cambia.

No obstante, los gastos de Comunidad de Propietarios, el lmpuusto sobre Bicnes Inmuebles

(1.B.1), seran satisfechos intcgramente por el Arrendatario y scrén recaudados mensualmente

junto con ¢l importe de la renta.

SEPTIMA.- El Arrendador, se obliga a realizar las reparaciones que fueran necesarias en el

Inmueble para conservar la vivienda en condiciones de habitabilidad para el uso convenido, salvo

las derivadas de la negligencia o culpa o debido al desgaste ocasionado por €l uso ordinario del

del Arrendatario, incluidas las de los electrodomésticos y demds instalaciones
tos dafios, tanto fisicos

[nmueble por parte

del Inmueble. El Arrendatario por tanto, serd el dnico responsable de cuan

como materiales puedan ocasionarse a (erceros, como consecuencia, directa e indirecta de su




habitabilidad en AR
el Inmueble, eximiendo de toda responsabilidad al Arrendador.
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: : imiento previo del Arrendador por escrito. Es decir, o podra
realizar en la vivienda obras que modifiquen su configuracion o la de cualquiera de sus
accesorios, sin dicho permiiso. La contravencién de esta clausula ser4 causa de resolucién del
presente contrato y el Arrendador podra exigir la reposicién de las cosas al estado enterior, Las
obras autorizadas se realizarin a expensas del Arrendatario y, al término del contrato, quedarén a
beneficio de la propiedad sin generar derecho a indemnizacién alguna. Todas las reparaciones Y
obras que hayan de realizarse en la vivienda como consecuencia del uso ordinario de la misma
serin por cuenta del Arrendatario salvo las que legalmente le correspondan al Arrendador. Este
esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que scail
necesarias para conservar el Inmueble en condiciones de habitabilidad, salvo que aquellas sean
consecnencia de un deterioro imputable al Arrendatario, sus dependientes o visitantes, por

accion, omisién o negligencia.

De acuerdo con el articulo 19.4 de 1a LAY, en cualquier momento desde el inicio de la vigencia
del presente contreto de arrendamiento y previo acuerdo entre Arrendador y Arrendatario, podran
rcalizarse obras de mejora en la vivienda arrendada e incrementarse la renta del contrato, sin que
eflo implique la interrupcién del periodo de prorroga obligatoria establecido en el articulo § o de
prorroga ticita a que se refiere el articulo 10 de la LAU.

NOVENA.,- Llegada la fecha de vencimiento del presente contrato y por tanto, cualquiera de sus
promogas, el Arrendatario se compromete desde este momento 8 devolver el Inmueble y las
{laves del mismo, entregindolo en perfecto estado, sin mds detecioros que los que se hubiesen

producido por el mero paso del tiempo y ¢l uso ordinario.

DECIMA.- En relacion al derecho de tanico y retracio que viene reconocido al Arrendatario en

el articulo 25 de la vigente LAU, este reconoce expresamente gue SI renuncia a dicho derecho.

DECIMOPRIMERA.- Serdn causas de terminacién del contrato, las legalmente establecidas y
las previstas en este conirato.




Las partes pac i
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haya transcurride S dﬂ de l‘c..R("lll.l(:iﬁn del contralo consisiente ¢n que una vez que
Inmucble antes k memw; d, ‘,E dum.cmn del conirato, el Arrendador necesitara ucu’par el
femiliares en primer T :.m.u.q‘ para destinarla # vivienda permancnte para si o sus

grado de consanguinidad o por adopeién o para su cényuge en los supuestos
de sentencia firme de separacibn, divorcio o nulidad matrimonial de conformidad con el articulo
2.3 de Ia LAU. El Arrendador deberd comunicar dicha necesidad con af menos dos meses de
antelacion a la fecha en la que el Inmueble se vaya a necesitar y el Arrendatario estaré obligado a

entregar el Inmueble en diche plazo si las partes no llegan a un acuerdo distinto.

DECIMOSEGUNDA .~ De conformidad con el articulo 4 apartado 2 de la LAU el presente
Contrato se regird por la voluntad de las Partes manifestada en el Contrato, en su defecto, por lo
dispuesto en el Titulo If de la mencionada LAU y, supletoriamente, por lo dispuesto en el Codigo
Civil.

DECIMOTERCERA.- La competencia para conocer de cualquier controversia relacionada con

el presente Contrato corresponderd a los juzgados y fribunales del lugar en e! que radique el

Inmueble.

DECIMOCUARTA.- Las partes aceptan el presente contrato y sus efectos juridicos,

g, 7
y /,)

comprometiéndose asi mismo, a su cumplimiento.

o

{" EL ARRENDATARIO
/£L ARRENDADOR



