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Conver sacion mantenida con las herramientas de asistencia virtual

Consultarealizada e dia 06/03/2025 14:15:22
NIF B02547842
Apellidosy Nombre FAST & GAS, S.L.

Conversacion con Asistente Virtual delVA

USUARIO: Soy empresario dedicado ala promocion inmobiliaria. Tengo dos empresas independientes
entre si. Quiero transmitir de una empresa a otra la promocién iniciada en una de las empresas. Puedo
aplicar lainversion del sujeto pasivo en este caso?

AEAT: Su pregunta serefierea:

» 01-¢Cuando se emite lafacturay repercute el IVA? (incluye permuta)
02-¢Laoperacion lleval VA o impuesto de transmisiones patrimonial es?
03-¢Quiéningresad IVA (sujeto pasivo)?

04-Base imponible (incluye permuta)

05-Tipo aplicable

06-Renuncia ala exencion (incluye anticipos antes de renunciar)
07-¢Qué I VA soportado puedo deducir?

08-Presentacion de modelo

USUARIO: ¢Quiéningresael IVA (sujeto pasivo)?

AEAT: Indique de quétipo deoperacién setrata:

e 01-Compraventa

o 02-Alquiler

» 03-Obra (incluye entrega de materiales)
USUARIO: Obra (incluye entrega de material es)

AEAT: Indiquee€ tipo de obra:

 01-Construccién o rehabilitacion
» 02-Otras (incluye reparacion, reformas, servicios de mantenimiento)
* 03-Urbanizacion de terrenos

Rehabilitacién
Son obras de rehabilitacion de edificaciones las que redinan |os siguientes requisitos:

» 1.°Que su objeto principal sealareconstruccion de las mismas (cuando mas del 50 por ciento del
coste total del proyecto se corresponda con obras de consolidacion o tratamiento de elementos
estructurales, fachadas o cubiertas, o con obras analogas o conexas a las de rehabilitacion).
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Se consideran obras anélogas.

- @) Las de adecuacion estructural que proporcionen ala edificacion condiciones de seguridad
constructiva, garantizando su estabilidad y resistencia mecanica.

- b) Las de refuerzo o adecuacion de la cimentacion asi como las que afecten o consistan en el
tratamiento de pilares o forjados.

- €) Lasde ampliacién de la superficie construida, sobrey bajo rasante.

- d) Las de reconstruccién de fachadas y patios interiores.

- €) Lasdeinstalacion de elementos elevadores, incluidos |os destinados a salvar barreras
arquitectonicas para su uso por discapacitados.

Se consideran obras conexas cuando su coste total seainferior a derivado de las obras de
consolidacion o tratamiento de elementos estructural es, fachadas o cubiertasy, en su caso, de las
obras andlogas a éstas, siempre que estén vinculadas a ellas de formaindisociable y no consistan en €l
mero acabado u ornato de la edificacidn ni en el simple mantenimiento o pintura de la fachada:

- @) Lasobras de albafiileria, fontaneriay carpinteria.
- b) Las destinadas ala mejoray adecuacion de cerramientos, instal aciones eléctricas, aguay
climatizacion y proteccion contraincendios.
- C) Las obras de rehabilitacion energética.
2.°Que €l coste total de las obras exceda del 25 por ciento del precio de adquisicién de la
edificacion si se hubiese efectuado en los dos afios anteriores al-inicio delas obras o, en otro caso, del
valor de mercado en el momento del inicio de las mismas, descontando el valor del suelo.

USUARIO: Construccion o rehabilitacion

AEAT: EsUd.:

01-Promotor o duefio dela.obra

02-Contratista

03-Subcontratista

04-Proveedor de materiales (puertas, ventanas, etc.)

USUARIO: Promotor o duefio de la obra

AEAT: Ud. actlia en su condicion de:

01-Propietario

02-Inquilino

03-Administracién publica
04-Comunidad de propietarios
05-Asociacion sin animo de lucro
06-Ninguno de los anteriores

USUARIO: Propietario

AEAT: EsUd.:
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» 01-Empresario, profesional o arrendador
» 02-Particular

USUARIO: Empresario, profesional o arrendador
AEAT: Respuesta

En el caso de g ecuciones de obra de construccién o rehabilitacion de edificaciones efectuadas para
empresarios o profesionales, como consecuencia de contratos directamente formalizados entre el promotor
y el contratista se produce lainversion del sujeto pasivo, siendo el duefio de la obra quien ingrese el
IVA.

Un particular que promueve ocasi onal mente una construccion para su venta, adjudicacion o cesion se
convierte en empresario aefectosdel IVA.

Lainversion del sujeto pasivo se aplica cuando €l destinatario es empresario o profesional, con
independencia de gque realice una actividad exenta (g emplo: médico que construye su consulta), o de que
solo parte de la edificacion se destine a una actividad empresarial o profesional (g emplo: abogado que
construye su vivienday destina una parte a despacho).

Debe comunicar expresay fehacientemente a contratista que actiia como empresario o profesional y que la
operacion serealiza en el marco de un proceso de construccion o rehabilitacion de edificaciones.

En este caso, €l contratista expedird una factura sin repercutir el 1V A, en'la que haga constar lamencién
"inversién del sujeto pasivo". El destinatario ingresara el /1A en las casillas 12 y 13 del modelo 303 (o con
el modelo 309 si realiza exclusivamente una actividad exenta o tributa en el régimen especial de agricultura,
ganaderiay pesca o recargo de equivaencia)..Declarard asimismo el 1VA deducible, si tiene derecho a
deduccion.

No se aplica lainversion del _sujeto pasivo ala demolicion de edificaciones por no considerarse obra de
construccion.

Tampoco es aplicablela inversion del sujeto pasivo alaredaccion del proyecto de obra, € arrendamiento
de gruias y maquinaria de construccion, lainstalaciéon de andamios, el transporte de tierras, el mantenimiento
de instalaciones (ascensores, calderas, etc.), los trabajos de pulimento de suelos, retirada de escombros 'y
otros relacionados con lalimpieza final delaobra, y los servicios de vigilancia de la obra, salvo que estén
incluidas en un contrato mixto y sean prestaciones accesorias de una construccion o rehabilitacién. Tampoco
se aplicaalaventade bienessin que se lleve a cabo por € proveedor lainstalacion y el montaje de los
mMismos.

Esta respuesta es valida solo para €l caso de que la obra se trate de una construccion o rehabilitacion.

Puede obtener més informacion en |os enlaces que se muestran a continuacion.

De conformidad con |o establecido en €l articulo 87 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria (Boletin Oficial del Estado del dia 18), esta contestacion tiene el caracter de mera informacion
de los criterios administrativos existentes para la aplicacion de la normativa tributaria. S desea plantear
una consulta tributaria escrita respecto al régimen, clasificacion o calificacién tributaria que le
corresponda, debe dirigirse, segun lo establecido en los articulos 88 y 89 de la Ley General Tributaria, ala
Direccion General de Tributos como érgano competente para la elaboracién de contestaciones vinculantes.
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