
INFORME PARA JOSE LUIS DE PARQUE TURRE, S.L.

En primer lugar, vamos a hacer una pequefla reftexi6n solo [o que es ta daci6n en pago por

deudas. Et art[cuto 1175 det C6digo Civit, estabtece que "El deudor puede ceder sus
bienes a los acreedores en pago de sus deudas. Esta cesldn , salvo pacto en contrario,
s6lo libera a aqudl de respons abilidad por el importe liquido de los bienes cedidos. Los

convenios que sobre elefecto de la cesi6n se celebren entre eldeudorysus acreedores
se aiustardn a las disposiciones de{ tt'tulo XVllde este libro y a lo que esta0lece la Ley
de Enjuiciamiento Civi(, por to que, satvo pacto en contrario, [a deuda se extingue.

A este respecto, la resoluci6n de L de marzo de 2013, del lnstituto de Contabilidad y
Auditorla de Cuentas, por la que se dictan normas de registro y valoraci6n del inmovilizado
materialy de las inversiones inmobiliarias, indica lo siguiente:

"7. Los bienes del inmovilizado cedido en ejecucidn de uno garantia o lq dociin en pogo o

poro pago de uno deuda se dordn de baja por su volor en libros, circunstancia que originord
lo conceloci6n total o porcial, segiln procedo, del correspondiente posivo financiero y, en su

coso, el reconocimiento de un resultodo,

2, A tal efecto, lo diferencia entre el valor rozonoble del inmovilizado y su volor en libros se

calificord como un resultado de la explotaci1n, y la diferencia entre elvalor del posivo que

se concelo y el volor razonable del bien como un resultado finonciero".

Tambi6n puede verse, en este mismo sentido la consulta nilm.2 del BOICAC n0m. 94 de junio

de 2013, en la que se indica que, en elcaso de que los activos sobre los que versa la consulta

formasen parte del inmovilizado material o de las inversiones inmobiliarias, los ingresos

obtenidos no se mostrarian en la cifra de negocios, sino como un resultado procedente de

la baja del inmovilizado"

En cambio, en el caso de que los inmuebles que se transmiten formasen parte de las

existencias de la empresa, al aplicarse por analogia el citado criterio, la empresa deberia

contabilizar en el importe neto de la cifra de negocios el valor razonable de los activos que

se dan de baja, que seria el caso de Parque Turre, S.L.

Veamos e[ caso concreto de Parque Turre, S.L.

Parque Turre tiene unas aportaciones de los socios por importe de 1 21.864,549 euros,

unas deudas contabitizadas en [a cuenta de socios por importe de 623.858,46 y unos

pr6stamos reatizados en su d[a, ha de7.740.O00 euros

lo que primero que vamos a hacer es

Cuentas en una s6to para realizar ta daci6n en pago y [os asientos ser6n

los siguientes:

Asiento de regutarizaci6n:

Concepto Debe Haber

Aportaciones de socios 121.864,49
Acreedores Varios 501.993,97
Cuentas corrientes con socios 623.858,46



Asiento de daci6n en pago:

(1) La venta se reatiza por e[ vator razonabte que hay que preguntar en e[ catastro y si
no existiera habria que hacer un informe de un arquitecto, y sobre esta cifra hay que
apticar et IVA al21o/o to que daria un resuttado financiero de 6.633.000 euros. Este
beneficio no seria obtenido por ta exptotaci6n de ta empresa, sino que seria un
beneficio obtenido por haber entregado un bien que vate menos que ta deuda, en

' caso contrario si et bien vate m6s, habriamos obtenido una p6rdida cambiando por
consiguiente et asiento det ejempto que como he dicho he vatorado en 500.000
euros.

Asiento de baja de las existencias at final de afio:

Et beneficio total de ta operaci6n seria [a diferencia entre ambos resuttados que serfa
6.633.000 - 155.104,61 euros = 6.477.835,40 euros a[ que se [e deduce tas p6rdidas de los
ejercicios anteriores por importe de 493.403,22 euros, quedando un beneficio neto de
5.984.432,00 euros, a[ que se te aplica rh el2|o/o del lmpuesto sobre sociedades que daria
un resuttado de 1.496.108,00 euros a ingresar.

A esta cifra habrla que sumar et IVA por importe de 105.000 euros, si no apticamos [a

inversi6n de[ sujeto pasivo.

Adem6s, ta operaci6n est6 sujeta a [a Ptus Vatfa municipat, por [o que habrfa que preguntar
en e[ Ayuntamiento cu6t serfa su importe.

Jose Luls de ta Rosa Casab
Economlsta-Audltor

:ta't"

Concepto Debe Haber
Acreedores Varios 7.238.000
Ventas (1) 500.000
IVA Repercutido (21% de 500,000) 105.000
Resultado financiero 6.633.000

7.238.000 7.238.000

Concepto Debe Haber
Resultado de explotaci6n 155.164,61
Existencias 155.104,61
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