) CAMBRAREUS ~ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCA URBANA
e m———" PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA

En Reus a 16 de Octubre de 2021.

" IDENTIFICACION DE LA EINCA OBJETO DEL CONTRATO

Direcéiéﬁ: Pere de Lluﬁg ?;0, Bajosé-A |

Poblacion: Reus - Codigo postal: 43204
Certificacion Energética; 7G669K4Q | Referencia catastral: 1978101CF4517H0056RQ

REUNIDOS ‘
. ComopatcARRENDADORA
Nombre y apelidos: FERRANDO PAREDESCB o
DNI: 77834783-T _ _ | CIF {encasode CB., S.L. 0 S.A) :E-43797976
: quigilrio: C!Escu!t_q_r M_odest Gen939 5.2 ‘ Pob'??,i,(imf ,,R‘?“S ] Cédigo Eqsiq]: 43204____ |

- Datos del representante en caso de sociedades ‘
 (Nombre, DNI, domicilio y cargo en la empresa): Ricard Ferrando Molina, 77834783-T
[

|

~ ComopaeARRENDATARA
Nombre y apellidos: Jinli Xu
NIE: X6001585-B
é__Domicilio; Pere de Lluna 30, Bajos 3-A | Poblacién: Reus Codigo Postal: 43204
Datos del representante en caso de sociedades
(Nombre, DNI, domicilio y cargo en la empresa). -
Hemos contratado el arrendamiento de la finca urbana que ha sido identificada en el encabezamiento de este
contrato, por tiempo de SIETE ANOS, y precio de SEISCIENTOS SETENTA EUROS (670,00€) cada mes,
pagaderos por meses anticipados, con las demas clausulas libremente acordadas que se firman y adjuntan a
este documento.

LA PARTE ARRENDADORA, LA PARTE ARRENDATARIA,
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CLAUSULAS ADICIONALES
AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE FINCA URBANA PARA USO DISTINTO DEL DE VIVIENDA

Acordadas segtn lo dispuesto en el art. 4 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos

IDENTIFICACION DE LA FINCA OBJETO DEL CONTRATO

DI[‘GCCIOH Pere de LIuna 30 Bajos 3 A

Poblaclon Reus | 7 | mC-o-dlgo postal 43204

Cerhﬂcamon Energetlca 7G669K4Q Referenma catastral 1978101CF4517H0056RQ

PRIMERA. Objeto arrendado. Es objeto del arrendamiento exclusivamente la superficie situada dentro de las
paredes del local o finca arrendada, quedando especialmente excluida la fachada, partes laterales de la entrada
y el vestibulo de |a escalera.

SEGUNDA. Duracién del contrato. El plazo de vigencia del presente arrendamiento comenzara a contarse el
dia 16 de octubre de 2021. El tiempo de duracion de este contrato sera de siete afios, y se regira por lo
dispuesto en el art. 4 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, que dispone la
voluntad de las partes como régimen aplicable a los contratos para uso distinto del de vivienda, y en el art. 1.255
del Cédigo Civil, que establece la libertad de pactos y condiciones en los contratos.

Una vez transcurrido el plazo de duracion pactada, la parte arrendataria debera dejar el local en correcto estado
de uso y conservacion, a disposicion de la parte arrendadora, sin necesidad de que ésta realice ninguna clase
de requerimiento.

TERCERA. Desistimiento del contrato. La parte arrendataria podra desistir del contrato de arrendamiento una
vez hayan transcurrido al menos seis meses de duracion del mismo, siempre que se lo comunique al arrendador
con una antelacién minima de 30 dias. En caso de desistimiento anticipado se conviene expresamente que la
parte arrendataria debera indemnizar a la arrendadora con una cantidad equivalente a una mensualidad de la
renta en vigor por cada afio del contrato que reste por cumplir. Los periodos de tiempo inferiores al afio daran
lugar a la parte proporcional de la indemnizacion.

CUARTA. Renta. Forma de pago y repercusion de tributos y gastos. El precio del arrendamiento se
establece en SEISCIENTOS SETENTA EUROS ( 670,00 €), al mes, que sera satisfecho por anticipado dentro
de los siete primeros dias del mes, mediante transferencia en la cuenta bancaria del arrendador/a nimero:
CAIXA BANK 2100 0010 3302 0230 0983 ,que expresamente se designa a tales efectos, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 16/2009, de 13 de noviembre, de servicios de pago, siendo ademas a cargo del
arrendatario/a las comisiones bancarias y otros gastos financieros derivados del pago de la renta por cheque,
transferencia u otro medio que devengare tales comisiones, asi como los que se devengaren por devolucion de

' recibos. En cualquier caso, a los efectos prevenidos en el art. 1171 del Codigo Civil, se designa como lugar de

pago de la renta el domicilio de la parte arrendadora o de su administrador.

Los servicios, suministros, tributos, precios publicos, cargas y responsabilidades que correspondan al local
arrendado, seran de cargo y cuenta del arrendatario, mediante pagos mensuales.

Concretamente, seran a cargo del arrendatario/a los gastos que se relacionan a continuacion, y cuyo importe a
la fecha de este contrato es el siguiente:
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Gastos de comunidad de comunidad de propietarios: Segiin Recibo
a) Precio plblico por recogida de basuras: Segln Recibo
a) Impuesto sobre Bienes Inmuebles: a cuenta y cargo de la parte arrendadora.

—‘ b) Importe de los suministros (agua, gas, electricidad): los gastos correspondientes a los referidos
suministros seran de cuenta y cargo de la parte arrendataria, a tenor de los consumos que se refleje en
los respectivos aparatos contadores, o factura de la compafiia suministradora. A fecha de hoy, la
lectura de los contadores es Ia siguiente:

a. Contador de agua: m3
b. Contador de electricidad: kw.
¢. Contador de gas: m3

QUINTA. Actualizacién de la renta. IPC. La renta podra actualizarse cada afio a contar desde la fecha de
entrada en vigor del presente contrato, a instancia del arrendador o del arrendatario, de acuerdo con la siguiente
metodologia: a la renta que se pague en el momento de Ia revision, se aplicara el porcentaje de la variacion
positiva, que haya experimentado el Indice General Nacional del Sistema de indices de Precios de Consumo
(IPC), durante el periodo de la revision segun los datos facilitados por el Instituto Nacional de Estadistica u
organismo competente, tomando como mes de referencia para la actualizacion el que corresponda al (ltimo
indice que estuviera publicado en la fecha de actualizacion. Sera valido el preaviso de revision efectuado
e mediante nota en el recibo de alquiler precedente.

Una vez transcurrida la vigencia del contrato y en caso de que existiera renovacion tacita del mismo, el alquiler
podra actualizarse cada afio mediante |a aplicacion de los indices y metodologia indicados en el parrafo
anterior,

SEXTA. Fianza legal obligatoria. Para responder del cumplimiento de este contrato y, hasta donde llegare, de
los dafios y perjuicios que el inquilino pudiera causar en el inmueble, entrega en este acto, en concepto de
Fianza, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 36 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, la cantidad de
MIL TRESCIENTOS CUARENTA EUROS (1.340,00 €), que le sera liquidada a la terminacion del contrato,
cuando por parte de Incasol se haya realizado |a efectiva devolucion. El referido importe se incrementara, si asi
lo requiere la arrendadora, en la cuantia que corresponda a las elevaciones que se produzcan en la renta, en el
supuesto de prorrogarse el contrato. No sera obstaculo tal Fianza para ejercitar las acciones de desahucio si no
se abonase el arrendamiento e importe de los servicios en los plazos y condiciones establecidos legal y
contractualmente. El importe de la Fianza no servira en ninglin caso como pago a cuenta del alquiler y
cantidades cuyo pago haya asumido o correspondan al arrendatario.

De conformidad con lo establecido en Ia Disposicion Adicional Tercera de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,

de Arrendamientos Urbanos, el importe de la Fianza referida en el parrafo anterior, se depositara en el Ente

Plblico de la Administracion Autonémica (Institut Catala del Sol), a través de la Cambra de Ia Propietat Urbana,
‘ en el termino de dos meses a contar de la formalizacion del presente contrato, segln las disposiciones del art.
‘ 9.2 del Decret 147/1997, de 10 de juny, sobre acreditacion del registro de la Fianza, y del art. 3y D.T. de Ia Llej
13/1996, de 29 de juliol, del Registre i el diposit de fiances.

|
\\_\\ ‘ SEPTIMA. Garantia adicional. De acuerdo con el art. 36.5 de la Ley de Arrendamientos Urbanos,. la parte
“S\ | arendataria entrega en este acto la cantidad de CERO EUROS (0,00€), como garantia adicional del
r?@\i cumplimiento de sus obligaciones arrendaticias, que sera devuelta por el arrendador, si asi procede, en el
b ‘ momento de finalizacion del arrendamiento.
T
\R:jy OCTAVA. Destino y mantenimiento de la finca arrendada, El local arendado se destinara unica y
e exclusivamente a Restauracion y sera explotado directamente por el arrendatario, el cual manifiesta conocer la

i Firma

actual calificacion urbanistica de la finca y los usos administrativamente permitidos. El local se recibe en
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‘ correctas condiciones de conservacion, en las que tendra que ser devuelto, aceptandolo el arrendatario en el
estado y condiciones en que se le entrega, verificadas previamente.

' En el supuesto de hallarse el local o finca arrendada en un inmueble en régimen de propiedad horizontal, el
‘ arrendatario se obliga a cumplir las normas y acuerdos establecidos, o que en lo sucesivo se establezcan, por la
Comunidad de Propietarios.

\ Del mismo modo seran a cargo del arrendatario la reparacion de desperfectos que se produzcan, y las
\ ‘ pequefias reparaciones derivadas del desgaste por el uso ordinario del local, tales como las afectantes a la

griferia, rotura de elementos sanitarios, tuberias, atascos, cristales, persianas, puertas, antenas de television,
‘ calentadores, instalaciones de agua, gas, electricidad y calefaccion, y otros analogos.

b
l Las obras y mejoras que el arrendatario realizara en el local arrendado, a la finalizacion del contrato quedaran
l en beneficio de la finca, sin derecho a reclamar a la propiedad indemnizacion alguna.

NOVENA. Licencia de apertura e impuestos de la actividad. Seran de cuenta y cargo de la parte
‘ arrendataria, y de su exclusiva responsabilidad, |las actuaciones necesarias para la obtencion de la licencia de
|

actividad o de apertura y de cuantos permisos fueran precisos para ejercer la actividad prevista en este contrato.

El arrendador no asume ninguna responsabilidad si por los organismos competentes, estatales, autonomicos,
comarcales o municipales, no se concediera al arrendatario la apertura del negocio o actividad, o se prohibiera,
restringiera o condicionara la misma una vez autorizada. Los impuestos, arbitrios, contribuciones y demas que
se impongan correspondientes al negocio o actividad, o por razon de los mismos, son de exclusiva cuenta del
arrendatario.

DECIMA. Actos o actividades prohibidas. Queda expresamente prohibido a la parte arrendataria:

a) Destinar el objeto arrendado a vivienda o a cualquier otro destino diferente que el pactado; subarrendarlo,
cederlo o traspasarlo, en todo o en parte, sin autorizacion expresa y por escrito del arrendador. La falta de dicha
autorizacion sera causa de resolucion del contrato. En caso de desarrollarse en el local o finca arrendada, otra
actividad distinta a la especificada en la clausula Octava, aunque sea afin, podra el arrendador resolver el
contrato.

b) Realizar obras sin autorizacion escrita del arrendador, y las que se hicieren en virtud de la autorizacion de
éste quedaran en beneficio de la finca sin derecho a indemnizacion ni reintegro alguno.

¢) Tener en el local o finca arrendada animales de ninguna clase, asi como materiales inflamables o sustancias
nocivas, Y la instalacion de motores y maquinas que no sean indispensables para el uso convenido.

~ ] d)Lacolocacion en la fachada, balcones, ventanas, terrazas, galerias y puertas, de anuncios o rotulos asi como
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‘ de otros elementos que alteren o modifiquen la uniformidad y estética del edificio.

de resolucion del presente contrato, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que correspondan por

\ La contravencion de cualquiera de estas prohibiciones o los desperfectos que se deriven de aguella, sera causa
‘ incumplimiento de lo pactado.

UNDECIMA. Responsabilidades derivadas de la actividad. El arrendatario se hace directa y exclusivamente
responsable de cuantos dafios puedan ocasionarse a terceras personas o bienes, derivados, directa o

\ } indirectamente, del negocio o actividad instalados, eximiendo de toda responsabilidad al propietario y al
% | administrador, incluso por dafios derivados de instalaciones para servicios y suministros.

!

\Q \ DUODECIMA. Servicios, suministros, contadores y seguros Seran de cargo-y -cuenta del arrendatario, la

contratacion de los servicios y suministros del local o finca arrendada, la adquisician, conservacion, reparacion o
sustitucion de los correspondientes contadores y aparatos complementarios; las madificaciones, ampliaciones o
reparaciones que hayan de efectuarse en las instalaciones actuales, asi.comd=las acometjdas interiores 0
exteriores. Quedan exentos la propiedad y el administrador de cualquier réspdns,ggilidad por falta de cualquier
servicio y suministro. W :
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Firma de la parte arrendadora

En el caso de que la parte arrendataria pusiera a su nombre los contadores de los suministros, a la finalizacién
‘ del contrato se obliga a devolver la titularidad a Ia parte arrendadora o al administrador, debiendo estar
abonados todos los recibos hasta dicha fecha.

En el caso de que los contadores de los suministros sean propiedad del arrendador, el arrendatario no podra
realizar sin su autorizacion expresa ninguna modificacion, ni contratar suministros con atras compafiias. En caso
‘ contrario, el arrendatario asumira todos los gastos que dichas actuaciones conllevaran,

‘ También seran a cargo del arrendatario, los aumentos de prima en los seguros de incendio, multirriesgo y
responsabilidad civil, si éstos fueren debidos a la instalacion o indole del negocio.

DECIMOTERCERA. Reparaciones. Al amparo de lo establecido en el art. 4.4 de la Ley de Arrendamientos
Urbanos, sobre exclusion de la aplicacion de preceptos de esta Ley, seran a cuenta del arrendatario las
‘ reparaciones que hayan de efectuarse en el local o finca arrendada, con renuncia expresa de lo dispuesto sobre
tales reparaciones y obras en el art. 30, en relacion con el art. 21, ambos de la Ley antes citada.

‘ Asi pues, seran a cargo del inquilino los gastos para la reparacion de desperfectos que se produzcan en el
‘ inmueble y en su mobiliario, causados por él o por las personas que del mismo dependan, por el mal uso,

omision o negligencia, asi como las reparaciones y sustituciones por el desgaste del uso ordinario, tales como
las afectantes a: electrodomeésticos, griferfa, rotura de elementos sanitarios, tuberias, desagiies, atascos,
fregaderos, cristales, persianas, cerraduras, puertas, antenas de television, calentadores, instalaciones de agua,

gas, electricidad y calefaccion, y otros analogos.

En el caso de que la parte arrendataria realizara obras en el local, serén de su cuenta y cargo, sin derecho a
solicitar indemnizacion alguna a la parte arrendadora en el momento de la finalizacion del contrato por cualquier
causa. En cualquier caso, se hace tnica e individualmente responsable de los dafios que pudieran causarse al
edificio, al local o a cualquier persona durante su ejecucion, quedando totalmente indemne Ia parte arrendadora.

DECIMOCUARTA. Visita del local. El arrendador se reserva el derecho de visitar el local o finca arrendada, por
si 0 por persona de su confianza para comprobar si se cumplen las condiciones del presente contrato.

DECIMOQUINTA. Derecho de adquisicion preferente. De conformidad con lo establecido en elart. 4.4 de Ia
Ley de Arrendamientos Urbanos, sobre exclusion de la aplicacion de preceptos de esta Ley, el arrendatario
renuncia expresamente al derecho de adquisicion preferente previsto en el art. 31 en relacion con el art. 25 de la
citada Ley.

DECIMOSEXTA. Subrogacion. Se pacta que no existira derecho de subrogacion, en favor de heredero o
pr— ( legatario alguno, en caso de fallecimiento del arrendatario, cuando éste fuere persona fisica,

DECIMOSEPTIMA, Renuncia al derecho de indemnizacion por clientela. De conformidad con lo establecido
en el art. 4.4 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, sobre exclusion de Ia aplicacion de preceptos de esta Ley,
se pacta que el arrendatario renuncia de forma expresa al derecho de indemnizacion derivado del ejercicio de
actividad comercial de venta al publico, establecido en el art 34 de la referida Ley, al extinguirse el contrato por
‘ el transcurso del término convenido.

DECIMOOCTAVA, Impuestos. IVA, Ambas partes contratantes manifiestan conocer que, de conformidad con
lo establecido en el art. 4 de Ia Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, este
contrato se halla sujeto a dicho impuesto (IVA), y asimismo que, de acuerdo con lo establecido en el art. 78 de
la citada Ley, la base imponible esta constituida por el importe total de la contraprestacion, incluyéndose en
particular, y entre otros, los gastos de comisiones, los tributos y gravamenes de cualquier clase que recaigan
sobre el arrendamiento, siendo el tipo impositivo aplicable el vigente en el momento del devengo, el cual sera
repercutido al arrendatario.
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DECIMONOVENA. Certificacion retencion Hacienda Publica. De conformidad con lo dispuesto en el art. 1255
del Codigo Civil, en relacion con los arts. 4.3 y 35 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, en relacion a su vez
con el Real Decreto 9/2015, de 10 de julio, de medidas urgentes para reducir la carga tributaria soportada por
los contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas y otras medidas de caracter economico,
si el arrendatario de esta finca esté obligado a efectuar la retencion e ingreso a cuenta en el porcentaje que
corresponda sobre el total de la base imponible del recibo de alquiler de este contrato, se pacta de forma
expresa que sera causa de resolucion de pleno derecho del arrendamiento el incumplimiento de la obligacion de
entregar al arrendador la correspondiente certificacion acreditativa de haber ingresado el importe de lo retenido
2 la Hacienda Publica, en cada uno de los periodos trimestrales que corresponda.

VIGESIMA. Gastos del contrato y derivados. De conformidad con lo establecido en el art. 4.3 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos, sobre régimen aplicable a los arrendamientos para uso distinto del de vivienda, y en el
art. 1555 del Codigo Civil, sobre obligaciones de la parte arrendataria, seran a cargo del arrendatario los gastos
derivados de la formalizacion del presente contrato, tales como gestion, tramitacion, y en su caso, los de
elevacion a escritura plblica e inscripeion y cancelacion en el Registro de la Propiedad, si fuera el arrendatario
quien promoviera tal protocolizacion e inscripcion.

VIGESIMOPRIMERA. Proteccion de datos. De acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento UE 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 (RGPD), la parte arrendataria, mediante la
suscripcion de este contrato, otorga su consentimiento expreso para que la arrendadora o el administrador, en
su caso, pueda ceder sus datos personales para ser tratados con exclusiva finalidad de prestar servicios y
realizar los frabajos necesarios para el correcto funcionamiento del local. La parte arrendataria puede ejercer
sus derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion al tratamiento de sus datos de caracter personal,
en los terminos y condiciones establecidos por el referido RGPD.

OTROS PACTOS ESPECIALES:

_Del dia 16 al 31 de octubre se aplicara una reduccion en la renta por importe de 335,00 €, por lo que la renta
del mes de octubre es de 0,00 €.

_Des del mes de noviembre de 2021 hasta el mes de octubre de 2022, se aplicaré una bonificacion en la renta
de 70.00 € mensuales, por lo que durante ese periodo de tiempo la renta sera de 600,00 €.

El presente contrato ha sido leido integramente y en todas sus clausulas por el arrendador y por el arrendatario,
quienes se ratifican libre y voluntariamente en su total contenido, por lo que lo suscriben por duplicado, en
prueba de aceptacion y compromiso, en el lugar y fecha al principio indicados.

LA PARTE ARRENDADORA, LA PARTE ARRENDATARIA,
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2.4. Autorizacién de operaciones de pago, consentimiento. Las operaciones de Pago se consideraran autorizadas
cuando el ordenante haya dado el consentimiento para su ejecucion. A falta de tal consentimiento |a operacion de pago se
considerard no autorizada. El ordenante y su proveedor de servicios de pago acordaran Ia forma en que se dara el
consentimiento asi como el procedimiento de nofificacién del mismo. (Art. 25.1 de Ja Ley 162009, de 13 de noviembre, de servicios de
pago).

2.5. Conservacion, mejora y obras del arrendatario. Lo dispuesto en los arts. 21, 22, 23 y 26 de esta ley sera también
aplicable a los arrendamientos que regula el presente titulo. También lo serd lo dispuesto en el art. 19 desde el comienzo
del arrendamiento. (Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, art, 30).

2.6. Conservacion de la vivienda: 1. E| arrendador esta obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello [a renta, todas
las reparaciones que sean necesarias para conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad para servir al uso
convenido, salvo cuando el deteriorg de Guya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en
los arts. 1563 y 1564 del Cadigo Civil, La obligacion de reparacian tiene su limite en la destruccion de la vivienda por causa
no imputable al arrendador, A este efecto, se estara a lo dispuesto en el art. 28; 2. Cuando la ejecucion de una obra de
conservacion no pueda razonablemente diferirse hasta |a conclusion del arrendamiento, el arrendatario estara obligado a
soportarla, aunque le sea muy molesta o durante ella se vea privado de una parte de la vivienda. Si la obra durase més de
veinte dias, habra de disminuirse la renta en proporcion a la parte de la vivienda de [a que el arrendatario se vea privado; 3.
El arrendatario debera poner en conocimiento del arrendador, en el plazo mas breve posible, la necesidad de las
reparaciones que contempla el apartado 1 de este articulo, a cuyos solos efectos deberé facilitar al arrendador |3
verificacion directa, por si mismo o por los tecnicos que designe, del estado de Ia vivienda. En todo momento, y previa
comunicacion al arrendador, podra realizar las que sean urgentes para evitar un dafio inminente o una incomodidad grave,
y exigir de inmediato su importe al arrendador; 4. Las pequefias reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de
la vivienda seran de car go del arrendatario. (Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamienitos Urbanos, art. 21).

2.7. Indemnizacion al arrendatario. La extincion por transcurso del término convencional del arrendamiento de una finca
en la que durante los Gltimos 5 afios se haya venido ejerciendo una actividad comercial de venta al publico, dara al
arrendatario derecho a una indemnizacion a cargo del arrendador siempre que el arrendatario haya manifestado con 4
meses de antelacion a la expiracion del plazo su voluntad e renovar el contrato por un minimo de 5 afios mas y por una
renta de mercado. Se considerara renta de mercado |a que al efecto acuerden las partes: en defecto de pacto, la que, al
efecto, determine el arbitro designado por las partes [...]. (Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos,
art. 34),

2.8. Actualizacion de la renta. Durante Ia vigencia del contrato, la renta solo podra ser revisada por el arrendador o el
arrendatario en la fecha en que se cumpla cada afio de vigencia del contrato, en los términos pactados por las partes. En
defecto de pacto expreso, no se aplicara revision de rentas a los contratos.

En caso de pacto expreso entre las partes sobre algin mecanismo de revision de valores monetarios que no detalle el
indice o metodologia de referencia, la renta se revisara para cada anualidad por referencia a la variacién anual del Indice
de Garantia de Competitividad a fecha de cada revision, tomando como mes de referencia para la revision el que
corresponda al Ultimo indice que estuviera publicado en la fecha de revision del contrato.

La renta actualizada sera exigible al arrendatario a partir del mes siguiente a aquel en que la parte interesada lo notifique a
la otra parte por escrito, expresando el porcentaje de alteracion aplicado y acompafiando, si el arrendatario lo exigiera, la
oportuna certificacion del Instituto Nacional de Estadistica. Sera valida la notificacion efectuada por nota en el recibo de la

mensualidad del pago precedente. (4rt 18 de Ja Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, en su redaccién dada por el art
1.12 de la Ley 4/2013, de 4 de Junio, de medidas de flexibilizacion y fomento del mercado def alquiler de viviendas, y por la D.F, 1% de Ja Ley 2/2015, de 30
de marzo, de desindexacion de la economia espariola).

2.9. Fianza legal obligatoria. A la celebracion del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacion de fianza en metalico
en cantidad equivalente a 1 mensualidad de renta en el arrendamiento de viviendas y de 2 en el arrendamiento para uso
distinto del de vivienda. Durante los cinco primeros afos de duracion del contrato, la fianza no estara sujeta a actualizacion,
Pero cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el arrendador podra exigir que la fianza sea incrementada, o el
arrendatario que disminuya, hasta hacerse igual a una o dos mensualidades de la renta vigente, segln proceda, al tiempo
de la prérroga. La actualizacion de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo pactado para el arrendamiento
exceda de cinco afios, se regira por lo estipulado al efecto por las partes, A falta de pacto especifico, lo acordado sobre
actualizacion de la renta se presumir4 querido también para la actualizacion de la fianza. El saldo de la fianza en metélico
que deba ser restituido al arrendatario al final del arriendo, devengara el interés legal, transcurrido un mes desde la entrega
de las llaves por el mismo sin que se hubiere hecho efectiva dicha restitucion. Las partes podran pactar cualquier tipo de
garantia del cumplimiento por el arrendatario de sus obligaciones arrendaticias adicioriala la fianza en metélico. Quedan
exceptuadas de la obligacion de prestar fianza las Administraciones pablicas, la ‘Administracion General del Estado, las
Administraciones de las Comunidades Auténomas y las entidades que integran 1a Administracion Local, asi como los
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1. Disposiciones fiscales:

1.1. Sujecion al IVA. La constitucion de contratos de arrendamiento de fincas urbanas para uso distinto del de vivienda
esta sujeta al Impuesto sobre el Valor Afiadido (Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afadido, art. 4).

' Firma de la parte arrendadora
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~~~~~~~~~~ 1.2. Base imponible de los arrendamientos. Regla general. 1/ La base imponible del impuesto estara constituida por el
importe total de la contraprestacion de las operaciones sujetas al mismo procedente del destinatario o de terceras
personas. 2/ En particular, se incluyen en el concepto de contraprestacion: 1° Los gastos de comisiones, portes Yy
transporte, seguros, primas por prestaciones anticipadas, intereses en los pagos aplazados y cualquier otro crédito efectivo
a favor de quien realice la entrega o preste el servicio, derivado de la prestacion principal o de las accesorias a la misma. 2°
Los intereses devengados como consecuencia del retraso en el pago del precio [..] 4° Los tributos y gravamenes de
cualquier clase que recaigan sobre las mismas operaciones gravadas, excepto el propio IVA. Lo dispuesto en este numero
comprenderé los impuestos especiales que se exijan en relacion con los bienes que sean objeto de las operaciones
gravadas, con excepcion del impuesto especial sobre determinados medios de transporte. [..] 7° El importe de las deudas
asumidas por el destinatario de las operaciones sujetas como contraprestacion total o parcial de las mismas. 3/ No se
incluiran en la base imponible: 1° Las cantidades percibidas por razon de indemnizaciones, distintas de las contempladas
en el apartado anterior gue, por su naturaleza y funcién, no constituyan contraprestacién o compensacion de las entregas
de bienes o prestaciones de servicios sujetas al impuesto. 2° Los descuentos y bonificaciones que se justifiquen por
cualquier medio de prueba admitido en derecho y que se concedan previa o simultaneamente al momento en que la
operacion se realice y en funcion de ella. Lo dispuesto en el parrafo anterior no sera de aplicacion cuando las minoraciones
de precio constituyan remuneraciones de ofras operaciones. 3° Las sumas pagadas en nombre y por cuenta del cliente en
virtud de mandato expreso del mismo. El sujeto pasivo vendra obligado a justificar la cuantia efectiva de tales gastos y no

podréa proceder a la deduccién de! impuesto que eventualmente los hubiera gravado. (Ley 37/1992, de 28 de diciembre, def Impugsto
sobre el Valor Afiadido, art. 78).

1.3. Retencion e ingreso a cuenta rendimientos procedentes arrendamiento o subarrendamiento. EI porcentaje de
retencion e ingreso a cuenta sobre los rendimientos procedentes del arrendamiento o subarrendamiento de bienes
inmuebles urbanos, cualquiera que sea su calificacion, sera del 19 por 100. (Art. 101.8y D.A. 31°.3.d) LIRPF; y 100 RIRPF).

2. Disposiciones civiles:

2.1. Régimen aplicable a los contratos para uso distinto del de vivienda y duracion del contrato. Los arrendamientos
regulados en la presente ley se someteran de forma imperativa a lo dispuesto en los titulos |, IV y V de la misma y a lo
dispuesto en los apartados siguientes de este articulo. Sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado anterior, 10s
arrendamientos para uso distinto del de vivienda se rigen por la voluntad de las partes, en su defecto, por lo dispuesto en el
titulo 11l de la presente ley Y, supletoriamente, por lo dispuesto en el Cadigo Civil. La exclusion de la aplicacion de los

preceptos de esta ley, cuando ello sea posible, deberéa hacerse de forma expresa respecto de cada uno de gllos. (Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, art. 4).

2.2. Voluntad de pactos entre las partes. Los contratantes pueden establecer los pactos, clausulas y condiciones que
tengan por conveniente, siempre que no sean contrarios & |as leyes, a la moral, ni al orden publico. (Cédiga Civil, art. 1.255).

i

2.3. Obligaciones de la parte arrendataria. El arrendatario esta obligado a: 1° a pagar €l precio deL;agrendarﬁ'\émo en los
tarminos convenidos; 2° a usar de la cosa arrendada como un diligente padre de familia; destinandolazl uso pactado; y, en
su defecto, al que se infiera de la naturaleza de la cosa arrendada segun la costumbre de |a-tierra; y 3° a pagar Ids'agastos
que ocasione la escritura del contrato. (Cadigo Civil, art. 1555). ‘ BB €3 i
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organismos auténomos, entidades de derecho publico y demas entes publicos dependientes de ellas, cuando |a renta haya
de ser satisfecha con cargo a sus respectivos presupuestos. (Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, art, 36).

2.10. Garantia adicional. Las partes podran pactar cualquier tipo de garantia del cumplimiento por el arrendatario de sus
obligaciones arrendaticias adicional a la fianza en metalico. (Art. 36.5 de fa Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendarnientos Urbanos),

2.11. Formalizacién del arrendamiento. Las partes podran compelerse reciprocamente a Ia formalizacion por escrito del
contrato de arrendamiento. En este caso, se hara constar la identidad de los contratantes, la identificacién de la finca
arrendade, la duracion pactada, la renta inicial del contrato y las demas clausulas que las partes hubieran libremente
acordado. (Ley 29/1994, de 24 ge noviembre, de Arrendamientos Urbanos, art. 37).

2.12. Derecho de adquisicién preferente. No obstante lo establecido en los apartados anteriores, las partes podran
pactar la renuncia del arrendatario al derecho de adquisicion preferente. En los casos en los que se haya pactade dicha
renuncia, el arrendador debera comunicar al arrendatario su intencion de vender la vivienda con una antelacion minima de

treinta dias a la fecha de formalizacion del contrato de compraventa. (Art 258 de Ia Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, en su redaccion dada por ef art, 1.17 de la Ley 4/2013, de 4 de Junio, de medidas de flexibilizacion ¥ fomento del mercadc del
alquiler de viviendas).

3. Disposiciones administrativas:

3.1. Protecci6n datos. Los datos de caracter personal objeto del tratamiento sélo podran ser comunicados a un tercero
para el cumplimiento de fines directamente relacionados con las funciones legitimas del cedente y del cesionario con el
previo consentimiento del interesado. (Reglamento UE 2016/679 de! Parlamento Europeo ¥ del Consejo de 27 de abril de 2016 (RGPD).

Ambes partes lo suscriben por duplicado, en prueba de haber sido informadas de las disposiciones legales de aplicacion al
presente contrato, en el lugar y fecha al principio indicados.

LA PARTE ARRENDADORA, LA PARTE ARRENDATARIA,

' Firma.
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