CONSULTA

Se trata de edificio formado por ST-Bj-1-2-3-4-5I y 5D con los coef. De participación de la primera columna.
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La planta baja se ha adquirido proindivido por la CP ( un corredor para poder dar acceso al patio para la futura instalación del ascensor), los prop. De pisos 4-5I-5I ( un espacio trastero cada uno de ellos) y los prop. del 1º y 2 piso ( sond e la misma propiedad y han adquirido la mayor parte del bajo).
Se he hecho la escritura de compra pro-inivido, se ha presentado dicha escritura al catastro ( que ya modificado los codif), pero no sea hecho todavía la escritura de segregación.
Ahora se plantea la instalación del ascensor y los propo de 4-5I y 5ºI han votado a favor de financiación por coeficiente, los prop. De St-1º y 2º vitan a favor de financiar por cuota inversamente proporcional a la altura, se plantean las preguntas
1.- El bajo, como todavía no se ha llevado a cabo la segregación de las diferentes unidades, es correcto entender que TODO EL COEFICIENTE de esta propiedad pertenece al voto de la mayoría de los integrantes- que por coeficiente que lo componen es el mismo que los pisos 1º y 2
Asi resultaría en votación la financiación de forma inversamente proporcional a la altura
Nº votos-nº propietarios: 3 a favor 3 en contra y 1 no se manifiesta
Coeficientes participación: 56,45€ a favor y 29,05€ en contra
Para este calculo se parte de que el bajo mientras no se haya hecho la segregación se considera 1 voto por propiedad ( porque aunque la mayoría es de la misma propiedad que 1º y 2º, existen mas copropietarios en la finca)¿ Es correcta esta interpretación?.
Porque en esta situación , la decisión dependería de convencer al piso 3º que se manifieste ( que es el piso menos afectado sea cual sea la forma de financiarlo, porque está en el punto medio del mismo
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La decisión no es menor porque estos son los números de reparto según la forma de financiarlo
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En el caso de nuestro como propiedad de Bjo ( mayoria parte)+1º+2º la financiación por coef.seria       49.236,24   y de forma inversamente proporcional sería         24.523,50   
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PROPIET. COEF.

Sotano 14,79

Bajo 12,66

Piso 1º 14,5

Piso 2º 14,5

Piso 3º 14,5

Piso 4º 14,5

Piso 5º Izq. 5,82

Piso 5ºDcha. 8,73

TOTALES 100

Redistribucion planta baja entre propietarios

Bajo 12,66

Anxela Gonzalez Diz-5Iº 4,59%

Julio Alvarez-5ºD 5,13%

Jacobo Fdez Bibian y María  Casal López-4º 10,05%

César Rodriguez Carril y Mª Jesús Davila Freire-1+2º 74,77%

Felix Sarmiento-3º 2,70%

Colegio Arquitectos-St 2,75%

100,00%
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Misma prop

P/COEF FORMA INVERSA ALTURA

PROPIET. COEF.

Sotano 14,79N S 1

Bajo 12,66N S 1

Piso 1º 14,5N S

Piso 2º 14,5N S 1

Piso 3º 14,5NO SE MANiUFIESTANO SE MANiFIESTA 1

Piso 4º 14,5S N  1

Piso 5º Izq. 5,82S N 1

Piso 5ºDcha. 8,73S N 1

TOTALES 100 7mayoria 3,5

COEF. N VOTOS

NO 56,45 3(s-b+1y2

SI 29,05 3(4-5I-5B)

Redistribucion planta baja entre propietarios

Bajo 12,66

Anxela Gonzalez Diz-5Iº 4,59%

Julio Alvarez-5ºD 5,13%

Jacobo Fdez Bibian y María  Casal López-4º 10,05%

César Rdguez Carril y Mª J Davila Freire-1+2º 74,77%

Felix Sarmiento-3º 2,70%

Colegio Arquitectos-St 2,75%

100,00%
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PROPIET. COEF.

P/Coefi. Coef+inv. Altura

Sotano 14,79 18.931,20       2 6,67% 8.533,33          

Bajo 12,66 16.204,80       1 3,33% 4.266,67          

Piso 1º 14,5 18.560,00       2 6,67% 8.533,33          

Piso 2º 14,5 18.560,00       3 10,00% 12.800,00        

Piso 3º 14,5 18.560,00       4 13,33% 17.066,67        

Piso 4º 14,5 18.560,00       5 16,67% 21.333,33        

Piso 5º Izq. 5,82 7.449,60         6 20,00% 25.600,00        

Piso 5ºDcha. 8,73 11.174,40       7 23,33% 29.866,67        

TOTALES 100 128.000,00    30 1 128.000,00      


