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EUSEBIO ALONSO REDONDO
NOTARIO
San Juan, 34,2°-72
Tel. 977 332 040 Fax. 977 328 100
43201 REUS (TARRAGONA)

NUMERO NOVECIENTOS QUINCE

PRESTAMO HIPOTECARIO

En REUS, mi residencia, a veintiséis de Julio de

dos mil cuatro.

Ante mi, EUSEBIO ALONSO REDONDO, Notario del

Ilustre Colegio de Cataluiia,

COMPARECEN:

De una parte, por la Entidad acreedora:

Don JOSE-MARIA VINES JUNCOSA vy Dofla MARIA
LOURDES BERBEIL GARCIA, mayores de edad, con domici-
lio profesional en Avinguda Prat de la Riba, n° 37,

con DNI numeros 39.827.634-Y 'y 39.884.287-X,

respectivamente.

Y de otra, como deudor: Don VASILE ROBERT GROZA-

VU, de nacionalidad rumana, nacido el dia 27 de Di-
ciembre de 1969, soltero, vecino de Reus (Tarrago-
na), domiciliado en Calle dels Recs, n° 28-32, 1°D,
con Permiso de Residencia y Trabajo numero

E04380784, NIE X-4670766-H, y con Pasaporte n°




05171457, expedido el dia 10 de Septiembre de 1999 y

con validez hasta el dia 10 de Septiembre de 2004. —

INTERVIENEN:

A) Los dos primeros, como apoderados mancomuna-
dos, en nombre y representacién de la Entidad "BAN-
CO PASTOR, S.A." constituida por escritura de fecha
1 de Enero de 1925, ante el Notario que fue de La
Corufia, D. Antonio Vifies Gilmet, causando inscrip-
cién en el Registro Mercantil de La Coruﬁaj hoja
33, folio 188 vuelto, libro 59, tomo 172. Esta so-
ciedad estd domiciliada en La Corufia (Cantén Peque-
flo, 1) y su objeto social resulta del articulo 4°
de sus Estatutos Sociales, que dice: "Articulo 4°.-
Se dedicard por cuenta propia o de terceros a toda
clase de operaciones bancarias u otras, sin limita-
cién alguna, que sean licitas y acordadas por su
Consejo de Administracién. E1l Banco es &arbitro de
admitir o rehusar las operaciones que se le pongan,
sin que en ningln caso, esté obligado a dar expli-
caciones sobre su aceptacién o negativa".- Esta So-
ciedad tiene duracién ilimitada, y adapté sus Esta-

tutos al régimen vigente mediante escritura de re-

fundicién de Estatutos y adaptacién de los mismos,
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en escritura autorizada por el Notario de La Coru-
fla, D. Francisco Manuel Ordofiez Arman, el dia 26 de
Julio de 1990, con el numero 1.808 de protocolo,
resultando inscrita en el Registro Mercantil de La
69"0 ALO, Coruﬁé, al tomo 783, folio 1, hoja C-519, inscrip-

»3
G @MW Y5 cisn 1*. NIF A-15000128.

P
{:1; Sus representaciones y facultades resultan de
Q
>

las escrituras de poder otorgadas en La Corufia, a

saber:

A favor del Sr. Vihes, autorizada ante el Nota-

rio Don Francisco Manuel Ordofiez Arman, el dia 3 de
Diciembre de 1991, con el numero 2.675 de protocolo,

inscrita en el Registro Mercantil de La Corufia al

tomo 783 del Archivo, Seccidén General de Socledades,
al folio 54v°, hoja C-519, inscripcién 49°.

Y a favor de la Sra. Berbel, ante el nombrado

Notario Sr. Ordofiez, el dia 24 de Octubre de 2003,
con el nUmero 2473 de protocolo, inscrita en el Re-

gistro Mercantil de A Corufia, al tomo 2.068 del Ar-




chivo, Seccién General de Sociedades, folio 176 v°,

hoja C-519-duplicado, inscripcidn 649°.

Copias autorizadas e inscritas tengo a la vista
y de 1las que resultan estar facultados para
formalizar préstamos con garantia hipotecaria y

todos los pactos complementarios incluidos en esta

escritura.
Afirman que no les han sido suspendidas, limi-
tadas ni revocadas las facultades con que actian,

asi como que no ha variado la capacidad juridica de

la Entidad que representan.

B) Y Don Vasile Robert Grozavu en nombre e inte-

rés propio.
Les identifico por sus resefiados Documentos de

identidad, que exhiben. Tienen, a mi juicio, segin

intervienen, capacidad legal para este acto, y

EXPONEN:

I.- Don VASILE ROBERT GROZAVU, es duefio del

pleno dominio, por el titulo que se dira, de la si-

guiente finca:
NUMERO NUEVE.- Cuarto piso, primera puerta,
vivienda tipo B, que forma parte del edificio sito

en Reus, Calle General Moragues, antes Doctor
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Robert, nlimero ciento uno y ciento tres, tiene
dicha vivienda una superficie construida de noventa
y ocho metros, ochenta y dos decimetros cuadrados.
Se compone de una vivienda con hall, comedor-estar,
0§EBK34/ cociné, cuatro dormitorios, cuarto de Dbaflo y
é§' “m%%a\?ﬂ galeria. Linda: al 6 frente, por donde tiene su
% entrada, con terrenos de la misma propiedad con
2

fachada a la calle de su situacién y vivienda
cuarto piso primera puerta de la casa nUmero cuarto
de la calle Robert d’Aguild; derecha, entrando con
terrenos de la misma propiedad; izquierda, entrando
con escalera y vivienda cuarto piso segunda puerta;
al fondo, con vivienda cuarto piso primera puerta
de la casa numero seis de la calle Robert d’Aguiléd
y terrenos de la misma propiedad; por abajo, con

vivienda tercer piso primera puerta; y por arriba,

con vivienda quinto piso primera puerta.

cuoTa: 10,88%.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE REUS NUMERO DOS:




Inscrita al tomo 342, libro 8, folio 47, finca 475.—
REFERENCIA CATASTRAL: 1185302CF4518EQ008ER. ——
Los compareciente me exhiben el certificado del

IBI, fotocopia del cual, obtenida en mi estudio,

uno a esta matriz.

TITULO: Les pertenece por compra a los esposos
Don Jose Caudevilla Hernando y Dofia Pilar Vives
Buscall, segtn escritura de compraventa otorgada en

+

el dia de hoy, ante mi Notario de Reus, y con el

nuimero anterior de protocolo.

CARGAS: Conforme al articulo 175 del Reglamento
Notarial, yo, Notario, he obtenido informacién del
Registro de la Propiedad sobre la descripcidén de la
finca, su titular y las cargas, gravémenes o limita-
ciones vigentes, mediante "telefax" de nota simple
informativa que, leida por mi a los comparecientes,

dejo unida a esta matriz para testimoniar en sus

copias.

Asimismo manifiestan, que el inmueble objeto de
esta escritura no constituye vivienda comin a los
efectos establecidos en los articulos 11 y 28 de la

Ley 10/98 de 15 de Julio de la Generalitat de

Catalunya, de uniones estables de pareja.
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IT.- Y dicho cuanto antecede, las partes otorgan

el presente documento con arreglo a las siguientes:—

CLAUSULAS:

1. FINANCIERAS.

PRIMERA.- CAPITAL DEL PRESTAMO.
a). Don VASILE ROBERT GROZAVU (en adelante PRES-
TATARIO o HIPOTECANTE) confiesa haber recibido de
BANCO PASTOR, S.A. {en adelante BANCO), en concepto
de préstamo, la cantidad de CIENTO DOCE MIL EUROS
(112.000 Euros), la cual se obliga a devolver, con

arreglo a las condiciones que més adelante se pac-

tan.
b) Dicho importe ha sido entregado al PRESTATA-

RIO mediante abono en la cuenta n° 202284, abierta

a su favor en el BANCO en la sucursal de REUS. ——

SEGUNDA .- AMORTIZACION.
1. El1 pago de la primera cuota tendrd lugar el
dia 31 de Agosto de 2004, y las demds sucesivamente

por MESES naturales vencidos, pagaderas el ultimo




dia del MES natural. El pago de la dltima cuota

tendrad lugar el dia 31 de Julio de 2034.

2. La amortizacién del presente préstamo se
realizard en 360 cuotas MENSUALES de QUINIENTOS
DIECIOCHO EUROS CON SESENTA Y NUEVE CENTIMOS

(518,69 Euros), cada una de ellas, comprensivas de

capital e intereses.

Las cuotas mencionadas se han calculado sobre
el tipo del primer periodo de interés, y éodrén
verse modificadas tanto por las amortizacioné&s an-
ticipadas parciales, seguin se establece en esta
cldusula, como por efecto de lo establecido en el

epigrafe relativo a la determinacién del tipo de

interés aplicable.

3. No obstante lo anterior, en cualquier momen-
to, los PRESTATARIOS podrd efectuar amortizaciones
anticipadas, totales o parciales; si fuesen parcia-
les, deberadn efectuarse por un importe minimo de
una cuota, que producirdn, a eleccién de los PRES-
TATARIOS, el efecto de reducir proporcionalmente
todas las amortizaciones pendientes, recalculandose
como consecuencia de lo anterior la nueva cuota a

pagar (incluida la de ese periodo de liquidacién),
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0 bien reducir el plazo total de amortizaciébdn, man-

teniéndose sin variacién la cuota fijada en la pre-

sente cliusula.
Si no se optase expresamente en el momento del

pago anticipado, éste se aplicard a reducir la cuo-

ta de.amortizaciédn.

La amortizacidédn anticipada, parcial o total,
producird un devengo de intereses al tipo vigente
en ese momento, calculada sobre el capital antici-
pado, desde la fecha de la dltima liquidacién prac-
ticada hasta la fecha de la amortizacidn anticipada
en la que se liquidard y deberd ser pagada por los

PRESTATARIOS.

La amortizacidén anticipada parcial del préstamo
devengard una comisién del 0,000% sobre el importe

a amortizar y a percibir en el momento de la amor-

tizacién.
Igualmente la cancelacidén anticipada total del

préstamo devengara una comisidén del 1,000% sobre el




importe a cancelar y a percibir en el momento de la

cancelaciédn.

En el caso de que se produzca la cancelacién
anticipada total del préstamo por haber los PRESTA-
TARIOS tomado dinero a Préstamo de otra Entidad Fi-
nanciera, subrogando a la misma al amparo de la Ley
sobre Subrogacién y Modificacién de Préstamos Hipo-
tecarios, se devengard una comisién del 0,500% so-
bre el importe a cancelar y a percibir en el ;omen—

F

to de la cancelacién.

TERCERA.~ INTERESES ORDINARIOS.

a) El préstamo devengard un tipo de interés va-

riable, a efectos de cuya determinacién se divide

en 30 periodos de interés.

b) Durante el primer periodo de interés el tipo
a aplicar serd el 3,750 por ciento nominal anual.
Dicho periodo de interés comprenderd desde el dia
de hoy hasta el dia 30 de Septiembre de 2005, en
gue tendrd lugar la primera revisién del tipo de
interés. A partir de esta fecha las sucesivas revi-
siones se realizardn con cardcter anual, por aifios

vencidos, contados desde esa fecha hasta la finali-

zacién de la operacién.
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En todo caso, el ultimo periodo finalizaréd en

la fecha de vencimiento del préstamo.

LIQUIDACIONES. Las liquidaciones se efectuarén
por MESES naturales vencidos y los PRESTATARIOS
quedaﬁ obligados a pagar su importe el dltimo dia
del periodo a que se refiere la liguidacidén. A es-

tos efectos se considerard cada MES como una DOCEA-

VA parte de un afio.

Entre la fecha de formalizacién y el ultimo
dia, inclusive, del mismo MES natural, se efectuara
una liquidacién de ajuste, pagadera el ultimo dia
del periodo a que se refiere la liquidacidn, a cuyo
efecto, para el cémputo de los intereses devengados
en el periodo comprendido entre las citadas fechas,
se tomard en el denominador, como base, un afo de

360 dias, calculdndose sobre el numero exacto de

dias naturales transcurridos.

Las férmulas de cédlculoc a utilizar en este con-

trato son:




1. CUOTAS COMPRENSIVAS DE CAPITAL E INTERESES.—

Px i/n (1 + i/n)"

(14i/n)™1

2. PERIODO DE AJUSTE.

P X dx i
I = commmmm e
D
I = Intereses devengados.
P = Principal. r

i = Tipo de interés en tanto por uno.

n = Numero de cuotas al afio.

m = NUmero de reembolsos.

d = Ntmero de dias de liquidacién.

D = Dias del afio comercial.
El pago de las liguidaciones de intereses, en

su caso, asi como de las cuotas antes descritas de-
beran efectuarse por los PRESTATARIOS en las fechas
pactadas, en el domicilio del BANCO, Sucursal de
REUS, a cuyo fin situarédn los fondos necesarios en
la cuenta operatoria n° 202284, que permaneceri

irrevocablemente abierta hasta la finalizacidén de

la operacién.
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TERCERA BIS.- 1. TIPO DE INTERES VARIABLE. Du-

rante el segundo y sucesivos periodos, y de acuerdo
con el calendario establecido en los parrafos pre-
cedentes, el préstamo devengard por cada uno de los

periodos, un tipo de interés variable que se deter-

minard de la siguiente forma:

El tipo bésico de referencia a aplicar sera el
tipo de interés nominal correspondiente a la Tasa
Anual Equivalente (TAE), del tipo medio de 1los
préstamos hipotecarios a més de tres afios que, bajo
el epigrafe “Conjunto de Entidades”, publica en el
B.0.E. el Banco de Espafia, en cumplimiento de lo

dispuesto en la Circular 5/1994 de 22 de Julio, de

dicha Entidad.

El tipo de interés total a aplicar a cada pe-
riodo de interés se determinard mediante.la adicidn
de 1,250 puntos porcentuales al valor que represen-
te el tipo bésico de referencia que resulte aplica-

ble a cada periodo de interés; este diferencial




permanecerd invariable durante el tiempo de vigen-

cia del contrato, salvo que sea de aplicacidén cuan=-

to se regula seguidamente.

REDUCCION DEL DIFERENCIAL.

Dicho diferencial seié objeto de bonificacio-
nes, las cuales se aplicaran, en su caso, a partir
de la primera fecha de revisidén, siempre que, inin-
terrumpidamente, durante los 12 meses anteriores a

cada fecha de revisién del tipo de interés, se cum-

plan por los PRESTATARIOS las condiciones due se

especificaran a continuacién.
a) E1 diferencial se reducird en 0,90 puntos

porcentuales, si se producen conjuntamente las si-

guientes circunstancias.

- 8i los PRESTATARIOS mantienen domiciliada en
Banco Pastor, S.A. su némina, pensién o prestacidn
de desempleo, en su caso, o canalizan en cualquiera
de las cuentas abiertas en el Banco a su nombre los
ingresos procedentes de su actividad comercial, em-
presarial o profesional. En todo caso,'los fondos
procedentes de cualquiera de los conceptos sefiala-
dos anteriormente deberdn ser por un importe no in-

ferior a MIL CUATROCIENTOS TREINTA EUROS (1.430 Eu-



04/2004
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i
é?tisfaccién del BANCO, dicha reduccidén de ingresos.—

s
&
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ros) de media mensual.

Si durante el periodo anterior a cada fecha de
revisién del tipo de interés la media mensual de
los citados fondos fuese inferior al importe sefia-
lado,'los PRESTATARIOS podran disfrutar igualmente

de la. bonificacién siempre que justifiquen, a sa-

A los efectos anteriores, cuando los ingresos
se lleven a cabo mediante documentos no inmediata-

mente realizados, solo se computardn los que hayan

obtenido buen fin,

- Domiciliacién de dos Recibos de Suministros

(luz, agua, gas, teléfono).

- Titularidad de algun prestatario de una Tar-

jeta de Débito de Banco Pastor.

- Titularidad de alguin prestatario de un con-

trato de Banca Electrénica.
b) Siempre y cuando los PRESTATARIOS sean bene-

ficiarios de la bonificacidén regulada en el ante-

504862337



rior apartado a), podradn obtener bonificaciones
adicionales siempre gque sean titulares en Banco
Pastor y/o formalicen con su mediacidén dos, tres o

cuatro productos y/o servicios de los sefialados a

continuacidn:

- Titularidad de algin PRESTATARIO de una Tar-

jeta de Crédito.

- Contrato de Seguro de Vida a nombre de alguno
de los PRESTATARIOS con un capital asegurado ﬁinimo
de CINCUENTA MIL EUROS (50.000 Euros) o en el caso
de que el principal del préstamo sea de un importe

inferior a dicha cifra, el capital asegurado ha de

ser igual al 100% de dicho principal.
- Contrato de Plan de Pensiones/EPSV y/o Fondo
de Inversién a nombre de alguno de los PRESTATA-

RIOS, con una aportacién minima anual, en todo los

casos, de SEISCIENTOS EUROS (600 Euros).

- Contrato de Seguro de Hogar con cobertura de
contenido y continente y con un capital asegurado
que cubra el valor de tasacién a efectos del seguro

de la finca hipotecada, propiedad de los PRESTATA-

RIOS.

Las bonificaciones a aplicar serdn las siguien-
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tes:
b.1l) en 0,10 puntos porcentuales, en el caso de
dos productos y/o servicios de distinta naturaleza.-
b.2) en 0,25 puntos porcentuales, en el caso de

tres broductos y/o servicios de distinta naturale-

za.
b.3) en 0,35 puntos porcentuales, en el caso de

cuatro productos y/o servicios de distinta natura-

leza.

Las bonificaciones reguladas en este apartado

b) no serdn acumulativas entre si.

Las citadas reducciones dejardn de aplicarse en
la revisién en que hayan cesado las condiciones ne-
cesarias para su aplicacidén, sin perjuicio de res-

tablecerla si nuevamente se diesen tales circuns-

tancias.
El Banco se reserva la aplicacién de las men-
cionadas bonificaciones, cuando los PRESTATARIOS no

se encuentren al corriente en el pago de las cuotas




del préstamo, aunque se hayan cumplido los compro-
misos de ingresos, domiciliaciones y contratacidn
de productos y/o servicios antes aludidos.

2. DEFINICION. Para los efectos de este contra-
to se entiende por dicho tipo de referencia del
“Conjunto de Entidades” la media simple de los ti-
pos de interés medios ponderados por los principa-
les de las operaciones de préstamo con garantia
hipotecaria de plazo igual o superior a treé afios
para adquisicién de vivienda libre, que hayan sido
iniciadas o renovadas en el mes a que se refiere el

indice por los Bancos, las Cajas de Ahorro y las

Sociedades de Crédito Hipotecario.

Dichos tipos de interés medios ponderados seran
los tipos anuales equivalentes declarados al Banco
de Espafia para esos plazos por el colectivo de Ban-

cos, Cajas de Ahorro y Sociedades de Crédito Hipo-

tecario.
Se tomarid la TAE publicada en el B.O.E en el
mes inmediato anterior a cada fecha de revisidén. —
Las partes reconocen a tal publicacién pleno
valor probatorio, bastando la aportacién del B.O.E.

en el que conste para acreditar la TAE de la que se
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obtendréd, mediante la férmula que a continuacién se
indica, el tipo nominal aplicable.

El tipo de interés nominal aplicable correspon-
diente a la TAE publicada, se obtendrd de aplicar
la siéuiente formula:

(SR
éaﬂ ~Th, ' g
é? $w§?%a S, iz = [(1 + IRPH (cey) '™ 1]lx (n x 100)

Donde:

ip = interés nominal.
IRPH (cey = Media simple de los tipos de interés
medios ponderados por los principales de las opera-
ciones de préstamos con garantia hipotecaria, a
plazo igual o superior a tres afios para adquisicién
de vivienda libre, correspondientes al “Conjunto de

entidades” y publicado por el Banco de Espafia, ex-—

presado en tantc por uno.
N = Numero de pagos a efectuar en un afio.
3. TIPO DE INTERES SUSTITUTIVO. En el supuesto
de que, por cualquier circunstancia, resultase im-

posible fijar conforme a las reglas anteriores el




tipo de interés respecto de cualquier periodo, se
aplicard como tipo sustitutivo el tipo de interés
interbancario EURIBOR a que se refiere la Circular
8/1990 del Banco de Espafia, segun modificacién in-
troducida por su Circular 7/1999, de 29 de junio,
es decir, la media aritmética simple de los valores
diarios de los dias con mercado de cada mes, del
tipo de contado publicado por la Federacidén Banca-
ria Europea para las operaciones de depdsito én eu-
ros a plazo de un afio, calculado a partir del’ ofer-

tado por una muestra de bancos para operaciones en-

tre entidades de similar calificacién.

El tipo de interés sustitutivo se aplicara du-
rante todo el periodo en que hubiese sido necesaria
su utilizacién, tomédndose el que aparezca publicado
en el B.O.E. en el mes inmediato anterior a la fe-
cha de revisién en que no hubiese sido posible fi-
jar el tipo de interés ordinario, restableciéndose
este ultimo en el periodo inmediatamente siguiente
a aquél en que se hubiese utilizado el tipo susti-
tutivo, siempre y cuando hubiesen desaparecido las
circunstancias que hubiesen impedido su aplicacién.-

El tipo sustitutivo que resulte por aplicacién



cable, sea éste el ordinario o el sustitutivo, no
podré ser inferior al 3,500% nominal anual ni supe-

rior al 9,750% nominal anual.

5. LIMITE DE VARIABRILIDAD A EFECTOS HIPOTECA-
RIOS DEL TIPO DE INTERES NOMINAL ANUAL. Unica y ex-
clusivamente a efectos hipotecarios, el tipo maximo
que puede alcanzar el interés nominal anual aplica-
ble al préstamo durante la fase sujeta a intereses
variables, seri del 6,250 por ciento para el‘ordi—
nario o sustitutivo (regulados en los apaftados
precedentes de esta clausula), y del 10,250 por

ciento para el moratorio (pactado en la clausula

SEXTA) .

6. COMUNICACIONES ENTRE LAS PARTES. Dentro de
los diez dias siguientes al de la fijacién del tipo
de interés, sea éste ordinario o sustitutivo, co-
rrespondiente a cada periodo, el BANCO comunicaréd a
los PRESTATARIOS, por carta, dirigida al domicilio
sefialado en la comparecencia, el tipo de interés
aplicable al nuevo periodo, renunciando expresamen-
te los PRESTATARIOS a los plazos de espera dque, pa-
ra la aplicacién del tipo de interés que resulte

para cada periodo, establecen las disposiciones vi-
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de las reglas anteriores y se le afiadird un dife-
rencial de dos puntos porcentuales, siéndole de
aplicacién, si procediese, con arreglo a lo pactado
en el apartado “REDUCCION DE DIFERENCIAL”, una bo-
nificacién de 0,75 puntos porcentuales en el su-
puesto regulado en su letra a), de 0,10 puntos por-
centuales en el supuesto regulado en el punto b.l)
de 0,25 puntos porcentuales en el supuesto regulado
en el punto b.2) y de 0,35 puntos porcentuales en
el supuesto regulado en el punto b.3) de su letra

b), en lugar de las establecidas para el tipo de

interés ordinario.

Las partes reconocen a tal publicacién pleno
valor probatorio, bastando la aportacidén del B.O.E.

en el que conste, para acreditar el tipo nominal

aplicable.
4, LIMITES DE VARIABILIDAD DEIL TIPO DE INTERES.-
Las partes acuerdan que, en todo caso, el tipo

resultante de la revisién del tipo de interés apli-
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gentes. La comunicacidén del BANCO se tendr& por
recibida y por aceptado el tipo de interés, si en
el plazo de QUINCE DIAS, a contar desde el inicio
del periodo, los PRESTATARIOS no han comunicado al

BANCO la no recepcidn o, en su caso, el rechazo del

tipo de interés.

Si los PRESTATARIOS rechazan expresamente el
tipo de interés aplicable, dispondrd del plazo de
UN MES, a contar desde el inicio del periodo, para
amortizar totalmente el préstamo, liquidéndose los
intereses al tipo vigente en el periodo anterior. —

Cumplido el indicado plazo sin que los PRESTA-
TARIOS reintegrasen al BANCO la suma adeudada, po-
drid éste resolver anticipadamente el contrato y

exigir judicial y ejecutivamente a los PRESTATARIOS

el pago de la totalidad de la deuda.

CUARTA.- COMISIONES. Ademds del interés este

préstamo devengard las siguientes comisiones:

- De apertura, MIL SEISCIENTOS OCHENTA EUROS

504862401



(1.680 Euros), por una sola vez, liquidable y paga-

dera al formalizarse la operacidn.

- Por gastos de reclamacién de posiciones
deudoras: VEINTICINCO EUROS (25 Euros), liquidable
y pagadera por una sola vez en cada nueva posicién
deudora que se produzca, para compensar los gastos
de gestién de regularizacidén (como teléfono, telé-

grafo, télex, desplazamientos) siempre que se rea-

licen efectivamente las reclamaciones.
- Por modificacién de condiciones y/o gakanti-
as: 1,00%, calculada sobre el principal pendiente
del préstamo y liquidable y pagadera en el momento
en que se produzca la modificacidén de condiciones
y/o garantias a solicitud del cliente, salvo que la
modificacién consista Unicamente en ampliar el pla-
zo del préstamo en cuyo caso serd del 0,10%, calcu-
lada sobre el capital pendiente de amortizar.
QUINTA.- GASTOS A CARGO DE LA PARTE PRESTATA~
RIA. Los PRESTATARIOS vendran obligados al pago de

los gastos derivados de los siguientes conceptos: —

a) Por tasacién del inmueble.
b) Por aranceles notariales vy registrales co-

rrespondientes a la constitucidn, modificacién o
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cancelacién de la hipoteca, segin aranceles.
c) Impuesto Actos Juridicos Documentados.
d) Tramitacidén de la escritura ante el Registro

de la Propiedad y la Oficina liquidadora de impues-

tos, segin tarifa.

e} Derivados de la conservacidén del inmueble y

seguro de dafios del mismo.

f) Seguro de vida de los PRESTATARIOS, en su

caso.

g) Procesales, incluidos los honorarios de Le-
trado y Procurador, aunque la intervencién de algu-
no o de ambos sea potestativa, derivados del incum-

plimiento de los PRESTATARIOS de su obligacién de

pago.
h) Los de correo ocasionados por las comunica-

ciones remitidas a los PRESTATARIOS como consecuen-—

cia de este contrato.
SEXTA.- INTERESES DE DEMORA. Las cantidades

vencidas y no pagadas por amortizaciones, intere-




ses, comisiones y gastos que con arreglo a este
contrato deba satisfacer los PRESTATARIOS en fechas
preestablecidas, devengaran, hasta su total reem-
bolso un interés de demora al tipo que resulte de
afiadir cuatro puntos porcentuales al tipo de inte-
rés, ordinario o sustitutivo, vigente en cada mo-
mento, a cuyo efecto el BANCO podra libremente ca-
pitalizar los intereses, comisiones y gastos, de
conformidad con lo establecido en el articuio 317
del Cébdigo de Comercio. Vencido el préstamo por
cualquier causa, y hasta su completo pago, se apli-
car4d como tipo moratorio el que resulte de incre-

mentar cuatro puntos al dltimo tipo de interés que

estuviese vigente con arreglo a lo pactado en esta

escritura.

LIQUIDACIONES. Las liquidaciones se practicarén
por periodos vencidos con la misma cadencia pactada
para los intereses ordinarios, y los PRESTATARIOS
qgquedan obligados a pagar su importe el ultimo dia
del periodo a que se refiere la liguidacién.

Para el cémputo de los intereses se tomard en
el denominador, como base, un afio de 360 dias, cal-

culdndose sobre el nimero exacto de dias naturales
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transcurridos.
Todo ello, sin perjuicio de la facultad que le
asiste al BANCO de declarar vencido el préstamo con

arreglo a lo previsto en la clausula SEXTA BIS de

esta escritura.
SEXTA BIS.- Aunque no haya finalizado el plazo
de duracién pactado, el BANCO podra exigir la devo-

lucién del capital, intereses y gastos en los casos

siguientes:
1.- Impago por 1los PRESTATARIOS de una cuota,

comprensiva de capital e intereses, o de una amor-

tizacidén de capital, en su caso.

2.- Impago por los PRESTATARIOS de una liquida-
cién de intereses, o de la de ajuste, en su caso. —

3.- Si por razones de mercado o por cualquier
otra circunstancia el valor del bien hipotecado re-
sultase inferior en més de un veinte por ciento, el
BANCO, acreditédndolo mediante tasacidén efectuada

por Técnico que al efecto se designe, podrd exigir

504862403



de los PRESTATARIOS y/o HIPOTECANTES la ampliacién
de la hipoteca a otros bienes suficientes para cu-
brir la relacidén exigible entre el valor de los

bienes a efectos de subasta y el préstamo que se

garantiza.

Los PRESTATARIOS y/o HIPOTECANTES, después de
requerido para efectuar la ampliacién, podra optar
por la devolucién de la totalidad del préstamo o de
la parte de éste que corresponda a la dismiéucién
del valor. Si dentro del plazo de dos meses "~ desde
que fueran requeridos para la ampliacién, los PRES-
TATARIOS y/o HIPOTECANTES no la realizaran ni de-
volvieran la parte del préstamo a que se refiere el
parrafo anterior, se entenderad que ha optado por la

devolucién de la totalidad del préstamo, la que se-

r4 inmediatamente exigible por la parte acreedora.—

4.- Incendio de la finca hipotecada.

5.- Si la finca fuera objeto de expropiacidn,

embargo o anotacién preventiva.
6.- Si esta escritura no se inscribiese por
cualquier causa o resultara inexacta la afirmacién

relativa del estado de cargas de la finca hipoteca-

da.
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7.~ S8i los PRESTATARIOS y/o HIPOTECANTES incum-
plieran o infringieran cualquiera de los pactos es-—

tablecidos en esta escritura y/o impuestos por las

Leyes.

2. NO FINANCIERAS.

SEPTIMA.- PLAZO. Este préstamo estara vigente

desde el dia de hoy, hasta el dia 31 de Julio de

2034.

OCTAVA.- DESTINO. El importe de este préstamo
serd destinado a la COMPRA DE LA PRIMERA VIVIENDA.-—

NOVENA.- Don VASILE ROBERT GROZAVU, sin perjui-
cio de su responsabilidad patrimonial universal,
gue establece el articulo 1.911 del Cédigo Civil y
deseando garantizar el buen fin y total cumplimien-
to de las obligaciones derivadas del préstamo des-
crito en la cléusula PRIMERA, constituyen hipoteca
a favor de BANCO, sobre la finca descrita en el ex-
ponendo I de esta escritura, en seguridad de la de-

volucidén de la indicada suma de CIENTO DOCE MIIL EU-




ROS (112.000 Euros) de principal; hasta un maximo
de SIETE MIL EUROS (7.000 Euros) por razén de sus
intereses por el plazo de UN ANO al tipo maximo fi-
jado en el apartado 5 de la clausula TERCERA BIS;
hasta un maximo de VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS SESEN-
TA EUROS (22.960 Euros) de intereses de demora de
pos ANOS, al tipo méaximo sefialado en el citado
apartado 5; hasta un maximo de DIECISIETE MIL
TREINTA Y CINCO BUROS CON VEINTE C]i‘.iQTIMOS
(17.035,20 Euros) por costas .procesales y hasta un
maximo de CUATRO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO
EUROS CON OCHENTA CENTIMOS (4.258,80 Euros) por
gastos de comunidad, impuestos y prima del seguro

correspondientes a la finca hipotecada, si los

hubiere.

DECIMA.- Esta hipoteca se extiende a cuanto se
comprende en los articulos 109, 110 y 111 de la Ley
Hipotecaria y el articulo 215 del Reglamento Hipo-
tecario, e incluso aquellos para los que se exige
pacto expreso. También se extiende la hipoteca de
forma expresa, a las construcciones o edificaciones
que ya existan o que en el futuro pudieran cons-

truirse sobre la finca o fincas, excepto las cos-



-

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

504862405

04/2004  —

teadas por un futuro adquirente o tercer poseedor.—

UNDECIMA.- Los HIPOTECANTES vy/o PRESTATARIOS

gquedan obligados:

l1.- A asegurar la finca hipotecada en compaifiia
de reconocida solvencia, contra los riesgos por da-
fios, incluido incendio, pérdida parcial o total del
inmueble por cualquier causa, incluido caso fortui-
to, por el valor de tasacidén a efectos del seguro,
en las condiciones establecidas en el articulo 8 de
la Ley 2/1981, de 25 de marzo, articulo 30 del R.D.
685/1982, de 17 de marzo y legislacidén concordante,

de acuerdo con la copia del certificado de tasacién

que se incorpora a esta escritura.

La cobertura mediante seguro de los riesgos se-
flalados en el parrafo anterior, deberd ser manteni-
da por los HIPOTECANTES y/o PRESTATARIOS durante
toda la vigencia del contrato, siendo a su cargo el
importe de las primas del seguro. En el plazo de 30

dias desde la formalizacidén de esta operacidén de




préstamo, los HIPOTECANTES y/o PRESTATARIOS deberén

remitir al BANCO copia de la pdéliza o pdlizas

suscritas.

En la péliza o pdlizas se indicara expresamente
que el pago de la indemnizacién, en caso de sinies-
tro, y hasta el importe de lo que en aquel momento
se le adeuda por razén del préstamo, deberd efec-
tuarse exclusivamente al BANCO, con preferencia a
cualquier otro beneficiario designado en la péliza.
En ésta, se establecerd expresamente la obligacién
de la compafiia de seguros de notificar al BANCO la
falta de pago de cualquiera de las primas pactadas,
a fin de que éste pueda proceder a satisfacerlas,
adeudandolas en la cuenta de los HIPOTECANTES y/o

PRESTATARIOS, para lo que queda expresamente facul-

tado.

Si en el plazo de 30 dias antes indicado, los
HIPOTECANTES y/o PRESTATARIOS no hubiesen acredita-
do al BANCO la formalizacién del seguro aqui pacta-
do, podré& éste contratarlo por cuenta de los HIPO-
TECANTES y/o PRESTATARIOS a costa del mismo, adeu-
dandole en su cuenta los importes que correspondan

al pago de las primas y demas gastos ocasionados
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por el seguro, para todo lo cual gqueda expresamente

facultado.

De producirse algln siniestro, de la importan-
cia que fuere, los HIPOTECANTES y/o PRESTATARIOS
informaran al BANCO en el plazo médximo de cinco di-
as, mediante el envio de comunicacidén escrita o por
fax, debiendo poner la debida diligencia en la tra-
mitacién del siniestro, siendo responsable de los

perjuicios que, en caso contrario, puedan producir-

se.
El incumplimiento por los HIPOTECANTES y/o
PRESTATARIOS de cualquiera de las obligaciones asu-

midas en esta cldusula serd causa de vencimiento

anticipado del contrato, de conformidad con lo pre-

visto en la cliausula SEXTA BIS.

2.- A destinar el importe del presente préstamo
a los fines para los que fue solicitado, pudiendo
el BANCO en cualquier momento, exigir la justifica-

cidén de la inversién realizada o aplicacidén dada al




préstamo y comprobar el buen desarrollo de la ope-
racién a cuyo fin los PRESTATARIOS se obliga a pro-
porcionar las pruebas justificativas de su destino,
asi como cuantos datos y/o documentos le sean re-
queridos y que el BANCO considere necesarios.

3.- A satisfacer todos los gastos e impuestos
que se deriven de esta escritura, o de las previas
que no estén inscritas, asi como los de cancelacién
en su dia, los gastos judiciales y extrajudiéiales
que se causen para exigir el cumplimiento dé este
contrato o de cualquiera de sus obligaciones, in-
cluidos los honorarios de Letrado y Procurador,
aunque la intervencién de alguno o de ambos sea po-
testativa y también a pagar las primas de seguros e
intereses de préstamos anteriores si los hubiere,
asi como las contribuciones, tributos (sean de ca-
ridcter estatal, autonémico, provincial o local),
cuotas y gastos de la comunidad de propletarios re-
lativos a los bienes hipotecados, créditos salaria-
les, y cualquier otro gasto que el BANCO haya de
satisfacer por razén de la conservacidn y efectivi-
dad de la garantia que ahora se constituye.

Queda igualmente obligado a justificar todos
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estos pagos siempre que se lo pida el BANCO.

E1l BANCO podrd abonar todos o cualquiera de los
precedentes gastos y cargar tales pagos en la cuen-
ta del préstamo, para que devenguen intereses como
si fuera deuda principal. La garantia hipotecaria
para -estos pagos, cuando fueran precisos para la
efectividad de la garantia, quedard cubierta por la
hipoteca complementaria para costas y gastos, de-
ntro del miximo de la misma, y devengara intereses
a favor del BANCO al tipo fijado como moratorio en
la cldusula SEXTA, desde la fecha en que se efecti-

en hasta aquélla en que el BANCO sea reintegrado de

los mismos.
4.~ En su caso, a notificar fehacientemente al
BANCO cualguier variacién de su domicilio.
DUODECIMA.- Los HIPOTECANTES conceden poder es-
pecial e irrevocable al BANCO, a fin de que éste
pueda intervenir en los expedientes de expropiaciédn

forzosa, incendio, siniestro o cualquier otro y co-




brar la indemnizacién que por tales conceptos co-
rresponda a los HIPOTECANTES, pudiendo a tal efecto
hacer toda clase de declaraciones, reclamaciones y
recursos para cobrar lo que corresponda a los HIPO-
TECANTES, quien desde este momento hace formal, ex-
presa y amplia cesién de sus derechos y acciones,
incluso para su defensa a juicio del BANCO.
DECIMOTERCERA.- El BANCO podrd hacer efectivo

»

su derecho por cualquiera de los procedimientos es-—

tablecidos en la Ley; a tal fin:

1.- Para que sirva de tipo en las posibles su-
bastas, se tasa la finca hipotecada descrita en el
exponendo I de esta escritura y prescindiendo de
anteriores cargas en la suma de CIENTO SESENTA X

TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO EUROS

(163.254 Euros).

2.~ Se sefiala como domicilio de los DEUDORES
y/o HIPOTECANTES, para toda clase de requerimientos

y notificaciones, el domicilio del mismo seflalado

en esta escritura.
3.- Se cede al BANCO la administracidén y pose-
sién interina de la finca hipotecada incluso a los

efectos de la percepcién de las rentas vencidas y
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no satisfechas.

DECIMOCUARTA.- Sin perjuicio de lo dispuesto en

la clausula anterior el BANCO podrad ejecutar extra-
judicialmente la hipoteca con sujecién a lo dis-

puesta en los articulos 234 y siguientes del Regla-

Gﬁ’ALOmG mento-Hipotecario y a tal efecto:

é? @ng% a) Para que sirva de tipo en la primera subasta
T

?é
Y se tasa la finca hipotecada en la misma cantidad

b 4

&

¥

tasada para el procedimiento judicial sumario en la

cldusula anterior.
b) Se sefiala como domicilio para la practica de

requerimientos y de las notificaciones a que haya

lugar el que figura en la cléusula precedente.
c) Se designa al BANCO para que en su dia otor-

gue escritura de venta o adjudicacién de la finca

en representacién de los HIPOTECANTES.

DECIMOQUINTA.- E1 BANCO podra ceder a cualquier

otra persona o entidad todos o cualquiera de los

derechos, acciones y obligaciones dimanantes de es-



te contrato, sin necesidad de tener que notificar
la cesién o transferencia a los deudores, los cua-
les renuncian al derecho que, al efecto, les conce-
de el articulo 149 de la vigente Ley Hipotecaria.—

DECIMOSEXTA.~- COMPENSACION DE SALDOS. Todos los

saldos que los PRESTATARIOS, pudieran tener a su
favor en cuentas o depbsitos, o de cualquier otra
forma en el BANCO responderd de las obligaciones
del presente contrato, pudiendo el BANCO comp;nsar—
los libremente. A este fin, los PRESTATARIOS auto-
rizan expresa e irrevocablemente al BANCO para que
aplique cualquier saldo acreedor que a favor de los
PRESTATARIOS pudieran resultar en cuentas, depbsi-
tos, ya sean en efectivo o de cualquier otra forma,
pudiendo declarar vencidas anticipadamente las
cuentas a plazo, o el precio de los valores mobi-
liarios gue existan depositados a su nombre en
cualquier dependencia del BANCO, y que esta entidad
venda a tal fin; confiriéndole para ello, en virtud
del presente contrato, mandato bastante e irrevoca-
ble para efectuar las correspondientes transferen-

cias, cancelar depdésitos y para vender valores mo-

piliarios con intervencién de fedatario mercantil y
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por cualquier medio legal, asi como efectuar cual-
quier clase de operacidédn precisa a los indicados
fines, todo ello con arreglo al criterio de imputa-
cidén de pagos que el Banco estime por conveniente.—

DECIMOSEPTIMA.- Los HIPOTECANTES y/o PRESTATA-

RIOS,- aunque exista contraposicién de intereses,
concede poder especial e irrevocable al BANCO para
aclarar, subsanar o completar los pactos de esta

escritura si asi lo exigiere la calificacién regis-

tral.

DECIMOCTAVA.- Las partes se someten expresamente

a los Juzgados y Tribunales del lugar de
otorgamiento de esta escritura, con renuncia expresa
a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles,
para cuantas acciones o reclamaciones pudieran deri-
varse de la interpretacidén, cumplimiento, resoclucidn
y ejecucidn del presente contrato, sin perjuicio de
lo preceptuado por las Leyes como fuero obligatorio.-

DECIMONOVENA.- Los comparecientes, segun inter-




vienen, aceptan la presente escritura y los respec-

tivos derechos y ©obligaciones que por ella

adgquieren.

VIGESIMA.- CALIFICACION REGISTRAL:
si el Registrador calificase negativamente
cualquiera de los pactos o parrafos de esta
escritura, los otorgantes, sin perjuicio de los
recursos que les asistan, solicitan expresamente que

proceda, segun su criterio, a la inscripcién parcial

del documento.

Los Titulares prestan su consentimiento para
gue el Banco trate automatizadamente los datos de
caridcter personal contenidos en el presente docu-
mento y se incorporen a un fichero o ficheros sus-
ceptibles de tratamiento automatizado, no del/de
los que la entidad podra hacer uso, para su infor-
macién y/o la ejecucién del presente contrato, asi
como la realizacién de toda clase de andlisis y es-
tudios personalizados o segmentados y/o para la
promocién de productos prestacién de servicios re-

lacionados con las actividades propias del objeto

soclal del Banco.

Los Titulares autorizan a Banco Pastor, SA. pa-



PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

004862410

0472004

ra ceder los datos, con idénticos fines a las em-
presas gue componen el Grupo Banco Pastor, S.A. de
los sectores financiero, inversién mobiliaria, se-

guros y servicios y a terceros que, de los mismos
C)ALQMS

O
%
%@iento de datos a Banco Pastor, SA. y/o proporcio-

=
P
Oe'nen a los Titulares los productos y/o servicios

sectores, contraten o presten servicios de trata-

ofrecidos por el Banco. A los efectos previstos en
la Ley de Proteccién de Datos de Carécter Personal,

los Titulares se dan por notificados de tales ce-

siones.

Los Titulares tienen derecho a acceder al fi-
chero o ficheros gque contengan sus datos persona-
les, de cual TRATAMIENTO es RESPONSABLE BANCO PAS-
TOR, SA., a fin de ejercitar su derecho de acceso,
rectificacién, oposicién y cancelacidébn, en los tér-
minos y condiciones estipuladas por la Ley de Pro-
teccidn de Datos de Caracter Personal, ante la Ofi-

cina Central del Cliente de Banco Pastor, SA., sita




en A Corufla, calle San Blas, directamente en la

misma o bien a través de cualquier Oficina del Ban-—

co.

La parte prestataria manifiesta haber recibido
a su conformidad copia de las tarifas de comisio-
nes, y gastos repercutibles y de las normas de va-

loracién del BANCO, aplicables al presente présta-

mo.

Exclusivamente’a efectos informativos, sé hace
constar que la TAE (Tasa Anual Egquivalente), co-
rrespondiente a la operacidén, segin el importe
efectivo de la misma y los términos pactados con-
tractualmente, y tomando como base el primer tipo
aplicable, serd el 4,650 por ciento, calculado me-
diante el procedimiento establecido en la Circular
n° 8/1990 del Banco de Espafia (B.O.E. n°226 de 20
de Septiembre), modificada por la Circular n°
13/1993 (B.O.E. n° 313, de 31 de Diciembre) y la
Circular n°5/1994 (B.O.E. n° 184 de 3 de Agosto).
Dicha tasa egquivalente no incluye: 1°) los gastos
que los PRESTATARIOS puedan evitar en uso de las
facultades que les concede el contrato, en particu-

lar y en su caso, los gastos por transferencia de
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los fondos debidos; 2°) los gastos a abonar a ter-
ceros, en particular, los corretajes, gastos nota-

riales e impuestos; 3°) los gastos por seguros ©

garantias.

También se hace constar que, de acuerdo con las
anteriores condiciones de este contrato, durante el
periodo en que se aplicard el tipo de interés ini-
cial, la cifra total de pagos a realizar por amor-
tizacién de capital, intereses ordinarios, comisio-

nes, asciende a NUEVE MIL ONCE EUROS CON SESENTA Y

SEIS CENTIMOS (9.011,66 Euros).
La parte prestataria, reconoce haber sido in-
formadA de la existencia y contenido de las condi-

ciones generales, aceptando su incorporacién al

contrato.

En méritos de lo dispuesto en la O.M. de
05.05.94, sobre transparencia de las condiciones fi-
nancieras de los préstamos hipotecarios, yo Notario,

hago constar:




a) Que la parte deudora renuncia, en forma ex-
presa, ante mi, Notario, al derecho que le concede
el art. 7.2 de dicha 0.M., de examinar el proyecto
de la presente escritura en mi despacho, durante los

tres dias hadbiles anteriores a su firma, otorgéndose

la misma en la propia Notaria.
b) Que he comprobado que no existen discrepan-
cias entre las condiciones financieras de la oferta

vinculante del préstamo y las clausulas financieras

de la escritura.
c) Que los indices de referencia adoptados para

la variacién del tipo de interés son unos de los

oficialmente previstos.
d) Que advierto que el tipo de interés inicial

es inferior al qgue resultaria de aplicar en este pe-

riodo el pactado para los posteriores.

e) Que advierto a la parte deudora del limite a

la variacién del tipo de interés.
f) Que advierto a la parte deudora de las sumas

a satisfacer para el supuesto de reembolso anticipa-

do del préstamo, y sus limitaciones.
g) Que si se han pactado limites, al alza y a

la baja, a la variacién del tipo de interés.
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h) Que he comprobado gque ninguna de las cliusu-
las no financieras del contrato implican para la
parte deudora comisiones o gastos que debieran ha-
berse incluido en las cléusulas financieras.

Hice las reservas y advertencias legales, en

'~ especial las de indole fiscal y de incurrir los

e
gbtorgantes en el incumplimiento de la obligacidén es-

cé?tablecida en el articulo 50 del R.D.L. Ley 13/96, de

30 de Diciembre de 1996.

Conforme a lo dispuesto en la LEY DE TASAS Y
PRECIOS PUBLICOS, advierto de las consecuencias fis-
cales o de otra indole que pudieran derivarse de la
inexactitud de los datos de trascendencia fiscal
consignados en esta escritura, cuya liquidacién
arancelaria, practicada segin valores 'declarados,

quedarad incorporada a esta matriz y se reproducira

en todas sus copias.

Asi lo dicen y otorgan.

LEY ORGANICA 15/1999. De acuerdo con lo estable~




cido en la misma, los comparecientes quedan informa-
dos y aceptan la incorporacidén de sus datos a los
ficheros automatizados con carécter confidencial,

sin perjuicio de las remisiones de obligado cumpli-

miento.

Leo a los comparecientes esta escritura, previa
renuncia que hacen del derecho de leerla por si, que
les advierto tienen y la aprueban y firman conmigo,
Notario, que doy fe de su contenido, de que el con-
sentimiento ha sido libremente prestado y de Que el
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la volun-
tad debidamente informada de los otorgantes o inter-
vinientes y de que va extendida en veintitrés folios

del Timbre del Estado, exclusivos para documentos

notariales, serie 50, ntmeros 4862073, los veintiuno

siguientes en orden correlativo, y el presente.
Siguen las firmas de los comparecientes = Sig-

nado = Eusebio Alonso Redondo = Rubricado = Hay el

sello de la Notaria. =

Siguen documentos unidos. =




