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JUAN LUIS PRIETO RUBIO
NOTARTIDO
C/ BOCAPLAZA N° 3 1°
34001 PALENCIA
Tel: 74.15.90 Fax:74.90.43

COMPRAVENTA.

NOMERO CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNO --------------
En Palencia, a dieciséis de Marzo de mil nove-
cientos noventa y nueve.—; ———————————————————————————
Ante mi, JUAN LUIS PRIETO RUBIO, Notario de Pa-

lencia, del Ilustre Colégio Notarial de Valladolid, -

DON TILUMINADO SAMPEDRO LEBRATO, mayor de edad,
casado, y vecino de Palencia, Calle Felipe II, 10,
con N.I.F.12.104.547-S.------=----=-~-------~-=7==77°77°7"7

DONA ANA-MARIA ESTEBANEZ MARCOS, mayor de edad,
casada, y vecina de Palencia, Calle Empedrada, 1,
31, H, con N.I.F.12.713.639-K.--------- i e e i i e B

DON MIGUEL HIJOSA QUIJADA, mayor de edad, casado
en régimen de gananciales con Dofia Aquilina Nufiez
Hortelano, vecino de Palencia, Avda. Asturias 29, 1°
B, con DNI. nGmero 14.989.355-W.-----------"==7777°7"7
———————————————————— INTERVIENEN----------------~-7=77

a) Los dos primeros en representacidén, como Admi-

nistradores mancomunados, de la Sociedad Mercantil




"PLAZUELA DEL CORDON, S.L.", de nacionalidad espafio-
la, con C.I.F. nlGmero B-34129155; domiciliada en Pa-
lencia, Calle Martin Calleja 8; constituida por
tiempo indefinido en escritura otorgada en Palencia,
el 20 de enero de 1.992 ante el Notario Don Julio
Rubio de la Rda, ndmero 1.890 de protocslo; inscrita
en el Registro Mercantil de Palencia, tomo 128, fo-
lio 160, hoja nimero P-502, Angcripelbn 1%, - e s -~

Fueron nombrados Administradores mancomunados,
per plazo de veinticinco afios, mediante escritura
otorgada en Palencia el 24 de marzo de 1.993, ante
el Notario Don Julio Rubio de 1la RGa, ndmero 541 de
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Pa-

lencia, tomo 128, folio 169, hoja P-502, inscripcién

Me aseguran que sigue vigente la Sociedad por
ellos representada, que contindan en el ejercicio de
Su expresado cargo; y que no les han sido ,imitadas,
suspendidas ni revocadas sus facultades.--------——__

b) Los demds en su pPropio nombre.-------——-—_____

Identifico a los comparecientes a través de sus
resefiados DNI. y los juzgo con la capacidad legal

suficiente para este otorgamiento.-------------—____



‘_F: Jistro de la Propiedad
N o
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I.- La compafiia "PLAZUELA DEL CORDON S.L." es
duefia, en pleno dominio, de la siguiente finca urba-
na, integrante de un edificio en Calle Federico Mayo
42, en PALENCIA:-------=--=--—-—@—cc—-mmmmm————m—— ==

NOMERO UNO.UNO. PLAZA DE GARAJE, sefialada con el
ndmero UNO, situada la primera segin entra. Tiene
una superficie de nueve metros y ochenta y un deci-
metros cuadrados. Linda: frente, en linea de dos me-
tros y dieciocho centimetros, pasillo de acceso; de-
recha, entrando, en linea de cuatro metros y cin-
cuenta centimetros, plaza de garaje 2; izquierda, en
linea de cuatro metros y cincuenta centimetros, pa-
sillo de acceso; y fondo, en linea de dos metros y

dieciocho centimetros, muro de cerramiento en el

TRASTERO sefialado con el ntGmero SEIS. Es el quin-
to segGn se entra. Tiene una superficie Gtil de dos

metros y veinte decimetros cuadrados. LLinda: frente,

pasillo de acceso; derecha, entrando, trastero 5;



izquierda, trastero 7; y fondo, muro de cerramiento
en el lindero derecho general del local.------------

INSCRIPCION.- Al tomo 2.756, libro 1.123, folio
41, finca 80.369.----—----m -~

CUOTA DE PARTICIPACION.- En la subdivisién hori-
zontal el 13,30 %, y en el total del edificio el
A R e e

REFERENCIA CATASTRAL: 2332413UM7523S0002KE. Se
consigna la de la finca de procedencia, por no exis-
tir atn la de cada una.----------—-— - ________

TITULO.- Formada finca nueva e independiente en
escritura de subdivisidén horizontal otorgada en Pa-
lencia, el cuatro de febrero de mil novecientos no-
venta y ocho, ante el Notario Julio Herrero Ruiz con
al hamero 346 de prototole, = =====wmm=css= e

La finca originaria, objeto de la subdivisién,
adquirida por compra a Don Luis Diez Sahagtin y Don
Angel Lopez Garcia, en escritura otorgada en Palen-
cia, el 1 de agostc de 1.996 ante el Notario Antonio
Alvarez Herndndez con el nimero 758 de protocolo.---

CARGAS.- Manifiestan sus titulares que la finca
se encuentra libre de cargas, gravamenes, sin arren-
dar y al corriente en el pago de los gastos de comu-

nidad de propietarios, sin que la verificacidén re-
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gistral, que he tenido a la vista, solicitada por mi
por medio de telefax y remitida por el mismo conduc-
to con fecha 15 de Marzo de 1.999 contradiga dichas
afirmaciones.-------------—--—=———-------——-=--“-------

II.- "PLAZUELA DEL CORDON S.L." es duefia, en ple-
no dominio, de la siguiente finca urbana, integrante

de un edificio en Avenida de Asturias 29, en PALEN-

NOMERO TRES de la propiedad horizontal.- LOCAL
INTERIOR en planta baja, sefialado con el ntGmero
TRES, situado al fondo del edificio.- Tiene una su-
perficie construida de setenta y dos metros y cin-
cuenta y siete decimetros cuadrados.- Linda: frente,
locales uno y dos, y meseta de escalera; derecha en-
trando, edificio ndmero 31 de la Avenida de Astu-
rias; izquierda, edificio nGmero 27 de la Avenida de
Asturias; y fondo, finca nimero 42 de la Calle Fede-
rico Mayo.------=----=-----------------------°"°--ooos

Cuota de participacidén: SEIS por ciento.---------

INSCRIPCION.- Al tomo 2.711, libro 1.078, folio




13, finca 61.376.-----— -

REFERENCIA CATASTRAL: 2332404 UM7523S0018MH. In-
corporo fotocopia del Gltimo reciko de contribucidn,
que coincide con su original.-----------c-o-______

TITULO.- Fue forméda finca nueva e independiente
en escritura de declaracidén de obra nueva y divisién
horizontal, otorgada en Palencia, el 13 de enero
1.997 ante el Notario Don Julio Herrero Ruiz con el
ﬁﬁmero 111 de protocolo.-—---=---—-o oo

El solar adquirido por compra a Dofia Daria Man-
tecdn Herrero, Dofia Rosario-Paulina, Don Donato v
Don Vicente Gutiérrez Mantecdn, en escritura otorga-
da en Palencia, el 11 de febrero de 1.995, ante el
Notario Don José-Manuel Llorente Maldonado, ndmero
206 de protocolo. ——=~=-==c - m ool

CARGAS Y SITUACION ARRENDATICIA.- Libre, seglin

manifiestan los representantes de la Sociedad vende -

INFORMACION REGISTRAL.- La parte compradora re-
nuncia a la verificacién registral del estado de
cargas, por razones de urgencia, declarandose con-
forme con las afirmaciones de la parte vendedora y

con la informacién resultante del titulo.-----------
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PRIMERA.- "Plazuela del Corddén S.L." VENDE a Don
Miguel Hijosa Quijada, que COMPRA, como cuerpo cier-
to y conocido y para su sociedad de gananciales, la
finca descrita en el apartado I, por el precio de
SEISCIENTAS CINCUENTA MIL (650.000) PESETAS (TRES
MIL NOVECIENTOS SEIS EUROS Y CINCUENTA Y OCHO CENTI-

MOS), que la parte vendedora confiesa haber recibi-

"Plazuela del Cordén S.L." manifiesta haber reci-
bido de la parte compradora CIENTO CUATRO MIL
(104.000) PESETAS (SEISCIENTOS VEINTICINCO EUROS Y
CINCO CENTIMOS), importe del Impuesto sobre el valor
Afiadido que al tipo del 16 %, grava la presente
transmisién.------------=---————-“-=--“-““-“-“-“-—-----—------

SEGUNDA.- Se establecen como CONDICIONES RESOLU-
TORIAS de esta compraventa, las siguientes:---------

a) .- La desaparicién total, cumplidos los requi-
sitos legales precisos, del muro de separacidén -en
planta de garajes- de los inmuebles de Avenida de

Asturias 29 y Calle Federico Mayo 30, el cual se ha



visto obligada a levantar "Plazuela del Corddn,
S.L." como consecuencia de la sentencia judicial re-
caida en el procedimiento de menor cuantia 292/97 y
rollo de apelacidédn 532/97 .- === e

b) .- La adgquisicidén por "Plazuela del Corddn,
S.L." del inmueble sito en la Calle Federico Mayo
30, en cuyo caso el muro de separacidn al que se ha
hecho referencia desaparecerd por voluntad, manifes-
tada en este acto, de "Plazuela del Corddén, S.L." y
el comprador en esta escritura.----------—-————————~---

TERCERA.- Como CONDICIONES SUSPENSIVAS para que
operen las clausulas inmediatamente siguientes de
esta escritura, se establecen las siguientes:-------

a) .- La desaparicidn total, cumplidos los requi -
sitos legales precisos, del muro de separacidén -en
planta de garajes- de los inmuebles de Avenida de
Asturias 29 y Calle Federico Mayo 30, el cual se ha
visto obligada a levantar "Plazuela del Cordén S.L."
como consecuencia de la sentencia judicial recaida
en el procedimiento de menor cuantia 292/97 y rollo
de apelacidn 532/97 .= oo e _

b) .- La adquisicién por "Plazuela del Cordén,
S.L." del inmueble sito en la Calle Federico Mayo

30, en cuyo caso el muro de separacién al que se ha
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hecho referencia desaparecerd por voluntad, manifes-
tada en este acto, de "Plazuela del Corddén S.L." vy
el comprador en esta escritura.---------------------

CUARTA.- Cumplidas cualesquiera de las condicio-
nes suspensivas anteriormente expresadas, y siendo,
desde ese momento, perfectamente habiles para su
utilizacidén como plazas de garaje, al desaparecer el
muro que impedia tal utilidad, Llas designadas con
los ndmeros OCHO, NUEVE, DIEZ y ONCE del edificio en
Avenida de Asturias 29 -que consta en el plano que

se incorpora a esta matriz, operaran las CONDICIONES

RESOTIITOR TS, =i o i 5 it i 5815 8 1 o 8 1t i o 1 b o D o e
QUINTA.- Si se cumpliese la condicidn suspensiva
"a)", operarad la condicidén resolutoria "a)", por la

cual quedaria resuelta la compraventa formalizada en
el apartado "Primero" de esta escritura y, en su lu-
gar, "Plazuela del Corddn S.L." transmitiria a Don
Miguel Hijosa Quijada, el pleno dominio de la cuarta
parte indivisa del local interior descrito en el

apartado II expositivo de la presente, el cual le



daria derecho al uso exclusivo de la plaza de garaje
nimero 9, asi como el pleno dominio de la totalidad
del trastero 14.-==rs=sossme = o 25 S 2 e simie o s = —rais s =

SEXTA.- Si se cumpliese la condicidn suspensiva
"b)", entonces operard la condicidn resolutoria
"b)", en virtud de la cual quedard resuelta esta
compraventa y, en su lugar, "Plazuela del Corddn,
S.L." transmitird a Don Miguel Hijosa Quijada, el
pleno dominio de una plaza de garaje de superficie
Gtil minima de diez metros cuadrados y un trastero
de tres metros cuadrados de la nueva edificacidén y
lo més cercano posible al edificio en Avenida de As-
turiasl29, permitiendo, a su vez, el acceso peatonal
directo desde el inmueble de Avenida de Asturias 29,
a la planta destinada a garajes y trasteros de nueva
construccidén.- A estoé“efectos, Don Don Miguel Hijo-
sa Quijada permite y autoriza desde este momento a
"Plazuela del Corddn, S.L.", o, en su caso, a Ssus
causahabientes o quien le sustituya legalmente, la
ejecucidén de la obra sin ninguna limitacidén, y le
autoriza a realizér por si sola y a su costa, la es-
critura de obra nueva y divisidén horizontal y esta-
tutos de 18 MISMA. = cmSimm cimimia oo i = i e i i e i o s

SEPTIMA.- La condicidn suspensiva "b)" y la con-
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dicidén resolutoria "b)" se dardn siempre indepen-
dientemente de que haya operado la condicién suspen-
siva "a)" y la condicibén resolutoria "a)".----------

Si operase la condicidén suspensiva "b)", y la
condicidén resolutoria "b)", sin que con anterioridad
hubieren operado la condicidén suspensiva "a)" y la
condicidédn resolutoria "a)", éstas quedarian sin
efecto.-------------- -

OCTAVA.- Se pacta en favor de "Plazuela del Cor-
dén, S.L.", o quien legalmente le sustituya, un pla-

zo de treinta aflos, desde el otorgamiento de la pre-

sente escritura para que desaparezca el muro de se-

paracidén que da origen a la condicidén suspensiva

"a)" y condicidn resolutoria "a)"; extinguiéndose
estas condiciones si no se ha producido la desapari-
cidén del muro, quedando inalterable la compraventa
estipulada en la clausula primera.------------------

También quedaria sin efecto el plazo pactado para
estas condiciones si con anterioridad aperan las

condiciones suspensivas "b)" y condicidén resolutoria



Asimismo, se pacta un mismo plazo de treinta
afios, desde el otorgamiento del presente contrato,
para iniciar la ejecucidén de la obra que de origen a
que opere la condicién suspensiva "b)" y condicidn
resolutoria "b)", extinguiéndose estas si en referi-
do plazc no ha comenzado la ejecucidén de la nueva
construccién, y permaneciendo inalterables aquellas
estipulaciones ya consumadas (compraventa o condi-
c¢ién guspengiva "a)' y resolutoria "a)".-w--~--—---—-

Entiendese iniciada la ejecucidén de la construc-
cién a los efectos de la presente clausula desde la

fecha de la concesidn de la preceptiva Licencia de

NCVENA.- Durante el tiempo de ejecucidn de la
obra que de lugar a la condicidén suspensiva y a la
condicidn resolutoria "b)", y desde que se entienda
iniciada la ejecucidn segln la clausula anterior, la
mercantil "Plazuela del Corddén, S.L." o la que le
sustituya se compromete a poner a disposicidén de Don
Miguel Hijosa Quijada una plaza de garaje, siempre
guardando relacién de proximidad con la que dispone
en la actualidad y que poseerd hasta finalizar la

ejecucidédn de la construccidn.-----------—--——————~——-
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DECIMA.- Se establece como clausula penal la can-
tidad de UN MILLON (1.000.000) DE PESETAS (SEIS MIL
DIEZ EUROS Y DOCE CENTIMOS) para el supuesto de in-
cumplimiento de todos o alguno de los pactos a que
se refiere este contrato, por cualquiera de las par-
tes que intervienen en el mismo. Todo ello sin per-
juicio de los dafios y perjuicios a que hubiere lugar
en Derecho.—Q ————————————————————————————————————— S

UNDECIMA. - Todos los gastos, honorarios e impues-
tos que esta transmisién origine, excepto el Impues-
to Municipal sobre Incremento de valor de los Terre-
nos de Naturaleza Urbana (Plus Valia), seran de
cuenta exclusiva de la parte compradora.------------

Los que, en su dia, ocasione la resolucidn de
esta compraventa, y las nuevas transmisiones, seran

de cuenta de quien legalmente corresponda en ese mo-

DUODECIMA.- Para todas las cuestiones que se de-
riven de la interpretacidn y cumplimiento de lo es-

tablecido en este contrato, se someten a la Juris-



diccidén de los Juzgados y Tribunales de Palencia ca-

pital, con renuncia a su propio fuero si otro tuvie-

Hago a los comparecientes las reservas y adver-
tencias legales, especialmente las de caréacter fis-
cal. Les leo esta escritura por su eleccidn, después
de advertidos de la posibilidad de hacerlo por si
mismos, y enterados, manifiestan su consentimiento y
firman.-—------ - -

Y yo, el Notario, del presente documento, redac-
tado en siete folios de papel exclusivo, el presente
y los seis anteriores eﬁ orden inverso, doy fe.

Estdn las firmas de los comparecientes. Estan el

signo, la firma, la ribrica y el sello del Notario

AUEGELZANLEE . = = = === = i i mmim s i e e e e e i e



