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Segismundo Alvarez Royo-Villanova
Notario
C/ Raimundo Fdez Villaverde N°61 —2°
Tels. 915538303 Fax. 915544947
28003 Madrid
email: notarios@raimundo61.es

ES COPIA SIMPLE

NUMERO: CUATRO MIL VEINTINUEVE.

Escritura de compraventa de Edificio Abril y
restaurante situados en La Moraleja
(Alcobendas) entre Cofares Corporacién, S.A.
(Sociedad Unipersonal) como Comprador y Arcano
Sociedad Operativa Inmobiliaria 11, S.L.
(Sociedad Unipersonal) como Vendedor-

En Madrid, a dieciséis de diciembre de dos

mil veintiuno
Ante mi, SEGISMUNDO ALVAREZ ROYO-VILLANOVA
Segismundo Alvarez Royo-Villanova, Notario de

Madrid,

COMPARECEN
1. Don Eduardo Pastor Fernandez, mayor de
edad, de nacionalidad espafiola, con DNI numero
50.827.038-M, en vigor, con domicilio
profesional en calle Santa Engracia 31, 28010

Madrid.

I11. Don Eduardo Fernandez-Cuesta Luca de

Tena, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,




2.

con DNl ndmero 5202675-Y, en vigor, con
domicilio profesional en Madrid, calle José
Ortega y Gasset N°© 29, 42 planta, 28006 Madrid.-

INTERVIENEN

1. Don Eduardo Pastor Fernandez, en nombre y
representaciéon de Cofares Corporacién, S.A.
(Sociedad Unipersonal), sociedad espafola
debidamente constituida y validamente existente
de conformidad con la legislacién espafiola en
virtud de escritura otorgada ante el notario de
Madrid, don Francisco Javier Monedero Gil, el
27 de abril de 1992 con el numero 1.450 de su
protocolo. Tiene su domicilio social en Madrid,
calle Santa Engracia, numero 31, y esta
provista del numero de identificacion fiscal
espafiol (NIF) A80319650 (el “Comprador™). —

Manifiesta el compareciente que el Comprador
tiene por objeto social la realizacién de
cualquier actividad directa o indirectamente
relacionada con los servicios en el ambito del
sector de distribucién farmacéutica, incluido,
entre otras, las actividades de almacenamiento,
depésito, distribuciodn, venta,

comercializacién, importacién y exportacion,
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fabricacién, preparaciéon y adquisicion al por

mayor de especialidades farmacéuticas y de
medicamentos destinados al consumo humano,
productos sanitarios y hospitalarios, productos
dietéticos y quimicos, apésitos, ortopedia,
aguas mineromedicinales, drogas reactivos,
material quirdrgico, cientifico y O6ptico,
productos agricolas, parafarmacia, perfumeria,
medicamentos destinados al consumo animal,

productos veterinarios y accesorios e

instalaciones de farmacia.

El compareciente asevera la vigencia de los
datos anteriormente consignados.

Don Eduardo Pastor Fernandez interviene en
su condiciéon de presidente del Consejo de
Administracién del Comprador y de apoderado en

virtud de poder especial otorgado por el

Consejo de administracién de su representada de
fecha 2 de diciembre de 2.021, que se elevaron

a publico en escritura otorgada el dia 10 de




4

diciembre de 2021, ante la notaria de Madrid,
dofia Blanca Entrena Palomero, bajo el numero

1.806 de orden de su protocolo, cuya copia

autorizada tengo a la vista.

Asegura el compareciente que esta vigente su
cargo y subsistentes las facultades que en
virtud del mismo le corresponden, asi como que

no ha variado la capacidad juridica de su

representada.
En el concepto en que interviene, le juzgo,
bajo mi responsabilidad, con facultades
representativas suficientes para otorgar la
presente escritura al inicio denominada.
TITULAR REAL: Yo, el Notario, hago constar
expresamente que he cumplido con la obligacién
de identificacién del titular real que impone
la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencioén
del blanqueo de capitales y de la financiacién
del terrorismo, cuyo resultado, consta en acta
autorizada el dia 10 de diciembre de 2021, por
el notario de Madrid, dofia Blanca Entrena
Palomero, bajo el nimero 1.805 de orden de su
protocolo manifestando no haberse modificado el

contenido de la misma.
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Asimismo, hago constar que he comprobado en
la plataforma SIGNO (Sistema Integral de
Gestion del Notariado) que el NIF del Comprador
se mantiene vigente a la fecha del presente

otorgamiento, no constando que haya sido

recovado por la Administracion Tributaria.

ACTIVO ESENCIAL: A los efectos previstos en
el articulo 160 de la Ley de Sociedades de
Capital, el compareciente hace constar que los
Inmuebles (segln este término se define en el
expositivo 1) no constituyen un activo esencial
para el Comprador y tampoco representa mas del
25% del valor de los activos de su ultimo

balance aprobado.

Il. Don Eduardo Fernandez-Cuesta Luca de
Tena, en nombre y representaciéon de Arcano
Sociedad Operativa Inmobiliaria 11, S.L.
(Sociedad Unipersonal), sociedad espafola
debidamente constituida y validamente existente

de conformidad con la legislacién espafiola en
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virtud de escritura otorgada ante mi, el 11 de
mayo de 2016 con el nimero 1.415 de mi
protocolo. Tiene su domicilio social en Madrid,
José Ortega y Gasset, 29, 42 planta y esta
provista del numero de identificacion fiscal
espafiol B-87563383 (el “Vendedor™).

Manifiesta el compareciente que el Vendedor
tiene por objeto social el arrendamiento y
explotacién de bienes inmuebles integrantes del
patrimonio de la Sociedad, entre otros.

El compareciente asevera la vigencia de los
datos anteriormente consignados.

Don Eduardo Fernandez-Cuesta Luca de Tena
interviene en su condiciéon de administrador
solidario del Vendedor, nombrado como tal en
virtud de la escritura de constitucién antes

resefiada, cuya copia autorizada e inscrita

tengo a la vista.

Asegura el compareciente que esta vigente su
cargo y subsistentes las facultades que en
virtud del mismo le corresponden, asi como que
no ha variado la capacidad juridica de su

representada.

En el concepto en que interviene, le juzgo,
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bajo mi responsabilidad, con facultades
representativas suficientes para otorgar la
presente escritura al inicio denominada.

TITULAR REAL: Yo, el Notario, hago constar
expresamente que he cumplido con la obligacién
de identificaciéon del titular real que impone
la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevencioén
del blanqueo de capitales y de la financiacién
del terrorismo, cuyo resultado consta en el
Registro de titular Real, consultado por mi y
manifestando el compareciente no haberse
modificado el contenido del mismo.

Asimismo, hago constar que he comprobado en
la plataforma SIGNO (Sistema Integral de
Gestion del Notariado) que el NIF del Vendedor
se mantiene vigente a la fecha del presente

otorgamiento, no constando que haya sido

recovado por la Administracion Tributaria.
ACTIVO ESENCIAL: A los efectos previstos en

el articulo 160 de la Ley de Sociedades de




Capital, los comparecientes me entregan a mi,
el Notario, un certificado, con firma que
considero legitima, del acuerdo adoptado por el
socio Unico de la sociedad autorizando la venta
que se formaliza por medio de esta escritura, y
yo incorporo una copia del citado certificado
como Anexo 0 a esta escritura.——M

En adelante, el Vendedor y el Comprador
seran referidos conjuntamente como las “Partes”
e, individualmente cada uno de ellos como una

“Parte”.

Identifico a los representantes del Vendedor
y del Comprador mediante sus respectivos
documentos de identidad. Y asimismo yo, el
Notario, doy fe de que los comparecientes
tienen la capacidad legal suficiente para
otorgar la presente escritura publica de
compraventa (la “Escritura de Transmision” o la

“Escritura™).

EXPONEN

I- Que a la fecha de la presente Escritura,
el Vendedor es el titular de pleno dominio de

los dos (2) inmuebles que se describen a

continuacion:
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1- URBANA. NUMERO DOS.- EDIFICIO DESTINADO A
OFICINAS Y PLAZAS DE APARCAMIENTOS sito en la
Avenida Europa N° 17, término municipal de
Alcobendas (Madrid), que consta de seis plantas

mas la planta de cubierta.

Tiene una superficie Gtil total de trece mil
setecientos veintinueve metros cuadrados
(13.729 m2) y wuna superficie construida de
catorce mil seiscientos treinta y un metros

cuadrados con doce decimetros cuadrados

(14.631,12 m?).

El edificio de oficinas consta de cuatro
plantas sobre rasante denominadas planta baja,
planta primera, planta segunda y planta tercera
y dos plantas de sétano denominadas s6tano -1y

sétano -2.

La planta s6tano -2 se distribuye en los
siguientes espacios: zona aparcamiento,
cuartos de instalaciones vy nicleos de

comunicaciones verticales. Tiene una superficie
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util total de dos mil ochocientos noventa y
tres metros cuadrados (2893 m2) y una
superficie construida de tres mil ciento
treinta y tres metros cuadrados con cuarenta y
cinco decimetros cuadrados (3.133,45 m2).

La planta s6tano -1 se distribuye en los
siguientes espacios: zona aparcamiento, zona de
vestuarios, cuartos de instalaciones, nucleos
de comunicaciones verticales control seguridad,
cuartos de basuras y conserjeria. Tiene una
superficie Gtil total de dos mil ochocientos
cuarenta y seis metros cuadrados (2846 m2) y
una superficie construida de tres mil ciento
veinte metros cuadrados con sesenta y seis
decimetros cuadrados (3.120,66 m2).

La planta baja se distribuye en los
siguientes espacios: el atrio de acceso al

edifi

o, una superficie de oficinas div e
en 3  usuarios, y el nacleo central de
comunicaciones, con ascensores, escaleras,
aseos y cuartos de instalaciones. Tiene una

superficie Gtil total de dos mil trescientos

treinta y ocho metros cuadrados (2.338 m2) y

una superfi construida de dos mil
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cuatrocientos setenta y siete metros cuadrados
con veintidés decimetros cuadrados (2.477,22

m2) .

La planta primera consta de una superficie

de of

nas divisible en 3 wusuarios, y el
niucleo central de comunicaciones, con
ascensores, escaleras, aseos y cuartos de
instalaciones. Tiene una superficie util total
de dos mil doscientos sesenta y seis metros
cuadrados (2.266 m2) vy una  superficie
construida de dos mil trescientos noventa y
tres metros cuadrados con sesenta y dos
decimetros cuadrados (2.393,62 m2).

La planta segunda consta de oficinas
divisibles en dos usuarios, y el nicleo central
de comunicaciones, con ascensores, escaleras,
aseos y cuartos de instalaciones. La Planta
Segunda tiene dos terrazas, orientadas a sur y
norte, accesibles desde cada una de las futuras

oficinas. Estas terrazas tienen una superficie
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de quinientos treinta y siete metros cuadrados
con treinta y siete decimetros -cuadrados,
(537,37 m2) orientada al sur, y ciento noventa
y dos metros cuadrados con setenta y cuatro
decimetros cuadrados (192,74 m2) orientada al
norte. Tiene una superficie (til total de mil
quinientos cinco metros cuadrados (1505 m2) y
una superficie construida de mil seiscientos
noventa y tres metros cuadrados con treinta y
once decimetros cuadrados (1.693,11 m2).

La planta tercera consta de oficinas
divisibles en dos usuarios, y el nicleo central
de comunicaciones, con ascensores, escaleras,
aseos y cuartos de instalaciones. La Planta
tercera dispone de una terraza en la cubierta
con una superficie de quinientos treinta y seis
metros cuadrados con treinta 'y cuatro
decimetros cuadrados (536,34 m2). Tiene una
superficie Gtil total de mil quinientos cinco
metros cuadrados (1505 m2) y una superficie
construida de mil seiscientos noventa y tres
metros cuadrados con treinta y once decimetros

cuadrados (1.693,11 m2).

La planta de cubierta tiene una edificacién
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cerrada de ciento diecinueve metros y noventa y
cinco decimetros cuadrados (119,95 m2)

destinado a instalaciones.

El edificio dispone de un espacio libre
exterior descubierto, a la altura de la planta
baja, destinado a jardin, espacios estanciales
y acceso rodado desde la calle, con una
superficie total de seis mil quinientos veinte
cuatro metros cuadrados con sesenta y cuatro

decimetros cuadrados (6.524,64 m2).

Linda:
- Al norte, con la finca namero uno de la

presente escritura.

- Al sur, con la parcela libre.
- Al este, con el ramal de incorporacién a

Al Via de Servicio.

- Al oeste, con la Av. De Europa.

CUOTA de participacion en el total edificio:

80,10 %.

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de
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Alcobendas N© 2, tomo 1851, libro 1536, folio

188, finca nimero 57.041 (el “Edificio Abril™).-

REFERENCIA CATASTRAL: 4553903VK4845N0143MI .—

2- URBANA. FINCA NUMERO UNO.- EDIFICIO
DESTINADO A RESTAURANTE sito en la Avenida
Europa N°© 17, término municipal de Alcobendas
(Madrid), que consta de consta de tres plantas.-

El restaurante tiene una superficie de
seiscientos un metros cuadrados con setenta y
nueve decimetros cuadrados construidos (601,79
m2) en planta baja, setecientos sesenta y tres
metros cuadrados y cuarenta y seis decimetros
cuadrados (763,46 m2) en semisétano, de mil
ciento treinta y cuatro metros cuadrados y
treinta y dos decimetros cuadrados en planta
s6tano 1 (1.134,32 m2), y de mil ciento y
treinta y seis metros cuadrados con setenta y
nueve decimetros cuadrados (1.136,79 m2) en
sotano 2. Por lo tanto, el restaurante tiene
una superficie construida total de tres mil
seiscientos treinta y seis metros y treinta y
seis decimetros cuadrados (3.636,36 m2).

- Al norte, con ramal incorporacién Av. de

Fuencarral.
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- Al sur, con la finca numero dos de la

presente escritura.
- Al este, con el ramal de incorporacién a

Al Via de Servicio.

- Al oeste, con la Av. De Europa.

CUOTA de participacion en el total edificio:

19,90 %.
INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de
Alcobendas N© 2, tomo 1851, libro 1536, folio
185, finca nimero 57.039 (Restaurante).
REFERENCIA CATASTRAL: 4553903VK4845N0142XU.—
En lo sucesivo, el Edificio Abril y el
Restaurante se denominaran conjuntamente como
los “Inmuebles” 'y cada uno de ellos
individualmente como un “Inmueble”.
Datos comunes a ambas fincas

TITULARIDAD DE LOS INMUEBLES. Los Inmuebles

son propiedad del Vendedor en virtud de la
escritura de obra nueva en construccién y

divisién horizontal de fecha 14 de diciembre de
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2018 otorgada ante el Notario de Madrid,

don Segismundo Alvarez Royo-Villanova, con
nimero de protocolo 4.121 (la “Escritura de
Declaracion de Obra Nueva vy Division

Horizontal™).

REFERENCIAS CATASTRALES. Las referencias

catastrales de los Inmuebles son las indicadas
en los apartados precedentes relativas a la
descripciéon de los mismos. Las referencias
catastrales son las que aparecen en las
certificaciones catastrales descriptivas vy
graficas obtenidas por mi, el Notario, en la
Sede Electronica del Catastro, las cuales se
adjuntan como Anexo 1 a la presente Escritura.—

CARGAS Y GRAVAMENES. Los Inmuebles se

encuentran libres de cargas y gravamenes, sin
sujecién a restriccion alguna, a excepcidon de
una servidumbre de paso y diversas afecciones
fiscales descritas en las notas simples del
Registro de 1la Propiedad y que las Partes
declaran conocer (si bien el Vendedor mantendra
indemne al Comprador de 1la responsabilidad
derivada de dichas afecciones fiscales hasta el

vencimiento del plazo de prescripciéon legal).
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Las referidas notas simples del Registro de la
Propiedad se adjuntan a la presente Escritura

como Anexo 2.

Por 1o que se refiere a la hipoteca que
grava los Inmuebles que se describe en las
notas simples del Registro de la Propiedad
relativas a los Inmuebles, el Vendedor
manifiesta que, simultaneamente con el
otorgamiento de la presente Escritura, ha sido
cancelada en el dia de hoy, ante mi, el
Notario, en virtud de la correspondiente
escritura publica de cancelacién de hipoteca,
aplicando para ello parte de las cantidades

recibidas por el Vendedor en virtud de Ilo

previsto en esta Escritura.

INFORMACION REGISTRAL. Se informa a las
partes de la imposibilidad técnica actual de
acceder telematicamente a los [libros del
Registro de la Propiedad por lo que se ha

solicitado la informacién previa a que se




1
refiere el articulo 175 del Reglamento Notarial

mediante telefax remitido por este despacho
notarial al Registro de la Propiedad, habiendo
obtenido del Registro, mediante su telefax, la
citada informacién, dejando éste unido a la
presente escritura y haciendo saber a los
comparecientes el contenido de tal informacion.-

Hago la advertencia de la posible existencia
de discordancia entre la informacién registral
obtenida y los Libros del Registro de la
Propiedad al no poderse efectuar el acceso

telematico a éstos.

ASIENTO DE PRESENTACION. Las partes

solicitan que se practique la presentacion de
esta escritura en el Registro de la Propiedad
por medio de copia autorizada electrénica de la

presente.

SITUACION ARRENDATICIA. El Restaurante se

encuentra arrendado por la sociedad Cantabrana,
S.A. (el “Arrendatario del Restaurante™)
conforme a lo dispuesto en el contrato de
arrendamiento suscrito el 11 de julio de 2017
por el Vendedor y el Arrendatario del

Restaurante (el “Contrato de Arrendamiento del
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Restaurante”) en el que se incluye, entre otra
informacion, el nombre del arrendatario y el
espacio que ocupa, la renta actual y el plazo

de duracién del contrato.

El 2 de septiembre de 2020 las Partes
suscribieron un contrato de arrendamiento para
uso distinto de vivienda del Edificio Abril, el
cual ha sido terminado por las Partes, de mutuo
acuerdo, en el dia de hoy, simultaneamente con
el otorgamiento de la presente Escritura (el
“Contrato de Arrendamiento del Edificio

Abril”).

Como consecuencia de la terminacién del
Contrato de Arrendamiento del Edificio Abril,
el Vendedor manifiesta que no tiene nada que
reclamar al Comprador y, por lo tanto, las
Partes acuerdan cancelar, con efectos a Ila
fecha del presente otorgamiento, el aval
bancario a primer requerimiento por importe de

UN MILLON OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS
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TREINTA Y NUEVE EUROS (1.082.439,00 €) que el

Comprador entregé de manera electrénica al
Vendedor el 30 de julio de 2021 —junto con la
firma del acta de entrega en conformidad del
Edificio Abril suscrita por las Partes ese
mismo dia (el “Acta de Entrega en
Conformidad™)- en concepto de garantia
adicional del cumplimiento de las obligaciones
asumidas por el Arrendatario bajo el Contrato
de Arrendamiento del Edificio Abril. Las Partes
me requieren a mi, el Notario, para que
comunique la cancelaciéon del aval a la entidad
avalista, de conformidad con el modelo de

comunicacién que se adjunta a la presente como

Anexo 3.

Asimismo, el Comprador manifiesta que no
tiene nada que reclamar al Vendedor como
consecuencia de la terminacion del Contrato de
Arrendamiento del Edificio Abril, a excepcién
de la obligacién del Vendedor de reembolsar al
Comprador: (i) la fianza legal arrendaticia al
Comprador en el plazo previsto en el articulo
36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de

Arrendamientos Urbanos (la “LAU™); y (i) el
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coste de los trabajos de subsanacién de las
deficiencias menores a las que se hace
referencia en el acta de entrega en conformidad
del Edificio Abril suscrita por las Partes el
30 de julio de 2021 (el “Acta de Entrega en
Conformidad™), que sera liquidado por ambas

Partes en los términos previstos en el Acta de

Entrega en Conformidad.

DERECHOS DE_ADQUISICION PREFERENTE. Conforme

al Contrato de Arrendamiento del Restaurante,
el Arrendatario del Restaurante ha renunciado a
su derecho de adquisicioén preferente
contemplado en el articulo 31 (en relacién con
el articulo 25) de la LAU. Por consiguiente, el
Arrendatario del Restaurante no es actualmente
titular de un derecho de adquisicion
preferente, que pudiera ejercer como
consecuencia de la consumacién de la presente

transaccion.

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS. En virtud de la
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Escritura de Declaraciéon de Obra Nueva vy
Divisiéon Horizontal, el Vendedor dividid
horizontalmente la finca resultante de la obra
nueva en: (i) el Edificio Abril (finca
registral nlmero 57.041 del Registro de la
Propiedad numero 2 de Alcobendas), con una
cuota de participacion del 80.10 %; y (ii) el
Restaurante (finca registral numero 57.039 del
Registro de la Propiedad ndmero 2 de
Alcobendas) con una cuota de participacion del
19,90 %. El Vendedor manifiesta que no se han
devengado gastos comunes en este sentido y que
la comunidad de propietarios (que se rige por
el régimen general previsto en la Ley 49/1960,
de 21 de julio, sobre propiedad horizontal, al
no haber aprobado sus propios estatutos) no se
encuentra operativa, de modo que no se giran
cuotas a los propietarios de las fincas

registrales que 1o integran (i.e., el

Vendedor) .

SEGUROS. Hasta la fecha de la presente
Escritura, los Inmuebles han permanecido
asegurados por las polizas de  seguros

relacionadas en el Anexo 4 de esta Escritura
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(las “P6lizas de Seguro”). Las Partes me
requieren a mi, el Notario, para que comunique
a cada una de las entidades aseguradoras bajo
cada una de las P6lizas de Seguro que a partir
de la fecha de otorgamiento de esta Escritura,
el Comprador deberda constar como nuevo
beneficiario de las Pélizas de Seguro en lo que
respecta a los |Inmuebles, todo ello de
conformidad con el modelo de comunicacién que
se adjunta a la presente como Anexo 5.

ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION. La

parcela sobre la que se situan los Inmuebles se
encuentra dentro de un éambito en el que el
mantenimiento y conservacién de las obras de
urbanizacién se encuentra encomendado a la
Entidad de Conservaciéon del Parque Empresarial
La Moraleja. El Vendedor manifiesta encontrarse
al corriente de pago de sus contribuciones a la
referida entidad de conservacién por razén de

los Inmuebles, en prueba de lo cual me exhibe
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una certificaciéon acreditativa de que no
existen importes debidos pendientes de pago a
la Entidad de Conservacion del Parque
Empresarial La Moraleja, copia de la cual dejo
unida a esta Escritura como Anexo 6. Asimismo,
se acompafia, como parte de dicho Anexo 6, una
copia de los estatutos por los que actualmente
se rige la referida entidad urbanistica de

conservacion.

DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO. Dada la

colindancia de la parcela en la que se
encuentran los Inmuebles con el dominio publico
viario, las condiciones esenciales de la
presente transmisién le fueron notificadas
fehacientemente al Ministerio de Fomento por el
Vendedor el 22 de marzo de 2021, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 30.9 de la Ley
37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras. Se
adjunta a esta Escritura, como Anexo 7, copia
de la notificacion practicada en la fecha
indicada. Con fecha de 29 de marzo de 2021, el
Ministerio de Fomento ha comunicado formalmente
su renuncia a sus derechos de adquisicién

preferente, segin copia del documento que se
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adjunta a esta Escritura como Anexo 8.

Adicionalmente, y a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 84 del Real Decreto
109371997, el Vendedor manifiesta que Ila
parcela en la que se encuentran los Inmuebles
no se encuentra incluida dentro de ningun area

de tanteo y retracto delimitada conforme a la

legislacion urbanistica.

CONCESION ADMINISTRATIVA. El Vendedor

manifiesta ser titular registral de la
totalidad de una concesién administrativa
adjudicada por el Ayuntamiento de Alcobendas
durante 75 afios, computados a partir del 7 de
febrero de 2011, para la utilizacién privativa
de las cuatro parcelas dotacionales (cuya
superficie conjunta asciende a 1.537,30 m?)

segregadas de la antigua parcela H-1 del

Poligono 18 (la “Concesion’).
El objeto de la Concesién lo constituyen las

siguientes fincas registrales:
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(1) URBANA. Parcela de terreno destinada
para redes locales (espacios libres). Tiene una
superficie, de cesi6on al Ayuntamiento, de
362,70 m2. Inscripcién: En el Registro de la
Propiedad nimero 2 de Alcobendas como Tfinca

registral 53.005.

(i) URBANA. Parcela de terreno destinada
para redes locales (servicios urbanos). Tiene
una superficie, de cesién al Ayuntamiento, de
61,83 m2. Inscripcién: En el Registro de la

Propiedad nimero 2 de Alcobendas como Tfinca

registral 53.007.

(iil) URBANA. Parcela de terreno destinada
para redes locales (espacios libres). Tiene una
superficie, de cesi6on al Ayuntamiento, de
1.031,57 m2. Inscripcién: En el Registro de la

Propiedad nimero 2 de Alcobendas como finca

registral 53.009.

(iv) URBANA. Parcela de terreno destinada
para redes locales (servicios urbanos). Tiene
una superficie, de cesién al Ayuntamiento, de
81,20 m2. Inscripcién: En el Registro de la
Propiedad nimero 2 de Alcobendas como Tfinca

registral 53.011.
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Se adjunta, como Anexo 9, una copia del
decreto n°® 6.463 de 8 de junio de 2010 por el
que el Ayuntamiento de Alcobendas adjudicé la
Concesion a sus titulares originales, asi como
del decreto n® 8.995 de 28 de julio de 2017 y
el decreto n°® 13.498 de 30 de noviembre de 2017
por el que el Ayuntamiento de Alcobendas
autorizé su transmision a favor del Vendedor.—

SITUACION URBANISTICA. La parcela en la que

se encuentran los Inmuebles estad incluida
dentro de la Actuacién de Incremento Al-1
“Avenida de Europa n°© 177 del vigente Plan
General de Ordenacién de Urbana de Alcobendas,
estando clasificada como suelo urbano
consolidado. Asimismo, las condiciones
urbanisticas de los Inmuebles son las que
derivan de la Norma Zonal 5 “Edificacién para
uso terciario especifico” - Grado 12° “Poligono

18.111™.

CERTIFICADOS DE EFICIENCIA ENERGETICA. El
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Vendedor entrega al Comprador una copia del
certificado de eficiencia energética de todos
los Inmuebles, la cual se adjunta como Anexo 10

a la presente Escritura.

IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES. EI Vendedor

entrega al Comprador una copia de: (i) un
certificado del Ayuntamiento de Alcobendas de
fecha 22 de abril de 2020 en el que se deja
constancia de que a esta fecha el Vendedor se
encontraba al corriente en el pago de las
liquidaciones y recibos emitidos a su nombre en
concepto de impuestos, tasas o precios publicos
municipales gestionados por dicha unidad
recaudatoria; y (ii) los recibos emitidos por
el Ayuntamiento de Alcobendas en los que se
deja constancia del pago del Impuesto de Bienes
Inmuebles correspondiente a los ejercicios 2020
y 2021. Yo, el Notario, dejo incorporados a la

presente, como Anexo 11, las copias de los

referidos documentos.

SITUACION AMBIENTAL DE LOS INMUEBLES Y EN

MATERIA DE CONTAMINACION DE SUELOS. Hasta el

dia anterior al otorgamiento de la presente

Escritura a) no existen contingencias
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medioambientales en relacién con los Inmuebles,
incluida la inexistencia de declaracién o
potencial declaraciéon del suelo donde se ubican
los Inmuebles como contaminado conforme a lo
dispuesto en el articulo 34 de la Ley 22/2011,
de residuos y suelos contaminados; y (ii) el
Vendedor declara que no tiene conocimiento de

que en ninguno de los suelos donde se ubican

los Inmuebles se hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo de
conformidad con el Real Decreto 9/2005, de 14

de enero, por el que se establece la relacién

de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la

declaracioén de suelos contaminados.

1. Que, ademas de en la adquisiciéon de los

Inmuebles, el Comprador estd interesado en la

transmisién a su favor de la plena titularidad
de la Concesiéon (la cual se encuentra sujeta a

la preceptiva autorizacién por parte del
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Ayuntamiento de Alcobendas) por recaer ésta
sobre fincas que dan acceso a aquéllos y, por
tanto, cuya posesioén efectiva, uso y disfrute
resulta esencial para la utilizacion de los

Inmuebles.

I1l1. Con anterioridad al otorgamiento de la
presente Escritura, el Comprador ha llevado a
cabo una Due Diligence de caracter juridico,
técnico, urbanistico y fiscal sobre los
Inmuebles (la “Due Diligence™), para lo cual el
Comprador ha solicitado al Vendedor, y ha
obtenido de este, la documentacion, informacion
y aclaraciones que se incluyen en la VDR
(conforme se define este término a
continuacién). La informacién y documentacién
se ha puesto a disposicién del Comprador
mediante una “virtual data room” habilitada en
http://dataroom.savills-aguirrenewman.es desde
el 7 de abril de 2020 hasta las 18:45 horas
(CET) del 29 de abril de 2020 (la “VDR™), a la
cual se ha dado acceso al Comprador durante
dicho periodo. En relacién con lo anterior, el
29 de noviembre de 2021, Savills Aguirre

Newman, S.A. ha expedido un disco o6ptico no
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regrabable (el “DVD”) en el que ha incluido el

contenido integro de la VDR, asi como todas las
respuestas y aclaraciones facilitadas por el
Vendedor al Comprador durante el proceso de Due
Diligence en los correspondientes “Q&A”
(preguntas y respuestas) de la VDR
(la “Documentacién de la VDR7). Tal y como se
estipula mas adelante en la presente Escritura,
las Partes depositaran ante mi, el Notario el
DVD en el dia de hoy, inmediatamente después
del otorgamiento de la presente Escritura de
Transmisién. Asimismo, el Comprador, toda vez
que viene ocupando el Edificio Abril como
arrendatario desde el pasado 30 de julio de
2021 en virtud del Contrato de Arrendamiento
del Edificio Abril (resuelto en unidad de acto
con el presente otorgamiento, tal y como ha
quedado sefialado), conoce la situaciéon fisica y

técnica del Edificio Abril.

1V. Que de conformidad con todo lo anterior,
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el Comprador desea adquirir los Inmuebles y la
Concesion descritos en el Expositivo 1 y el
Vendedor esta igualmente interesado en

transmitir los Inmuebles y la Concesién al

Comprador, estando la transm 6n de esta
ultima sujeta a la preceptiva autorizacion del
Ayuntamiento de Alcobendas, conforme a los
términos de la presente Escritura de
Transmisién que se formaliza a todos los

efectos legales de conformidad con las

siguientes,

CLAUSULAS

1. OBJETO

1.1. COMPRAVENTA DE LOS INMUEBLES

Las Partes ratifican en este acto Ila
informaciéon contenida en los expositivos de la
presente Escritura, confiriéndoles caracter y
eficacia vinculante a efectos de la presente

Escritura.

Por la presente el Vendedor vende vy
transmite al Comprador, que compra y adquiere,
en contraprestacién por el pago del Precio de
Compra, los Inmuebles, con sujecién a las

disposiciones de la presente Escritura y a las
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A) Como cuerpo cierto;
B) En la situacién juridica, administrativa,
fiscal, urbanistica y de licencias reflejada en
la Documentacién de la VDR y, respecto del
Edificio Abril, en la situaciéon fisica y

técnica que el Comprador conoce asimismo en su

cond 6n de arrendatario del Edificio Abril
hasta la fecha.
c) Salvo por aquellos elementos

pertenecientes al Arrendatario del Restaurante,
junto con todos los derechos legales, los
equipos, las instalaciones, la maquinaria, el
mobiliario, los accesorios y enseres,
incluyendo expresamente los elementos incluidos
en el Anexo 12 de la Escritura.

D) Libres de cualquier carga y gravamen
(incluidas las urbanisticas), excepto aquellas
que constan en las notas simples del Registro

de la Propiedad y que se adjuntan a la presente
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Escritura como Anexo 2.

E) En la situacién de ocupacién que se
indica en el Expositivo | de esta Escritura.——

F) Al corriente en el pago de todos los
costes, gastos, tributos, impuestos municipales
sobre bienes inmuebles (incluyendo, entre
otros, y el Impuesto sobre Bienes Inmuebles el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales vy
Actos Juridicos Documentados) y gastos de
comunidad de propietarios, asi como los
derivados de la pertenencia de los Inmuebles a
la Entidad de Conservacion del Parque

Empresarial La Moraleja.

G) Sin vinculacién con cualesquiera
empleados y libre de cualesquiera
responsabilidades de caracter laboral y frente
a la Seguridad Social por razén de los
Inmuebles, o que pudieran resultar a cargo del
Comprador por razén de la presente operacion.—

H) Sin sujecién a cualesquiera derechos de
tanteo y retracto urbanisticos y libre de
cualesquiera otras restricciones a su libre

transmisibi

dad que pudieran existir en virtud

de cualquier régimen urbanistico, en materia de
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propiedad horizontal o legislacién sectorial o
en virtud de cualquier disposicién contractual

aplicable.

1) Libres de cualquier demanda, litigio o
reclamacion frente a terceros, con excepcién de
la demanda de reclamacion de cantidad
presentada por el Vendedor frente al
Arrendatario del Restaurante por el
incumplimiento de su obligacién de pago de la
renta y de determinados gastos bajo el Contrato
de Arrendamiento del Restaurante.

J) Con sujecion a las Manifestaciones vy

Garantias del Vendedor.

K) De conformidad con los términos y
condiciones de la presente Escritura de

Transmision.

1.2. TRADITIO

La presente Escritura supone la transmision
de la titularidad de los Inmuebles a favor del

Comprador, de conformidad con lo dispuesto en
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el parrafo segundo del articulo 1462 del Cédigo

Civil.

2. PRECIO DE COMPRA Y PAGO

2.1. Precio De COMPR

El precio de compra de los Inmuebles,
incluyendo la transmisién al Comprador de la
Concesion, asciende a un total de CUARENTA Y
TRES MILLONES DE EUROS (43.000.000,00 €) (el

“Precio de Compra’).

2.2. DESGLOSE DEL PReCIO DE COMPR

El Precio de Compra se desglosa entre los
Inmuebles de la siguiente manera:

A) El importe de CUARENTA  MILLONES
DOSCIENTOS MIL EUROS (40.200.000,00 €) se

corresponde con el precio de compra del

Edificio Abril; vy

B) El importe de DOS MILLONES OCHOCIENTOS
MIL EUROS (2.800.000,00 €) se corresponde con
el precio de compra del Restaurante.

A efectos aclaratorios, manifiestan las
Partes que la transmisiéon de la Concesién al
Comprador (asi como, transitoriamente, la
cesion de la pacifica posesion, uso y disfrute

de las fincas objeto de 1la Concesién) se
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formalizard, una vez obtenida la preceptiva
autorizacion del Ayuntamiento de Alcobendas,

S

precio o contraprestacion alguna,
entendiéndose incluida por tanto en el Precio
de Compra pactado, y ello en consideracién al
resto de condiciones de la presente Escritura y
al hecho de que la citada Concesién no tiene un
contenido lucrativo real, ya que como sefialé el
propio Ayuntamiento de Alcobendas al justificar
su caracter gratuito, la utilizacién de las

fincas objeto de la Concesién no genera por si

misma una plusvalia o beneficio econémico para

el concesionario.

2.3. Paco DEL PReCIO DE COMPR

El Comprador paga total e Tintegramente el
Precio de Compra al Vendedor mediante
transferencia bancaria con disponibilidad
inmediata de fondos ordenada en la fecha de la

presente Escritura.

Se adjunta como Anexo 13 a esta Escritura




una copia del extracto bancario correspondiente
a la recepciéon por el Vendedor de la citada

transferencia.

El Vendedor otorga la mas eficaz carta de

pago por la totalidad del Precio de Compra.

2.4 . FISCALIDAD

2.4.1. Fiscalidad del Edificio Abril

El Vendedor manifiesta que la transmision
del Edificio Abril constituye una entrega de
bienes sujeta al Impuesto sobre el Valor
Anadido (“IVA™) y no exenta del mismo por
tratarse de una primera entrega de edificacion
de conformidad con lo dispuesto en el articulo
20.Uno.22°_A) de la Ley 37/1992, del Impuesto
sobre el Valor Afadido (la “Ley del 1VA”). En
consecuencia, la transmision del Edificio Abril

al Comprador queda sujeta al [IVA, al tipo

vigente del 21%.

En atencién a que parte del Precio de Compra
abonado en este acto por el Comprador se
destina por el Vendedor a 1la cancelacién
simultdnea de la hipoteca que grava los
Inmuebles y que ha quedado resefiada en el

Expositivo | anterior, resulta de aplicacién a
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30.
la transmisién del Edificio Abril el régimen de

inversion del sujeto pasivo establecido por el
articulo 84.Uno.2° e) de la Ley del 1VA, segun
la redaccién derivada de la Ley 7/2012, de 29
de octubre. En consecuencia, el Vendedor no
repercute en este acto ninglin importe al
Comprador en concepto de IVA por el Precio de
Compra del Edificio, quedando en todo caso
obligado el Comprador a la auto-repercusion de
dicho impuesto en los términos legal y
reglamentariamente establecidos.

Asimismo, dicho mecanismo de inversion del
sujeto pasivo resulta aplicable en la medida en
que parte del Precio de Compra abonado en este
acto por el Comprador se destina por el
Vendedor a la cancelacion simultanea de la
hipoteca que grava los Inmuebles y que ha
quedado resefiada en el Expositivo | anterior.—

El Vendedor entregard al Comprador una

factura por la transmisiéon del Edificio Abril
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cuyo contenido serd acorde con lo previsto en
el articulo 6 del Real Decreto 1619/2012, de 30
de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento por el que se regulan las
obligaciones de facturacién (el “Reglamento de
Facturacion™). El Vendedor entregara la
referida factura al Comprador con anterioridad
al término del plazo de expedicién establecido
por el articulo 11 del Reglamento de

Facturacion.

Subsidiariamente, y para el caso de que las
autoridades fiscales competentes no consideren
que la transmision del Edificio Abril deba
calificarse como wuna primera entrega de
edificacioén de acuerdo con la Ley del IVA, sino
como una segunda o ulterior entrega de
edificaciones sujeta pero exenta de acuerdo con
el articulo 20.Uno. 22°.A) de la Ley del 1VA,
de conformidad con el articulo 20.Dos de la Ley
del 1VA, el Vendedor renuncia en este acto a la
exencién del IVA aplicable a la compraventa del
Edificio Abril llevada a cabo en la presente
Escritura, lo que notifica fehacientemente al

Comprador de conformidad con lo dispuesto en el
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articulo 8.1 del Real Decreto 1624/1992, de 29
de diciembre, que aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre el Valor Afadido.

El Comprador declara y garantiza formalmente
que tiene la condicién de sujeto pasivo del
IVA, que actia en el ejercicio de sus
actividades empresariales y que tiene derecho a
la deduccién total o parcial del IVA soportado
por la adquisicién del Edificio Abril o, en su
defecto, que de acuerdo con el destino
previsible, el Edificio Abril va a ser
utilizado, total o parcialmente, en la
realizacion de operaciones que originan el

derecho a la deduccién.

Como consecuencia de la renuncia a la
exencién de IVA efectuada por el Vendedor y las
declaraciones realizadas por el Comprador, la
compraventa del Edificio Abril queda sujeta a
IVA, al tipo vigente en este momento, teniendo

el Comprador la condicién de sujeto pasivo, en
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aplicacion del articulo 84.Uno.2°.e) de la Ley
del 1VA (siendo asi de aplicacién el mecanismo
de inversioén del sujeto pasivo), de conformidad
con las modificaciones introducidas por la Ley
7/2012, de 29 de octubre, de modificacion de la
normativa tributaria y presupuestaria y de
adecuacion de la normativa financiera para la
intensificacion de las actuaciones en la
prevencién y lucha contra el fraude.—M——

En cualquier caso, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 18.1, parrafo
segundo y articulo 30 del Texto Refundido de la
Ley del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales
y Actos Juridicos Documentados, aprobado por el
Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de
septiembre, la transmision del Edifico Abril
queda sujeta al Impuesto sobre Trasmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados en
su modalidad de Actos Juridicos Documentados

(*“AJD””) - Documentos Notariales Cuota Gradual,

al tipo correspondiente.
2.4.2. Fiscalidad del Restaurante —————
El Vendedor manifiesta que, de conformidad

con lo dispuesto en los articulos 4.1 y
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20.Uno.22° de la Ley del IVA, la compraventa
del Restaurante estd sujeta pero exenta de IVA,

dado que constituye una segunda o ulterior

entrega de edificios.

De conformidad con el articulo 20.Dos de la
Ley del 1IVA, el Vendedor renuncia en este acto
a la exenciéon del [IVA aplicable a la
compraventa de los Inmuebles llevada a cabo en
la presente Escritura, lo que notifica
fehacientemente al Comprador de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 8.1 del Real
Decreto 1624/1992, de 29 de diciembre, que
aprueba el Reglamento del Impuesto sobre el

Valor Afadido.

El Comprador declara y garantiza formalmente
que tiene la condicién de sujeto pasivo del
IVA, que actia en el ejercicio de sus
actividades empresariales y que tiene derecho a
la deduccién total o parcial del IVA soportado

por la adquisicién del Restaurante o, en su
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defecto, que de acuerdo con el destino

previsible, el Restaurante va a ser utilizado,

total o parcialmente, en la realizacién de

operaciones que originan el derecho a la

deduccioén.

Como consecuencia de la renuncia a la
exencién de IVA efectuada por el Vendedor y las
declaraciones realizadas por el Comprador, la
compraventa del Restaurante queda sujeta a IVA,
al tipo vigente en este momento, teniendo el
Comprador la condicién de sujeto pasivo, en
aplicacion del articulo 84.Uno.2°.e) de la Ley
del 1VA (siendo asi de aplicacién el mecanismo
de inversioén del sujeto pasivo), de conformidad
con las modificaciones introducidas por la Ley
7/2012, de 29 de octubre, de modificacién de la
normativa tributaria y presupuestaria y de
adecuacion de la normativa financiera para la
intensificacion de las actuaciones en la
prevencién y lucha contra el fraude.

El Vendedor entregard al Comprador una
factura por el concepto transmisiéon del
Restaurante, sin cuota de IVA, cuyo contenido

serd acorde con lo previsto en el articulo 6




warez
[ p%‘?o}

:, &
3 §
rio de e

* @aouei

del Reglamento de Facturaciéon. Asimismo, se
hara constar en la citada factura, en
cumplimiento de lo previsto en el articulo
6.1.m del Reglamento de Facturacién, que el
sujeto pasivo del iImpuesto es la parte
adquirente, incluyendo la expresién “inversion
del sujeto pasivo”. El Vendedor entregara la
referida factura al Comprador con anterioridad
al término del plazo de expedicién establecido
por el articulo 11 del Reglamento de

Facturacion.

Por altimo, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 18.1, parrafo segundo y articulo 30
del Texto Refundido de la Ley del Impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, Ila
transmisién del Restaurante queda sujeta al AJD

- Documentos Notariales Cuota Gradual, al tipo

correspondiente.
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3. INGRESOS Y COSTES EN RELACION CON LOS

INMUEBLES

Cualesquiera rentas, Iingresos, costes de
suministros e impuestos (incluyendo el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles) relativos a los
Inmuebles se dividiran entre las Partes,
teniendo a tales efectos la presente fecha la
condicion de “Fecha de Corte”. Seréan de cuenta
del Vendedor cualesquiera importes devengados
hasta la Fecha de Corte y corresponderan al
mismo cualesquiera ingresos hasta dicha fecha,
mientras que el Comprador serd responsable por
cualesquiera importes devengados a partir de la
Fecha de Corte (inclusive) y le corresponderan
cualesquiera ingresos a partir de la Fecha de
Corte (inclusive). Cualquier refacturacion de

gastos devengara el IVA correspondiente, en su

caso.

A tales efectos, las Partes se comprometen a
abonarse mutuamente entre si, de conformidad
con el parrafo anterior, cualesquiera importes
que fueran indebidamente recibidos o]
satisfechos por las mismas tras el presente

otorgamiento (incluido los gastos y cantidades
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asimiladas a la vrenta correspondientes a

Cofares en virtud del Contrato de Arrendamiento

del Edificio Abril).
4. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL RESTAURANTE

4.1 CESION

De conformidad con el articulo 29 de la LAU,
mediante el otorgamiento de la presente
Escritura, el Comprador se subroga en la
posicion juridica del Vendedor, como nuevo
arrendador del Restaurante, con respecto a
todos los derechos y obligaciones dimanantes
del Contrato de Arrendamiento del Restaurante.
No obstante, las Partes dejan constancia de que
el Comprador no se subroga en: (i) la demanda
de reclamacién de cantidad presentada por el
Vendedor frente al Arrendatario del Restaurante
a la que se hace referencia en la clausula 1.1
(1) de la presente Escritura; ni en (ii) el
derecho de crédito que el Vendedor ostenta

frente al Arrendatario del Restaurante por el
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impago de la renta y de determinados gastos por
parte del Arrendatario del Restaurante hasta la

fecha.

El Vendedor declara que el Arrendatario del
Restaurante ya le ha abonado la integridad de
la renta correspondiente al periodo comprendido
entre el 1 y el 31 de diciembre de 2021, por lo
que el Vendedor abonard al Comprador la parte
proporcional de la renta correspondiente al
periodo comprendido entre el 17 y el 31 de
diciembre de 2021, en el marco de la
liquidacion de ingresos y gastos que llevaran a
cabo las Partes con arreglo a lo dispuesto en

la Clausula 3 anterior.

Asimismo, el Vendedor entrega en este acto,
de conformidad con lo establecido en la
clausula 11 (C), el Contrato de Arrendamiento
del Restaurante original junto con toda la
documentacién de caracter material asociada a

los mismos (adendas, cartas de notificacion,

etc.).

4.2 . NOTIFICACIONE

Las Partes me requieren a mi, el Notario,

para que envie al Arrendatario del Restaurante,
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mediante correo certificado con acuse de
recibo, la notificacion de la transmision del
Restaurante y la subrogacién del Comprador en
la condicién de arrendador en el Contrato de
Arrendamiento del Restaurante.

Las Partes han acordado un modelo para la
notificacién al Arrendatario del Restaurante
que se adjunta como Anexo 14 de la Escritura.
Yo, el Notario, acepto el requerimiento de las

Partes, que cumplimentaré en un acta notarial

separada.
5. CESION DE LA FIANZA LEGAL ARRENDATICIA y

de otras garantias

5.1. FIANZA LEGAL ARRENDATICI

A efectos de formalizar la cesién al
Comprador (como nuevo arrendador) de la fianza
legal arrendaticia relativa al Contrato de
Arrendamiento del Restaurante, las Partes
suscribiran conjuntamente una notificacién

(respecto de la cual requeriran al Notario para
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que remita la misma a la autoridad competente
de la Comunidad Auténoma de Madrid), en la que
se informe a la autoridad competente acerca de:
(i) la transmisién de los Inmuebles; y (ii) la
cesion de la fianza al Comprador.

Se adjunta como Anexo 15 a la Escritura, la
copia de notificacién a dicho organismo
acordado por las Partes. Yo, el Notario, acepto
el requerimiento que me hacen las Partes de
efectuar dicha notificacion mediante correo
certificado con acuse de recibo, que

cumplimentaré en un acta notarial separada.

5.2. GARANTIAS ADICIONALE

Tal y como consta en el Contrato de
Arrendamiento del Restaurante, ademas de la
fianza arrendaticia, el Arrendatario del
Restaurante se obligé a constituir como
garantia adicional un depésito en metalico por
importe de 68.000€, a cuyos efectos debia
abonar al Vendedor, en su condicion de
arrendador, (ademas del importe correspondiente
a la renta y a determinados gastos) la cantidad
mensual de 1.000€, hasta que el citado depdsito

alcanzase la cantidad sefialada.
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Ante los reiterados incumplimientos de las
obligaciones de pago del Arrendatario del
Restaurante bajo el Contrato de Arrendamiento
del Restaurante, el Vendedor notificd a este la
ejecucion de la citada garantia adicional, e
hizo suyo el importe de 37.695,16€ al que
ascendia el depésito en garantia hasta el
pasado mes de noviembre de 2021. Asimismo, el
Vendedor ha hecho suya la cantidad de 1.000€
que el Arrendatario del Restaurante ha
satisfecho en concepto de garantia adicional
junto con la renta y los gastos
correspondientes a la presente mensualidad de
diciembre, al objeto de destinar el citado
importe al cobro de las cantidades adeudadas
por el Arrendatario del Restaurante.

Como consecuencia de lo anterior, a esta
fecha no existe importe alguno entregado por el
Arrendatario del Restaurante en concepto de

garantia adicional, por lo que el Vendedor no
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viene obligado a abonar al Comprador cantidad

alguna por tal concepto.

Lo anterior, sin perjuicio de la subrogacién
del Comprador en la posicion juridica del
Vendedor, como nuevo arrendador del
Restaurante, con respecto a todos los derechos
y obligaciones dimanantes del Contrato de

Arrendamiento del Restaurante en los términos

previstos en la clausula 4.1.

6. LICENCIAS Y CAMBIOS DE TITULARIDAD———

El Vendedor ha proporcionado al Comprador en
el documento que se adjunta como Anexo 16 a la
Escritura un listado de las licencias, permisos
y autorizaciones concedidos para la
construcciéon, reforma y/o ampliaciéon de los
Inmuebles (las “Licencias™), al margen de los
titulos habilitantes (licencia, declaraciéon
responsable, etc.) concedidos a favor de o
presentados por los actuales arrendatarios de
los Inmuebles que amparen el desarrollo de su

actividad.

Adicionalmente, y a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 27 del Real Decreto

Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el




. Segis”w,,

arez
o Ro,

+

que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana, las Partes me
requieren a mi, el Notario, para que notifique
fehacientemente a la Entidad Urbanistica
Colaboradora del Parque Empresarial La Moraleja
el otorgamiento de la presente Escritura para
que esta pueda tomar razéon del cambio de
titularidad producido. A tal efecto, el
Vendedor firma en este acto, junto al
Comprador, la notificacién destinada a la
referida entidad de conservacion, de

conformidad con el modelo que se adjunta como

Anexo 17 a la Escritura.

Las Partes acuerdan que la contribucién a la
Entidad Urbanistica Colaboradora del Parque
Empresarial La Moraleja por razén de los
Inmuebles  correspondiente al periodo de
facturacién en curso serd satisfecha prorrata
temporis, por lo que las Partes deberan

proceder a la regularizacién del pago una vez
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se haya facturado y requerido dicho pago por la

entidad de conservacion.

7. CERTIFICACIONES “LEED” Y “WELL™

De conformidad con Jlo dispuesto en el
Contrato de Arrendamiento del Edificio Abril,
el Vendedor se ha comprometido a obtener en
relacion con dicho edificio las certificaciones
“Leed Core&Shell v4 Gold” y “Well Core v2”
(las “Certificaciones”) dentro del plazo de
doce (12) meses desde la fecha de suscripciéon
del Acta de Entrega en Conformidad del
Edificio, es decir, antes del dia 30 de julio
de 2022. Durante dicho plazo y hasta la
obtenciéon de tales Certificaciones, el Vendedor
mantendra informado al Comprador de |las
gestiones realizadas y de la fecha estimada
para dicha obtencién. En todo caso, a efectos
de su obtencién, toda vez que ello depende de
actuaciones de ambas partes y del cumplimiento
de aspectos y requisitos que son
respectivamente responsabilidad de una u otra,
se acompafia como Anexo 18 una tabla con el
listado de requerimientos y la asignaciéon de

responsabilidades a cada parte, asi como copia
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del documento de asuncioén de tales
responsabilidades que requiere la entidad

certificante, suscrito por ambas.

Toda vez que el hecho de que el Edificio
cuente con las citadas Certificaciones es un
elemento relevante para el Comprador, en caso
de que transcurrido el plazo de doce (12) meses
desde la fecha de suscripcién del Acta de
Entrega en Conformidad no hubieren sido
obtenidas las Certificaciones o bien el
Vendedor obtuviese finalmente una calificacion
inferior a “lLeed Gold” (por ejemplo, Ila
calificacion “Leed Silver”), todo ello por
causa imputable al Vendedor o a alguno de sus
contratistas o proveedores, ya fueren
contratados directa o indirectamente por éste,
se devengarda a favor del Comprador y a cargo
del Vendedor una penalizacién alzada y cerrada,
por el 1importe que corresponda de entre los

siguientes:
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- Falta de obtenciéon de Certificacion Leed

“Gold”: 1.000.000€

- Falta de obtencién de la Certificacion
Leed “Gold” pero obtencién de la Certificacion

Leed “Silver”: 500.000€.

- Falta de obtenciéon de Certificacion Well:

500.000€.

El importe de la penalizacion o
penalizaciones que, en su caso, se devengue/n
debera ser abonado por el Vendedor al Comprador
dentro de los treinta (30) dias siguientes a la
primera de estas dos fechas: (i) en el caso de
la certificaciéon “Leed”, la fecha de obtencidn
de una certificaciéon inferior a “Leed Gold”, o
(i1) si no se hubiese obtenido alguna de las
Certificaciones o ninguna de ellas, el dia 30

de julio de 2022 .

No obstante, en este ualtimo caso, si
finalmente se obtuviesen la/s Certificacion/es
pendiente/s dentro de los doce (12) meses
siguientes (i.e. antes de que transcurran 24
meses desde la suscripcion del Acta de Entrega
en Conformidad del Edificio) las Partes

acuerdan que el Comprador reembolsara al
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Vendedor la penalizacién que éste le hubiese
abonado con motivo de la falta de obtencién de

la/s Certificacion/es dentro del periodo

cial de doce (12) meses.

A efectos aclaratorios, cualquier importe
que, en su caso, hubiese sido abonado por el
Vendedor al Comprador en concepto de
penalizacién por la falta de obtencién de las
Certificaciones (o por su obtencién con una
calificacion inferior) conforme a lo previsto
en el Contrato de Arrendamiento del Edificio
Abril, se entenderd realizado a cuenta de la
penalizacién que, en su caso, se devengue a su
cargo conforme a lo previsto en la presente
clausula, acordando expresamente las Partes,

por tanto, que dichas penalizaciones no seran

en ningun caso cumulativas.
En relacion con la certificacion “Well”,
toda vez que su concesion depende no sélo de

las caracteristicas y prestaciones del




edificio, sino también de aspectos relativos al
desarrollo de la actividad de los usuarios del
mismo y requisitos operativos relacionados con
dicha actividad (i.e. disefio de puestos de
trabajo, prohibicién de fumar en la cercania
del edificio, fomento de la actividad fisica y
alimentacion saludable, etc.), no se
considerara incumplimiento del Vendedor, ni
dara lugar al devengo de la penalizacién antes
sefalada, la falta de obtencion de dicha
certificacion “Well” por aspectos relativos a
la implantacion y desarrollo de la actividad de
la Compradora, imputables a la misma.

8. CONTRATOS DE SUMINISTRO Y SERVICIOS———

En el documento que se adjunta como Anexo 19
a la Escritura, el Vendedor ha proporcionado al
Comprador un listado de todos los contratos de
suministro y servicios del Edificio que han
sido contratados por el Vendedor, incluidos,
los contratos de servicios de mantenimiento
(los “Contratos de Suministro y Servicios™). —

En la medida de lo posible, el Comprador se
subrogara en los Contratos de Suministro y

Servicios de los Inmuebles. El  Vendedor
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realizarad los esfuerzos razonables que desde un
punto de vista comercial procedan para ayudar
al Comprador a los efectos de la suscripciéon de
los correspondientes contratos de cesién y/o0

novacion de dichos Contratos de Suministro y

Servicios.

Con anterioridad al otorgamiento de la
presente Escritura, el Vendedor ha procedido a
la resoluciéon de cualquier contrato de

suministro, mantenimiento o servicios relativo

a los Inmuebles que no se incluya en los

Contratos de Suministro y Servicios. Por
consiguiente, el Vendedor eximira al Comprador
de toda responsabilidad frente a cualesquiera

dafios que pudieran derivarse de contratos de

suministro, mantenimiento y servicios que el
Vendedor haya celebrado con relaciéon a los

Inmuebles.

9. DANOS MATERIALES EN EL EDIFICIO ABRIL——

Sin perjuicio de lo dispuesto en la clausula
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15 (B), en caso de que, tras el otorgamiento de
la presente Escritura, el Comprador identifique
dafios materiales en el Edificio Abril de los
previstos en el articulo 17 de la Ley 38/1999
de 5 de noviembre, de Ordenacién de Ila
Edificacion, deberd comunicarselo al Vendedor
para que, en su condicién de promotor de las
Obras (segun como este término se define méas
adelante), ejercite con caracter inmediato,
frente a los contratistas encargados de la
ejecucion de las Obras (los “Contratistas™),
las garantias y acciones de las que disponga
para reparar los referidos dafios materiales. En

este caso, el Vendedor debera observar los

siguientes principios:

A) El Vendedor ejercitara las referidas
garantias y acciones de buena fe con vistas a
reparar los dafios materiales a la mayor
brevedad posible y, a tales efectos, estara
asistido por cualquier letrado de reconocido
prestigio si asi fuera razonablemente exigido
por las circunstancias y, en general, adoptara
cualesquiera medidas razonables que procedan a

efectos del debido ejercicio de las garantias y
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acciones frente a los Contratistas.

B) El Vendedor asumird cualesquiera costes

incurridos con ocasién del ejercicio de las

referidas garantias y acciones.

C) Si como consecuencia del ejercicio de
dichas garantias y acciones, los Contratistas
vinieran finalmente obligados a indemnizar al

Vendedor en su cond

6n de promotor de las
Obras, el Vendedor destinara Jlos importes
recibidos a la reparaciéon de los dafios
materiales identificados por el Comprador en el

Edificio Abril.

D) El Vendedor, en el marco del ejer io de
las referidas garantias y acciones frente a los
Contratistas: (a) mantendra al Comprador
debidamente informado de las actuaciones

llevadas a cabo; (b) pondra inmediatamente a

disposicioén del Comprador cualesquiera
notificaciones, comunicaciones y documentacion

remitidas o proporcionadas por los
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Contratistas; y (c) considerarda de buena fe y
tomard en cuenta las consideraciones realizadas
a este respecto por el Comprador o sus

asesores.

10. TRANSMISION DE LA CONCESION

10.1. TRANSMISION DE LA CONCESION

Una vez obtenida la preceptiva autorizacién
del Ayuntamiento de Alcobendas, el Vendedor se
obliga a formalizar la transmision de la
Concesion al Comprador, constituyendo dicha
transmision una condicién esencial de la

presente Escritura.

A estos efectos, toda vez que, como se ha
reseifiado, la cesién o transmision de la
Concesi6n se encuentra sujeta a la previa
autorizacion del Ayuntamiento de Alcobendas,
las Partes han suscrito con esta misma fecha la
oportuna solicitud dirigida a dicho
Ayuntamiento, comunicando la compraventa de los
Inmuebles aqui formalizada y solicitando la
oportuna autorizacién para la transmision de la
Concesion al Comprador. Copia del citado
escrito se acompafia a la presente Escritura

como Anexo 20. Cualesquiera tasas, costes y/o
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gastos que, en su caso, se devengasen por razon
de la concesion de la autorizacién, seran

asumidos por el Comprador a su exclusiva costa.

La transmision de la Concesién al Comprador
se formalizard en todo caso libre de
cualesquiera cargas y gravamenes, al corriente
de pago de todos los gastos y obligaciones
derivados de la misma, y con todos los derechos

y obligaciones que le sean inherentes.

Al objeto de posibilitar la transmision de
la Concesién al Comprador, el Vendedor asume

expresamente frente a éste las siguientes

obligaciones:

(1) Hasta el momento en que se formalice la

transm 6n de la Concesién al Comprador, el
Vendedor seguira obligado frente al

Ayuntamiento de Alcobendas en los términos en

ella previstos y en su condicién de titular de

la misma. ElI Comprador, no obstante, se
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compromete a adoptar las adecuadas medidas de
conservacion y mantenimiento de las fincas
objeto de la Concesién, en los términos
requeridos en el marco de ésta.——M———————

(i1)En caso de ser necesario, el Vendedor
mantendra la interlocucién con el Ayuntamiento
de Alcobendas en relacién con cualquier
cuestiéon relativa a la Concesién, si bien
cualquier actuacién o comunicacién que deba
realizarse en relaciéon con la misma debera
contar con la previa autorizacién expresa del
Comprador, siguiéndose las instrucciones de
éste al efecto.

(¢

sus mayores esfuerzos en realizar cuantas

) El Vendedor se compromete a emplear

actuaciones sean necesarias para que la
autorizaciéon para la transmisién de la
Concesion a favor del Comprador se otorgue lo

antes posible.

(iVv)El Vendedor asume expresamente frente al
Comprador la obligacién de otorgar cuantos
documentos publicos y/0 privados sean
necesarios para formalizar la transmisién de la

Concesion al Comprador dentro del plazo maximo
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de cinco (5) dias habiles desde la obtencién de

la autorizacion necesaria.

Sin perjuicio de lo anterior, inmediatamente
después del otorgamiento de esta Escritura, y
en unidad de acto con la misma, el Vendedor
conferira al Comprador un poder especial

irrevocable para que éste, en su caso, pueda

formalizar dicha transm n

la
comparecencia directa del Vendedor.

10.2 REGULACION DEL PERIODO TRANSITORIO

Toda vez que la transmisién de la Concesidn
al Comprador requiere de la autorizaciéon del
Ayuntamiento de Alcobendas, pendiente a esta
fecha, y no siendo de interés de las Partes
retrasar la presente compraventa de los
Inmuebles, el Vendedor garantiza al Comprador
(en lo necesario) el libre acceso y disposicién
de las fincas objeto de la Concesién, asi como
al arrendatario del Restaurante y a sus

clientes, desde la fecha del presente
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otorgamiento y hasta el momento en que la
transmisién efectiva de la Concesién sea

formalizada. Dicha facultad de acceso y uso

anticipados se confiere al Comprador sin coste

adicional, al haber quedado ya fijada la

contraprestaciéon como parte del Precio de

Compra.
El Vendedor mantendra plenamente indemne al

0 0

Comprador frente a cualquier dafio, perj
sancion impuesta por el Ayuntamiento de
Alcobendas en caso de que éste considerase que
los pactos relativos a la disposicion, uso y
disfrute de las fincas objeto de la Concesién
prevista para el presente supuesto régimen
transitorio hasta la obtencion de la
autorizacion municipal) constituye una cesion
no consentida de ésta. El Comprador, por su
parte, mantendra plenamente indemne al Vendedor
frente a cualquier dafio, perjuicio o sancién
impuesta por el Ayuntamiento de Alcobendas por
razéon del uso de las Fincas objeto de la
Concesion durante el periodo transitorio en

contravencion de los términos o limitaciones

establecidos en ésta.
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11. OTRAS ACTUACIONES Y EFECTOS

CORRESPONDIENTES AL CIERRE

De conformidad con los términos y sujeto a
las condiciones previstas en la presente
Escritura de Transmisiéon, en el dia de hoy se
lIlevaran a cabo las siguientes actuaciones
complementarias de forma simultanea (o previa)
a la firma de la presente Escritura:

a) Resolucién de los contratos de gestidén

inmobiliaria y de activos. El Vendedor ha

notificado tanto a los gestores de activos como
a los correspondientes gestores inmobiliarios
de los Inmuebles, la resoluciéon de los
contratos de gestién de activos o, en su caso,
la exclusion de los Inmuebles del
correspondiente contrato de gestion
inmobiliaria, con efectos desde la fecha del
presente otorgamiento.—

b) Depésito de DVD. Conforme a lo indicado

en el Expositivo Ill anterior, las Partes han
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acordado depositar ante mi, el Notario, el DVD
que contiene la Documentacién de la VDR
mediante el otorgamiento de un acta de depdsito
(el “Acta de Depésito) (conforme al modelo ya
acordado entre las Partes), que se otorgara
inmediatamente tras el otorgamiento de la
presente Escritura. Los gastos notariales
relativos al Acta de Depésito se distribuiran
por mitad entre las Partes.—

c) Entrega de documentacién. En el presente

acto, el Vendedor entrega al Comprador las
Ilaves de los Inmuebles, asi como la
documentacién original disponible de los
mismos, identificada en el listado que se
adjunta como Anexo 21 a la Escritura.—

d) Colaboracién. En relacion  con las
actuaciones resefiadas anteriormente, las Partes
acuerdan colaborar de buena fe, durante un
plazo de seis (6) meses tras el otorgamiento de
la presente Escritura, para hacer efectivas
cualquiera de las acciones de cierre que hayan
quedado pendientes tras el otorgamiento de la
presente Escritura.-

12. MANIFESTACIONES Y GARANTTAS RECIPROCAS—
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A) Las Partes realizan de forma reciproca
las siguientes manifestaciones y garantias
(las “Manifestaciones y Garantias Reciprocas’™)
y declaran que, a fecha de la presente
Escritura, son ciertas y correctas:

(1) Es una sociedad debidamente constituida
y  validamente existente conforme a la
legislacion espafiola y debidamente inscrita en
el Registro Mercantil con plena capacidad para
desarrollar las actividades de su objeto
social. La celebraciéon de la presente Escritura

no infringe ninguna ley, acto administrativo,

acuerdo, contrato, acuerdo social (con
independencia de que se haya elevado a publico

e inscrito en el Registro Mercantil o no) o

compromiso ex do, habiéndose obtenido las
autorizaciones necesarias a efectos de
formalizar la presente Escritura.

(i1) Tiene plena capacidad para otorgar la

presente Escritura y las obligaciones
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contempladas en ella son véalidas y vinculantes
para las Partes y reciprocamente exigibles. Se
han obtenido todos los acuerdos sociales y
consentimientos necesarios para el valido
otorgamiento de la presente Escritura y sus
documentos complementarios.

(

Escritura no contraviene, ni contravendra,

) El otorgamiento de la presente

ninguna ley, reglamento, resolucioén o]

disposicién administrativa a la que se

encuentre sujeta.

(iv) No se encuentra incursa en ningin
procedimiento concursal ni en ninguna de las
situaciones descritas en el articulo 583 del
Real Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo,
por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley Concursal, ni tampoco tiene constancia de

encontrarse en una situaciéon de insolvencia que

pueda derivar en un procedimiento concursal. No
se encuentra afectada por ninguna de las causas
de disolucién de una sociedad de capital
estipuladas en la Ley de Sociedades de Capital,

ni en ninguna otra legislacién aplicable, y que

podria obligar o aconsejar la presentaciéon de
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la solicitud del concurso de acreedores.

B) Cada una de las Partes manifiesta que las
anteriores manifestaciones y garantias son
ciertas y se compromete a indemnizar a la otra
Parte por los dafios en los que esta pudiera
incurrir como consecuencia de la inexactitud o
el incumplimiento de cualquiera de las
Manifestaciones y Garantias Reciprocas. En este
sentido, los términos de la clausula 16 se

aplicaran mutatis-mutandis.

13. MANIFESTACIONES Y GARANTIAS DEL VENDEDOR

El Vendedor vrealiza al Comprador las
manifestaciones y garantias que se recogen en
el Anexo 22 de la Escritura (estas, junto con
las Manifestaciones y Garantias Reciprocas
realizadas por el Vendedor en la clausula 12,
las “Manifestaciones y Garantias del Vendedor™)
y declara que, a fecha de la presente
Escritura, son correctas, exactas, completas y

no inducen a error.
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14. REGIMEN DE RESPONSABILIDAD DEL VENDEDOR—

14.1. RESPONSABILIDAD DEL VENDEDOR

Con sujecioén a las exclusiones y
limitaciones establecidas en esta cléausula 14,
el Vendedor se obliga a indemnizar y mantener
indemne al Comprador frente a cualesquiera
dafios o perjuicios directos, obligaciones de
pago, sanciones, intereses de demora,
impuestos, tasas, recargos y gastos
(incluyendo, sin animo limitativo, costes
legales y de procedimiento, gastos y honorarios
de abogados, procuradores y asesores, la
constituciéon de garantias para recurrir o
suspender la ejecucion de resoluciones
ejecutables), asi como frente a cualesquiera
costes o gastos en los que se tenga que
incurrir para regularizar cualquier
contingencia o incumplimiento y para poner al
Comprador en la misma situacién en la que
hubieran estado de no existir dicha
contingencia o incumplimiento (los “Dafios™)

como consecuencia de:

A) cualquier falsedad, inexactitud,

incorreccién o falta de integridad, total o
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parcial, de cualquiera de las Manifestaciones y
Garantias del Vendedor (en adelante,
una “Inexactitud de las Manifestaciones vy

Garantias del Vendedor™); y

B) el incumplimiento de las obligaciones
asumidas por el Vendedor en la presente

Escritura.

Los Dafios relativos a cualquier Inexactitud
de las Manifestaciones y Garantias del Vendedor
incluyen los costes o gastos en los que se
tenga que incurrir para hacer que la
Manifestacién y Garantia del Vendedor falsa,
incorrecta, inexacta o incompleta pase a ser

cierta, correcta, exacta y completa.

14.2. LIMITES PECUNIARIO
La responsabil idad del Vendedor por
Inexactitudes de las Manifestaciones y
Garantias del Vendedor relativas a la capacidad
y autoridad del Vendedor (clausula 12 de la

presente Escritura), asi como a la titularidad
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y cargas existentes sobre los Inmuebles
(apartado 1 del Anexo 22 de la Escritura)
estara limitada cuantitativamente, para cada
uno de los |Inmuebles, al 1importe de su

respectivo Precio de Compra

Para cualesquiera otros Dafios, derivados de
reclamaciones por causa distinta a las
sefialados en el parrafo anterior, la
responsabilidad del Vendedor estara limitada en
su importe segun lo establecido a continuacion.-

(@) Reclamacién minima: El Vendedor no
respondera ante el Comprador respecto de
aquellas reclamaciones interpuestas por este
ultimo conforme a la presente Escritura si el
importe reclamado, ya sea respecto de una
demanda individual o varias en conjunto, es
inferior a SESENTA MIL EUROS (60.000.-€).—

Ademds, no se computard ninguna reclamacion
por importe inferior a QUINCE MIL EUROS
(15.000.-€) a la hora de determinar el importe

minimo de la reclamacion.

(b) Responsabi lidad maxima. La
responsabilidad méxima que asume el Vendedor

por cualquier reclamacién sera, para cada uno
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de los Inmuebles, equivalente al VEINTE por
ciento (20,00%) de su respectivo Precio de

Compra.

Ninguna de las itaciones de la

responsabilidad de los Vendedores contenidas en

este Contrato (incluyendo, sin [limitaciodn,
cuantitativas, temporales, o de otro tipo)

seran de aplicacion en caso de dolo o

negligencia del Vendedor.

El importe de los Dafios con respecto a los
cuales se proporcione una indemnizacién en
virtud de la presente clausula 14 excluira
cualesquiera importes recuperados por el
Comprador de terceros (tales como compafifas de
seguros, entre otros). A efectos aclaratorios:
(i) el Vendedor indemnizara al Comprador por el
exceso del Dafio sobre la indemnizacioén recibida
por el Comprador; y (ii) el Comprador no asume
obligaciéon alguna frente al Vendedor de

asegurar Dafios.




76

En el caso de que surja la obligacién de
indemnizar por parte del Vendedor segin Ilo
previsto en esta Escritura, el Vendedor no
podra alegar para dejar de indemnizar al
Comprador, las posibles futuras indemnizaciones
que el Comprador pudiera eventualmente recibir
de terceros. Sin perjuicio de esto, cuando el
Comprador recibiera en el futuro alguna
indemnizacién de tercero por los mismos Dafos,
deberad reembolsar al Vendedor el importe de
dicha indemnizacién (tras descontar todos los
costes, gastos y cargos incurridos por el

Comprador para su obtencion).

14.3. LIMITES TEMPORALE

La responsabilidad del Vendedor derivada de
la presente Escritura prescribird una vez
transcurridos dieciocho (18) meses tras la
fecha del presente otorgamiento. Por excepcioén,
la responsabilidad del Vendedor por Dafos
derivados de cualquier falsedad o inexactitud
de las siguientes Manifestaciones y Garantias
del Vendedor previstas en la presente Escritura

estard sujeta a los siguientes plazos de

prescripcion:
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(A) la responsabilidad del Vendedor en
cuanto a la capacidad y autoridad del Vendedor
(clausula 12 de la presente Escritura) y la
ausencia de cargas, gravamenes y otros derechos
de tercero sobre los Inmuebles (apartado 1 del
Anexo 22 de la Escritura) que subsistira sin

limitacién en el tiempo; y

(B) la responsabilidad del Vendedor en
materia Tfiscal, laboral, de seguridad social,
materias administrativas y medioambientales

estard sujeta a los plazos de prescripcion

legalmente previstos.

Transcurridos dichos plazos, la
responsabil idad del Vendedor frente al
Comprador se extinguird automaticamente, salvo
en el caso de aquellas contingencias que
hubieran sido notificadas al Vendedor antes de
la finalizaciéon del plazo correspondiente, con
independencia de que en tal caso el Vendedor

hubiera o no respondido a dicha notificacion,
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en cuyo caso se interrumpird el plazo de

prescripcion.

A los efectos del |Iimite temporal de
responsabilidad, se entenderd que una vez que
el Comprador haya enviado al Vendedor una
Notificacién de Reclamaciéon (tal y como este
término se define mas adelante) dentro de los
plazos de responsabilidad referidos, el periodo
de responsabilidad respecto a los hechos
puestos de manifiesto en la correspondiente
Notificacién de Reclamacién no expirard vy
subsistira hasta la definitiva conclusioén de la
Reclamacion, independientemente de cuando se
dicte la resolucién judicial, arbitral o
administrativa que en su caso iImponga O

determine una obligacién de pago.

14_4. OTROS ACUERDOS

(A) Cada una de las Manifestaciones vy
Garantias del Vendedor estad matizada, pero no
complementada como garantia adicional, por
hechos, circunstancias u omisiones que obran en
conocimiento del Comprador o] de sus
administradores, directivos, representantes o

asesores (“Conocimiento del Comprador™). A
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estos efectos, se entiende que el Conocimiento
del Comprador incluye hechos o circunstancias
(1) que han sido comunicados o mencionados en
la presente Escritura o cualquiera de sus
Anexos, (ii1) que constan en las notas simples
del Registro de la Propiedad que se adjuntan a
la presente Escritura como Anexo 2 o en el

dos en el DVD o

Catastro, (iii) que estén incl

(iv) que conoce el Comprador en su condicién de

arrendatario del Edificio Abril hasta la fecha.
Ningun hecho, circunstancia u omisién que forme
parte del Conocimiento del Comprador
constituird en ninglin caso una Inexactitud de
las Manifestaciones y Garantias del Vendedor ni
haréd que el Vendedor incurra en responsabilidad

por una Inexactitud de las Manifestaciones y

Garantias del Vendedor (en particular, sin

caracter itativo, no excluye de la
responsabilidad del Vendedor por los Dafios

sufridos por el Comprador que tengan como causa
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cualquiera de las circunstancias descritas en

la clausula 15).
(B) El Comprador no tendrd derecho a ser
indemnizado mas de una vez por los mismos

Dafios.

(C) El Comprador adoptara diligentemente las
medidas que fuesen razonables y que estén a su
alcance para mitigar los Dafios resultantes de
cualesquiera reclamaciones, debiendo asumir

expresamente el Vendedor el coste de dichas

medidas.

(D) Con caracter adicional a lo dispuesto en
la clausula 14.4 (A) anterior, el Vendedor no
serd responsable por una Inexactitud de las

Manifestaciones y Garantias del Vendedor en los

siguientes casos:

(1) por los Dafios sufridos por el Comprador
en relacion con el hecho de que cualquiera de
las Manifestaciones y Garantias del Vendedor
resulten no ser ciertas como resultado Unica y
exclusivamente de la revocacién o promulgacién
de cualquier ley o reglamento, siempre que la
revocacion o promulgacién de dicha ley entrase

en vigor con posterioridad a la fecha de firma
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de la presente Escritura;

(i1) por Ilos Dafios causados o motivados
nica y exclusivamente por 1la actuacién u
misiéon del Comprador tras la fecha del

presente otorgamiento.

(E) El Comprador reconoce y acepta que las

disposiciones de indemnizacién establecidas en

la presente clausula 14, sin perj o de las
establecidas en la clausula 7, son las Unicas
reparaciones del Comprador con relacién a los
Dafios que surjan en virtud de la presente
Escritura, que sustituye y excluye integramente
a cualesquiera otros derechos y reparaciones
que de otro modo puedan estar disponibles en
virtud de la legislacion espafola, en
particular, las contempladas en el Cédigo Civil
y en el Cdédigo de Comercio, incluido el derecho
a reclamar el saneamiento por vicios ocultos y
evicciéon y el derecho de resoluciéon de la

compraventa.
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No obstante lo anterior, el Comprador estara

facultado para reclamar al Vendedor la
indemnizacioén de dafios y perjuicios
correspondiente, en caso de que los Dafios
causados al Comprador se deban a una actuacién
u omisiéon dolosa del Vendedor o como
consecuencia de la falsedad o incorreccién de
la garantia relativa al titulo de los Inmuebles
incluida en el apartado 1 (A) del Anexo 22, sin
que en tal caso resulten de aplicacién las
limitaciones de responsabilidad previstas en
las clausulas 14.2 y 14.3 anteriores.

(F) El Comprador manifiesta y reconoce ante

el Vendedor:

(1) que, sin perjuicio de que el Comprador
ha confiado y se apoya en las Manifestaciones y
Garantias del Vendedor (segin se definen méas
adelante), el Comprador: (a) ha realizado a su
satisfaccion la Due Diligence de los Inmuebles;
y (b) en su condicién de arrendatario del
Edificio Abril hasta la presente fecha y, en
particular, a través del procedimiento de
recepcién del dicho Edificio Abril regulado en

el Contrato de Arrendamiento del Edificio
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Abril, conoce las condiciones fisicas vy

técnicas de dicho Edificio Abril;

(i1) que, sin perjuicio de las obligaciones
y responsabilidades el Vendedor en su condicién
de promotor del Edificio Abril, el Comprador

compra y adquiere los Inmuebles en su estado

actual;
QG

inducido a adquirir los Inmuebles en base a

i se ha visto

i) que no depende de,

ningin tipo de garantias, manifestaciones,

compromisos, u otras declaraciones exp itas o

implicitas de ningldn tipo distintas de las

expresamente establecidas en la presente

Escritura; y-

(iv) que no tiene conocimiento de ningln
hecho o circunstancia que contradiga las
Manifestaciones y Garantias del Vendedor, o que
sea susceptible de provocar que las mismas
resulten falsas o incorrectas, y que pudiera

por tanto facultarle a esta fecha para plantear
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una reclamacién contra el Vendedor por esta

causa.

(G) La responsabilidad del Vendedor por los
Dafios en virtud de esta Escritura se asume

exclusivamente frente al Comprador y no se

podra ceder a terceros.

(H) ElI Vendedor no podra eximirse de su
responsabilidad frente al Comprador por los
Dafios sufridos por el Comprador, por el hecho
de que no tuviera conocimiento o entendimiento
de la imprecisién, falsedad o incorreccidon de

cualquiera de las Manifestaciones y Garantias

del Vendedor.
15. RESPONSABILIDAD ADICIONAL DEL VENDEDOR —

15.1. INDEMNIDADES ESPECIFICA:

Con exclusién expresa de las limitaciones a
la responsabilidad previstas en las clausulas
14.2 y 14.3, los Vendedores se obligan a asumir
cualquier responsabi lidad y a mantener
totalmente indemne al Comprador por
cualesquiera Dafios sufridos por él, que tengan

como causa cualquiera de las circunstancias que

se indican a continuacioén:

) la falta de presentacion de
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declaraciones obligatorias al Catastro en los
términos previstos en el Real Decreto
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley del
Catastro Inmobiliario, incluyendo cualquier
contingencia fiscal que pudiera surgir por la

falta de actualizaciéon de la informacién

catastral.

(B) de acuerdo con el proyecto de ejecucion
visado con fecha 15 de marzo de 2019, las obras
de construccion del Edificio Abril, asi como
los trabajos de demolicién y segregacion que se
describen en el referido proyecto
(las “Obras™), en relacién con las cuales el
Vendedor asume expresamente frente al Comprador
y frente a terceros la responsabilidad de
promotor de las Obras en los términos previstos
en la Ley 38/1999 de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion durante los plazos

de garantia legalmente previstos, exonerando al




86

Comprador de cualquier responsabilidad que

pudiera derivarse de la condici6n de promotor

de las Obras.

(C) la potencial declaraciéon de nulidad, en
el marco del correspondiente procedimiento de
impugnacién o revisioéon, de las licencias de
obra mayor concedidas para la construccioén,
reforma y/o ampliaciéon de los Inmuebles por
haber sido éstas concedidas con anterioridad a
la aprobaciéon definitiva del “Estudio de
delimitacion de tramo urbano y fijaciéon de
Iinea limite de edificaciéon en la parcela sita

en la Avda. Europa n°® 17”.

(D) La falta de presentaciéon o la
declaracién falsa, errénea o incompleta, aun
cuando dicho error provenga de la falta de
actualizacion de un registro oficial incluyendo
el Catastro Inmobiliario, asi como la falta de
pago de cualquier tributo que genere afeccioén
real y se haya devengado con antelaciéon a la
Fecha de Corte incluyendo, sin caracter
limitativo, el Impuesto sobre Bienes Inmuebles,
el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y

Actos Juridicos Documentados y el Impuesto
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sobre Sucesiones y Donaciones.

(E) Cualquier procedimiento administrativo o
contencioso-administrativo relativo a los
tributos que generen afeccién real sobre los
Inmuebles devengados con antelacién a la Fecha

de Corte.

16. PROCEDIMIENTO PARA LAS RECLAMACIONES DEI

Comprador-

16.1. DISPOSICION GENERAL-

El Comprador notificara al Vendedor
cualquier reclamacién por Dafios derivada de
cualquier Inexactitud de las Manifestaciones y
Garantias del Vendedor, o de cualquier
incumplimiento por el Vendedor de sus
obligaciones derivadas de la presente Escritura
(en cada caso, una “Reclamacioén™):

(A) si la Reclamacién derivara de cualquier
Inexactitud de las Manifestaciones y Garantias
que no esté relacionada con una Reclamacién de

Tercero, o estuviera basada en cualquier




incumplimiento de las obligaciones del Vendedor
previstas en la presente Escritura, conforme a
lo dispuesto en la clausula 16.2; vy

(B) si la Reclamacién trajera causa de una
Reclamacion de un  tercero distinto del
Comprador (una “Reclamacién de Tercero™),
conforme a lo dispuesto en la clausula 16.3.——

16.2 RECLAMACIONES DIRECTAS DEL COMPRADOR

(A Notificacién de Reclamacioén. El

Comprador notificara al Vendedor cualquier
Reclamaciéon (incluyendo, entre otras, cualquier
obligacién de indemnizacién) que no trajera
causa de wuna Reclamaciéon de Tercero (la
“Notificacién de Reclamacién™) en cuanto
tuviera conocimiento de la existencia de dicha
Reclamacién y, en cualquier caso, en un plazo
méximo de treinta (30) dias habiles desde la
fecha en que el Comprador advirtiera por

primera vez los hechos que constituyeran Ila

base de dicha Reclamacioén.

(B) Notificacién de Contestacién. En un

plazo de treinta (30) dias habiles siguientes a
la entrega de cualquier Notificacién de

Reclamaciéon en particular, el Vendedor remitira
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una notificaciéon al Comprador (la “Notificacion
de Contestacién™) manifestando si el Vendedor
acepta la Reclamacién o bien rechaza —total o
parcialmente— dicha Reclamacién. La falta de
remision por el Vendedor de la correspondiente
Notificacién de Contestaciéon al Comprador en

dicho plazo sera considerada como un supuesto

de opos n del Vendedor a la totalidad de la

Reclamacion.

(C) Negociacién de buena fe. Si el Vendedor

rechazara la Reclamacion, las Partes, dentro
del plazo del mes posterior a la fecha de
entrega de la Notificacion de Contestacién (o,
para el caso en que no se hubiera remitido
ninguna Notificaciéon de Contestacién, durante
el plazo de un mes posterior a la fecha en que
finalizara el periodo referido en el apartado
(ii) anterior), negociaran de buena fe a
efectos de acordar un mecanismo adecuado que

permita solucionar su discrepancia.
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(D) Sometimiento a jurisdicciéon. A falta de

acuerdo alcanzado durante el plazo de un mes
referido en la clausula 16.3 (C), el Comprador
podra someter la discrepancia al procedimiento
previsto en la clausula 18.2 de la presente

Escritura.

16.3 RECLAMACIONES DE TERCERO!

(A) Notificacién de Reclamacién de Terceros.

El Comprador notificara al Vendedor cualquier
posible Reclamacién por cualquier Inexactitud
de las Manifestaciones y Garantias del Vendedor
o cualquier obligacion de indemnizacién que
procediera en virtud de cualquiera de los
compromisos al respecto previstos en la
presente Escritura en relacién con cualquier
Reclamacion de Tercero (una “Notificacién de
Reclamacion de Tercero™) en un plazo de diez
(10) dias habiles tras (a) la recepcién por el
Comprador de la notificacién de una posible
reclamacion, o (b) la apertura de cualquier
procedimiento contra el Comprador (por ejemplo,
el inicio de una inspeccién fiscal).——————

No obstante, si el primer tercio del plazo

legalmente previsto para contestar o responder
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a la Reclamacién de Tercero hubiera de
finalizar antes de la fecha en que hubieran
transcurrido diez (10) dias habiles desde el
acaecimiento del supuesto referido en los
apartados (a) o (b) anteriores, segln proceda
en cada caso, la notificacion al Vendedor
debera realizarse a méas tardar en la fecha en
que finalizara el primer tercio del plazo

disponible para contestar o responder a dicha

Reclamacién de Tercero.

(B) Asuncién de la defensa por el Vendedor.

El  Vendedor podra asumir 1la defensa del
Comprador frente a la Reclamacién de Tercero
mediante notificacién al respecto efectuada al
Comprador en un plazo de diez (10) dias habiles
desde la recepcion de la Notificaciéon de la
Reclamaciéon de Tercero (o, para el caso en que
fuera anterior, antes de que hubieran
transcurrido dos tercios del plazo disponible

para responder o contestar a la Reclamaciéon de
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Tercero). A falta de dicha notificacién por el
Vendedor, se entendera que el Vendedor renuncia
a su derecho a asumir la defensa frente a dicha

Reclamacién de Tercero.

(C) Defensa frente a la Reclamacién de

Tercero. Las siguientes disposiciones seran de
aplicacion a efectos de la defensa frente la
Reclamacién de Tercero y, a estos efectos, se
entendera por “Parte Responsable de la Defensa”
aquella Parte que hubiera asumido dicha

defensa:

(i) Principios de 1la defensa. La Parte

Responsable de la Defensa desarrollara dicha
defensa de buena fe con vistas a minimizar la
posible responsabilidad de la otra Parte
derivada de la Reclamacién de Tercero y, a
tales efectos, estarad asistida por cualquier
letrado de reconocido prestigio si asi fuera
razonablemente exigido por las circunstancias
y, en general, adoptara cualesquiera medidas
razonables que procedan a efectos de la debida

defensa frente a la Reclamacién de Tercero.

Si la Parte Responsable de la Defensa fuera

el Vendedor, el Vendedor podra admitir su
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responsabilidad o bien alcanzar o suscribir
cualquier acuerdo a efectos de poner fin a

dicha Reclamacién de Tercero sin el previo

consentimiento del Comprador en relacién con
dicha Reclamacién de Tercero, siempre que (@)
aceptara por escrito su responsabil idad
derivada de la presente Escritura por los Dafios
resultantes de la Reclamacién de Tercero, (b)
el Unico compromiso aceptado en dicho acuerdo
fuera una obligacién de pago, (c) cualquier
pago que, en su caso, hubiera de efectuar el
Comprador al tercero correspondiente en virtud
del acuerdo alcanzado fuera satisfecho por
adelantado por el Vendedor al Comprador y (d)
el desistimiento, el allanamiento o la
transaccién no tenga ningin impacto adverso en
para el Comprador que no sea el pago de una
cantidad monetaria ni suponga un precedente que
pueda tener un impacto adverso para

reclamaciones futuras.
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En caso de que el Vendedor no asuma la

defensa del Comprador, el Comprador tendra

plena libertad para decidir la estrategia de
defensa de cualquier Reclamacién de Tercero, y
para decidir, en particular, sobre el
desistimiento, el allanamiento o la transaccion

en relacién con la Reclamacién de Tercero sin

el previo consentimiento del Vendedor, sin que

ello excluya, te o mitigue en modo alguno
la responsabilidad del Vendedor bajo el
presente Contrato respecto de la Reclamacién en

cuestion.

Costes. La Parte Responsable de la

Defensa asumird cualesquiera costes incurridos
con ocasiéon de la defensa frente a Ila

Reclamacion de Tercero incluyendo, a efectos de

aclaracioén, cualesquiera costas judiciales. ——

Si como consecuencia de la Reclamacién de

Tercero, el Vendedor iera finalmente
obligado a indemnizar al Comprador  de
conformidad con los términos de la presente
Escritura, tales costes, en el caso de que

hubieran sido satisfechos por el Comprador, se

incluiran a efectos del calculo de los Dafios.—
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Si  la Parte Responsable de la Defensa

hubiese sido el Comprador y el Vendedor no

viniera finalmente obligado a indemnizar al
Comprador, los costes incurridos con ocasién de
la defensa frente a la Reclamacién de Tercero
seran asumidos por el Comprador.

(iii) Garantias. La Parte Responsable de la

Defensa entregard, depositard o abonara (a)

cualesquiera tasas judi les, depésitos o

garantias exigidas por el o6rgano judicial,
arbitral o cualquier otro competente, y (b) en

la medida en que ello fuera aplicable en el

marco de la ejecucién provisional de cualquier
resolucion judicial o arbitral que no tuviera
caracter final, o en el marco de la ejecucién
de cualquier resolucion administrativa,
cualesquiera importes que hubieran de ser
depositados o satisfechos de conformidad con

dicha ejecuciéon a efectos de permitir (y)

impugnar la Reclamacién de Tercero hasta la
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obtencién de una resolucién final y vinculante,
o (z) el aplazamiento de la ejecucién de
cualquier resolucién vinculante.

Si como consecuencia de la Reclamacién de

Tercero, el Vendedor iera finalmente
obligado a indemnizar al Comprador  de
conformidad con los términos de la presente

Escritura, tales costes se incluiran a efectos

del calculo de los Dafios.
Si  la Parte Responsable de la Defensa

hubiese sido el Comprador y el Vendedor no

viniera finalmente obligado a indemnizar al
Comprador, los costes incurridos con ocasién de
la defensa frente a la Reclamacién de Tercero
seran asumidos por el Comprador.

(iv) Colaboracién. La Parte Responsable de
la Defensa (a) mantendrd& a la otra Parte
debidamente informada de la marcha de tales
procedimientos; (b) pondra inmediatamente a
disposicién de la otra Parte cualesquiera
notificaciones, comunicaciones y documentacion
presentada respecto de dicha Reclamacién de
Tercero y, en cualquier caso, con la suficiente

antelacién que permita a dicha Parte revisar y
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comentar suficientemente toda la documentacion
con caréacter previo a su presentacién al 6érgano
judicial, arbitral o cualquier otro aplicable;
(c) considerard de buena fe y, cuando asi lo
entendiera razonable o conveniente, tomara en
cuenta tales comentarios y cualquier otra
consideracion o asesoramiento estratégico que
dicha otra Parte o sus abogados pudieran
razonablemente y en plazo ofrecer respecto de
dicha Reclamacioén de Tercero; y (d) permitira a

cualquier persona o personas sefialadas por la

otra Parte asistir y participar en todas las
reuniones y vistas celebradas respecto de dicha
Reclamacion de Tercero siempre en la medida en
que asi lo permitiera la legislacion aplicable.
Asimismo, la Parte que no fuera Responsable de
la Defensa colaborard con y asistird de buena
fe a la Parte Responsable de la Defensa en

dicha defensa frente a la Reclamacién de

Tercero (incluyendo, en el caso de que la Parte
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Responsable de la Defensa fuera el Vendedor,
mediante el otorgamiento inmediato de
cualesquiera poderes a favor de los abogados y
procuradores que el Vendedor pudiera designar,
asi como mediante la entrega inmediata de
cualquier documentacién relevante que el
Vendedor pudiera razonablemente solicitar a
efectos de la defensa frente a la Reclamacion

de Tercero).

(v) No obstante lo anterior, el Vendedor no
tendra derecho a hacerse cargo de la defensa
frente a la Reclamacién de Tercero, sin que en
tal supuesto pueda disponer de los derechos
previstos a su favor en la presente cléausula,
en el caso de aquellas Reclamaciones de
Tercero: (@) que pudieran dafiar la reputacién
del Comprador, incluyendo (entre otras)
reclamaciones en relacién con cualquier delito,
dafios medioambientales, etc.; o (b) de caréacter
fiscal, en aquellos casos en los que la defensa
frente a dichas Reclamaciones de Tercero de
caracter fiscal pudiera perjudicar la futura
politica fiscal del Comprador. ——M

17. DISPOSICIONES GENERALES——— ————
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17.1 CONFIDENCIALIDAD
Sin perjuicio de lo dispuesto en el segundo

parrafo de la presente clausula, tanto los

términos y condiciones de la presente Escritura

como cualquier informacién facilitada por
cualquiera de las Partes a la otra Parte en
relacién con la presente Escritura y dque
hubiera sido identificada como confidencial por
la Parte que revelara la misma con caracter
anterior a dicha revelaciéon a favor de la otra
Parte, o que hubiera razonablemente de
entenderse por las Partes como confidencial (la

“Informacién Confidencial”) debera ser tratada

con caracter estrictamente confidencial por la

Parte receptora.

Ambas Partes acuerdan limitar la

distribuciéon de 1la Informacién Confidencial
recibida (incluida la presente Escritura) a sus
afiliadas, directivos, empleados, agentes,

asesores profesionales y auditores, asi como
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los de sus sociedades vinculadas, en la medida
que dicha distribucién sea necesaria para el
cierre, la ejecuciéon y el cumplimiento de la
presente Escritura y a efectos de auditoria,
contabilidad o de cumplimiento de las politicas

internas de cada una de las Partes.

Sin perjuicio de lo anterior, una Parte
puede divulgar la Informacién Confidencial en

la medida en que: (i) esa divulgacién se exi

por la legislacién aplicable, una orden de

naturaleza administrativa o judicial o por la
normativa del mercado de valores u otro
organismo regulador a cuya jurisdiccién dicha
Parte estuviera sujeta; (ii) dicha divulgacioén
sea necesaria para realizar cualesquiera

actuaciones, cumplir cualesquiera obligaciones

o exigir el cumpl ento de cualesquiera
derechos contemplados en la presente Escritura;

o (iii) la Informaciéon Confidencial que fuera

objeto de revelaciéon pasara a ser de dom
publico sin que medie incumplimiento alguno de
la Parte que realiza la divulgacion.

17.2. ANUNCIOS Y COMUNICADOS DE PRENSA:

Ninguna de las Partes podra emitir un
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comunicado de prensa ni realizar una
declaracién publica con respecto a las
compraventas contempladas en la presente
Escritura sin el consentimiento previo por
escrito de la otra Parte; entendiéndose, no
obstante, que nada de lo aqui dispuesto prohibe

a ninguna de las Partes realizar cualquier

divulgacién exigida (i) por 1la legislacién
aplicable o (ii) por cualquier autoridad del
mercado de valores, organismo regulador o
autoridad gubernamental. En caso de que dicha
divulgacién sea necesaria y el Vendedor tenga
que publicar un hecho relevante, el Vendedor,

en la medida de lo posible, comunicara el

contenido del hecho relevante al Comprador

antes de su publicacion.

17.3. IMPUESTOS Y GASTOS ASOCIADOS A LA OPERACION
El Vendedor y el Comprador haran frente a
sus propios gastos, costes y honorarios

(incluyendo, entre otros, honorarios de
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abogados y auditores) incurridos por dicha

Parte por razén de la negociacién y preparacion

de la presente Escritura.

Asimismo, las Partes acuerdan que
cualesquiera iImpuestos, exacciones o tasas
impuestas por cualquier legislacién aplicable
en relacién con el otorgamiento y ejecucién de
la presente Escritura seran de cuenta de la
Parte que legalmente viniera sujeta a tales
impuestos, exacciones o tasas.

Cualesquiera honorarios notariales derivados
del presente otorgamiento seran satisfechos por
las Partes conforme a la distribucién prevista
en la Legislacién. Los honorarios notariales
derivados del otorgamiento del Acta de Depdsito

seran satisfechos por las Partes al cincuenta

por ciento (50%).

17.4. MODIFICACIONES
La presente Escritura no podra ser
modificada ni alterada en forma alguna, salvo

en virtud de escrito debidamente suscrito por

el Comprador y el Vendedor.

17.5. RENUNCI

Ninguna renuncia del
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cualquier disposicién de la presente Escritura,
ni de la obtencién del consentimiento o
aprobacién para desviarse de lo acordado en
ella, tendrda efecto salvo que se realice por
escrito y esté firmada por la Parte frente a la
que se pretenda aplicar dicha renuncia,

consentimiento o aprobacién. Esa renuncia,

consent

ento o aprobacién Unicamente surtira
efecto en el caso especifico y para el fin para
el que fue concedida. EI hecho de que

cualquiera de las Partes no exija el

cumplimiento de una condicién, disposicién o
parte de la presente Escritura, o la demora en
hacerlo, no se entendera, en ningln caso, como
(i) wuna renuncia del cumplimiento de esa

condicién, disposicién o parte, o (ii) una

renuncia a exigir su cumplimiento en el futuro.-

17.6. NOTIFICACIONE:
Cualquier comunicacién que proceda en virtud

de la presente Escritura deberd realizarse por
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escrito y habra de ser entregada en persona con
acuse de recibo, o bien remitida por correo
certificado, burofax o por cualquier otro medio
que permita dejar constancia de su contenido y
de la fecha en que la comunicacién hubiera sido
enviada (por ejemplo, a través del correo

electrénico), a las siguientes direcciones:

A efectos de recibir cualquier comunicacion,
las Partes han sefialado las siguientes

direcciones:

(A) En el caso de notificaciones dirigidas

al Comprador:

A la atencion de: don Alvaro Cosmen

Fernandez

Direccién: Avenida Europa n® 17, Alcobendas,

Madrid
Correo electronico: acosmen@cofares.es
(B) En el caso de notificaciones dirigidas

al Vendedor:

A la atencion de: D. Eduardo Fernandez-

Cuesta Luca de Tena

D2. Cristina Reina

Direccién: C/ José Ortega y Gasset, 29, 42

planta - 28006 Madrid
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Correo electrénico:

efcuesta@arcanopartners.com

creina@arcanopartners.com

Toda comunicacién remitida a las direcciones
indicadas anteriormente se entendera
debidamente entregada, salvo que el
destinatario en cuestiéon hubiera notificado al
remitente de dicha comunicacién cualquier
cambio de direccién, persona de contacto o
direccion de correo electrénico con al menos
quince (15) dias habiles de antelacién de la
fecha en que se hubiera enviado dicha

comunicacion.

17.7. NULIDAD PARCIAL

Si cualquiera de las disposiciones previstas

en la presente Escritura fuera declarada nula,

cita o ineficaz, ello no perjudicara ni

afectara en forma alguna a la validez,

legalidad o exigibilidad de sus restantes

disposiciones. En tales supuestos, las Partes




106

negociaran de buena fe con vistas a sustituir

las disposiciones invalidas, nulas o ineficaces

en cuestidon por nuevas disposiciones cuyo
efecto comercial fuera lo mas razonablemente
posible similar al de Jlas disposiciones
invalidas, nulas o ineficaces en cuestion.——

17.8. INTEGRIDAD Y PRIMACIA DE LA ESCRITURA

La presente Escritura contiene el acuerdo
integro entre las Partes con respecto a las
operaciones contempladas en ella y prevalece
sobre todo acuerdo anterior, ya sea escrito o
verbal, entre las Partes o sus sociedades
vinculadas con respecto al objeto de la misma.—

Las Partes reconocen y acuerdan que la
presente Escritura prevalecerda sobre cualquier
otro documento que formalice las operaciones
contempladas en ella y, por lo tanto, acuerdan
no llevar a cabo ninguna actuacién en virtud de
dichos documentos con el propésito de reclamar
o ejercitar derechos, o que pudiera derivar en
una reclamacién o ejercicio de derechos, frente
a la otra Parte que no hayan adquirido en
virtud de la presente Escritura.

18. LEGISLACION APLICABLE Y JURISDICCION——




W"’;;;%

%

:, &
3 §
rio de e

107

18.1. LEGISLACION APLICABLE

La presente Escritura se regira por la

legislacion comin espafiola.

18.2. JURISDICCION

Las Partes acuerdan, con renuncia a
cualquier otro fuero y jurisdicciéon que les
pudiera corresponder, someterse expresamente a
los Juzgados y Tribunales de Alcobendas
(Madrid) para la resoluciéon de cualquier
litigio, reclamacién o controversia que pudiera
derivarse de la presente Escritura, incluida
cualquier cuestién respecto a su existencia,

validez, terminacion, nulidad o eficacia.

19. Inscripcién parcial

Las Partes soli

itan y autorizan
expresamente al Registrador de la Propiedad a
inscribir en el Registro de la Propiedad
nicamente aquellas partes de la presente
Escritura que tengan una trascendencia real (y,

por lo tanto, omita y se abstenga de inscribir
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aquellas disposiciones con trascendencia

personal o carentes de trascendencia real); las

Partes también solicitan expresamente al
Registrador de la Propiedad que proceda a la
inscripcion parcial de la presente Escritura en
caso de que se aprecien defectos que resulten

en una calificacién suspensiva y/o denegatoria.

Ademds, las Partes requieren al Notari

autorizante del presente acto que envie por
medios telematicos una copia de la presente
Escritura a los Registros de la Propiedad que
correspondan a los Inmuebles en el mismo dia
hadbil de este otorgamiento, con el fin de
obtener y causar de forma inmediata el
correspondiente asiento de presentacion.
Asimismo, si la calificacién implicase la
existencia de defectos subsanables y estos no
se subsanasen en el plazo de sesenta (60) dias

desde el asiento de presentacion de la presente

Escritura, las Partes so itan la anotacion
preventiva contemplada en el articulo 42.9 de
la Ley Hipotecaria, salvo que el Registrador

estime conveniente el otorgamiento de una nueva
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escritura.

COMUNICACION.- A los efectos de dar
cumplimiento a la D.F. Cuarta de la Ley 16/2012
que modifica el articulo 254 de 1la Ley
Hipotecaria, las partes me requieren para que
en el caso de que fuera posible, remita al
Ayuntamiento por medios telematicos copia
simple de esta escritura, incorporando a la
presente justificante de la recepciéon de dicha

comunicacion.

PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.——
La/s parte/s compareciente/s queda/n

informada/s de lo siguiente:

Sus datos personales seran objeto de
tratamiento en esta Notaria, los cuales son
necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la
funcién pablica notarial, conforme a lo

previsto en la normativa prevista en la
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legislaci6on notarial, de prevenciéon del
blanqueo de capitales, tributaria y, en su
caso, sustantiva que resulte aplicable al acto
o0 negocio juridico documentado. La comunicacién
de los datos personales es un requisito legal,

encontrandose la parte otorgante obligada a

facilitar los datos personales, y estando

informado de que la consecuencia de no

facilitar tales datos es que no seria pos
autorizar o intervenir el presente documento
publico. Sus datos se conservaran con caracter

confidencial.

La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar /
intervenir el presente documento, su

facturacion, seguimiento posterior y las

funciones propias de la actividad notarial de

obligado cump iento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley,
adoptadas por las Administraciones Publicas y
entidades cesionarias autorizadas por Ley,

incluida la elaboracion de perfiles precisos

para la prevencién e investigaciéon por las
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autoridades competentes del blanqueo de

capitales y la financiacién del terrorismo.

El notario realizard las cesiones de dichos

datos que sean de obligado cumpl ento a las
Administraciones Publicas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en

esta notarfa.

Los datos proporcionados se conservaran
durante los afios necesarios para cumplir con
las obligaciones legales del Notario o quien le

sustituya o suceda.

Puede ejercitar sus derechos de acceso,

rectificacion, supresion, limitacion,

portabilidad y oposiciéon al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita
en (28003) Madrid, Calle Raimundo Fernandez
Villaverde, 61. Asimismo, tiene el derecho a

presentar una reclamacién ante una autoridad de

control .
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Los datos seran tratados y protegidos segun
la Legislacién Notarial, la Ley Orgéanica 3/2018
de 5 de diciembre, de Proteccidon de Datos de
Caracter Personal y Garantia de los derechos
digitales (o la Ley que la sustituya) y su
normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo
de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccién
de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre

circulacién de estos datos y por el que se

deroga la Directiva 95/46/CE.

Hago constar yo, el Notario, en cumplimiento
de 1o dispuesto en 1la disposiciéon general
novena, n® 1, del Real Decreto 1.426/1.989, de
17 de noviembre, regulador de los Aranceles
Notariales, y en 1la disposiciéon adicional
tercera de la Ley de Tasas 8/1.989, de 13 de
Abril, que este documento ha devengado, sobre
la base del valor consignado por las partes y
con arreglo a los nimeros 2, 7, 4 y 5 del
Arancel, la suma total de euros.——

RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES Y

REGLAMENTARIAS.
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Hechas las reservas y advertencias legales y
reglamentarias, en especial de orden fiscal,
entre ellas las consecuencias fiscales o de
otra indole que se derivarian, en su caso, de
la inexactitud de sus declaraciones o de una
comprobacién de valores; de las obligaciones y
responsabilidades tributarias que incumben a
las partes en sus aspectos materia, formal y
sancionador; de la obligaciéon de la parte
vendedora de [liquidacién, en su caso, del
impuesto sobre incremento de valor de los
terrenos (Plusvalia); y al comprador Ila

comunicacion que establece el articulo 111 de

la Ley de Hacienda Locales.
OTORGAMIENTO—"7F———

Asi lo otorgan los comparecientes, quienes,
cumplidos los requisitos de lectura de esta
escritura, conforme a lo dispuesto en el
parrafo 1 del articulo 193 del Reglamento

Notarial, le prestan su consentimiento y la
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firman.
AUTORIZACION

Yo, el Notario, DOY FE:

a) De haber identificado a los
comparecientes por medio de sus documentos
identificativos, resefiados en la comparecencia,

que me han sido exhibidos.

b) Que los comparecientes, segln
intervienen, a mi juicio, tienen capacidad y

estan legitimados para el presente

otorgamiento.

c) Que el consentimiento de los otorgantes

ha sido libremente prestado.

d) Que el otorgamiento se adecua a la
legalidad y a la voluntad libre y debidamente
informada de los comparecientes.

e) Y de que este instrumento publico queda
extendido en cincuenta y siete folios de papel
timbrado, exclusivo para documentos notariales,
de la misma serie, numerados correlativamente
en orden inverso al del presente.

Estan las firmas de los comparecientes y

la del Notario Autorizante. Signado, Rubricado

y sellado.

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS————
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D. EDUARDO FERNANDEZ-CUESTA LUCA DE TENA, ADMINISTRADOR
SOLIDARIO DE “ARCANO SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA II, S.L.U." (LA
“SOCIEDAD"™)

CERTIFICO

Que en Madrid, con fecha 10 de diciembre de 2021, el socio (inico de la Sociedad, la mercantil
ARCANO REAL ESTATE HOLDING I1, S.L. (el “Socio Unico™) ha adoptado y aprobado las
siguientes DECISIONES, que constan en acta debidamente aprobada y firmada por el
representante del Socio Unico de la Sociedad, v que se transcriben literalmente a continuacion:

“PRIMERA.- Aprobacifin de venta.

El Socio Unico acuerda y autoriza, a los efectos del articulo 160, apartado f), de la Ley de
Socledade.s de Capil:&l. la venta por la Sociedad de las siguientes dos (2) fincas de su propiedad

ias en el Parque E ial de La leja, Avenida de Europa niimero 17, Alcobendas
(Madrid) (c-onjunﬁm:nhs, las “Fincas™):

(i)  Edificio de oficinas denominado “Edificio Abril”, que se corresponde con la finca registral
nimero 57.041 del Registro de la Propiedad nimero 2 de Alcobendas, inscrita al tomo
1.851, libro 1.536, folio 188.

(ii) Restaurante “La Albufera”, que se corresponde con la finca registral nimero 57.039 del
Registro de la Propiedad nmero 2 de Alcobendas, inscrita al tomo 1,851, libro 1.536, folio
185.

Las Fincas deberin ser transmitidas por un precio total conjunto de CUARENTA Y TRES
MILLONES DE EU'ROS (43.000.000,00 €) y en los demds térmmus ¥y uondlclones que decldnrl
los dos Admini Solidarios de la Sociedad o ap con
suficientes al efecto o!nrgad.as por el érgano de admlnlslmnén

SEGUNDA.- Delegacién de facultades.

Aestosef:mos,elSocml}mmdemde facultar tan ampli wmum‘ ho fuere
a los dos Admini Solidarios de la Sociedad, o do con facultad
suficientes al efecto otorgadas por el drgano de administracion, pamque las anteriores decisiones
queden revestidas de la méixima eficacia juridica, pudle.ndc ml:mr cusnios ectos y otorgar
cuantos documentos piiblicos y privados fuesen p cuantas acl.
adiciones, subsanaciones y, en general, cuantos actos se requlemn a tal fin, incluso ante Fedatario
Piiblico, y expresamente facultindose para elevar a piblico las presentes decisiones, otorgando
las escrituras pﬁbllus que resulten convenientes, incluso de rectificacion, subsanacién o
laracid bles que fuesen necesarias a la vista de la calificacién verbal o

escrita del Sr. Registrador.

g




TERCERA.- Aprobacién del acta.

El Socio Unico aprueba la presente acta, en el mismo acto, en el gjercicio de sus competencias,
de acuerdo con el articulo 15 de la LSC, tras lo cual es firmada por el representante del mismo,
en el lugar y Ia fecha sefialados al principio de la misma.™

En el acta figura a continuacién la firma del representante del Socio Unico.

Y para que conste a los efectos oportunos, expido la presente certificacién, en Madrid, a 10 de
diciembre de 2021.

= <] L
= - dn-
D. Eduardo Ferndndez-Cuesta Luca de Tena

ADMINISTRADOR SOLIDARIO

ARCANO SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA IT, 5.L.1.
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Enmjcrae ComL,

i ia 455, 143M1

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: Av EUROPA 17]B) PLOO PL178 28108 ALCOBENDAS [MADRID]

Claze: Urbana Valor catastral [2021]: 12,086.101,60 €
Usa principal; Oficinas Valor catastral suelo: 2,244.190,60 €
Suparficie construida: 14.970 m2 Aho construccian: 2021 Valor eatastral construccidng BANON.DOE
Titularidad

Apallidon Nambre / Razin socal NIFfNIE  Derscho DoerieiBo fiseal

ARCAND SOCIEDAD OPERATIVA INMOSILIARIA 037563303 100,00% de CL JOSE ORTEGA ¥ GASSET 29 Prod

s progisdad ZB006 MADRID [MADRID)

Construccién

E3c./Pha fPres. Dasting Superficlam?  Eac/Pita /Pria. Desting Supecficia m*
G+ 100 APARCAMIENTO A1 Qas APARCAMIENTO 2139
o0n2 OFICING 2513 o OFICINA 241
o OFICINA 1844 Le- OFICINA 1644
gt ALMACEN 4T0

PARCELA CATASTRAL

Superficle grifica: 12,240 m2 Parceta con varios i [division hori ionte de 80,100 %

/

fleja 05 datos # » Baze de Datos del Catastro. Solo podrd (HIlravse parm ef eecicio de (83 competencias del sodcilavte.
Solichants: NOTARIA 18 DE MADRID [Madrid]
Finalidas: ncearia
Fuchs de ambidn: 1451272021

Haja 112

Catastro
CEV KKBYINAIPSAEDIIA (verfcable an hiips lwew sedecatastio,gob as) | Fecha de fema: 14/422021

SV y sl o I

T



e viiiand CERTIFICACION CATASTRAL

ﬁ-; BRI DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Referencia catastral: 45539023VK4845N0143M]

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

¥ roNGoN R

BAICC GD,

Localizacidn: AV EURCPA 18 G
ALCOBENDAS [MADRID]

Titularidad principal
Apellidos Nombre | Razdn social

A DE EUROPA INV 18 5L

Localizacitn: AV EURDPA 17[2] 6
ALCOBENDAS [MADRID]

Titularidud principal

Apeiiidos Nombrs | Razén social

IBERDROLA SA

NIF Domicilio fiscal
BAB2E9110 CL GENOVA 17 PLIPLAA

ZH004 MADRID [MADRD]
NIF Domicilio fiscal

A4B0108158 PZ EUSKADI 5§
45005 BILBAD [BIZKAM]

Localizacidn: AV EUROPA 13 G
ALCOBENDAS [MADRID]

Titularidad principal

Apaliidon Nombre | Razsn social

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Hais 22

| Fecha de fuma; 141272021

CSVyselodela
(verificatia

(L TTTTTRTRITITY s
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TRRGE Fomea DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DRI IR

e iy seamnseme CERTIFICACION CATASTRAL
&=

Referencia catastral: 4553803VK4B45N0T42XU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: Av EUROPA 17]A] PLOD PL1TA 28108 ALCOBENDAS [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral [2021]: 2.555.843,04 €
Uso principal: Comaercial Valor catastral suelo: 1.050.212,80 €
Superficie construida: 3.531 m2 Afio construccién: 1942 Vialar 1 1 €
Titularidad

Nombre / Rasin social NIF/NIE  Derecho Dovmicillo fiscal
ARCANO SOCIEDAD OPERATIVA INMOSILIARIA BETSEIIEY  100,00Wde  CL JOSE ORTEGA ¥ GASSET 20 PLo4
[ popieded 28006 MADIID [MADRID]

Construccién

Pia. /Pria. Daating Superfiche m’  Lac,/Pita/Pris. Desting Superficia m*
101 ALMACEN 508 Gt APARCAMIENTO L1
G APARCAMIENTO na? [ ALMACEN sce
MBSO OCID HOSTEL. o> 1000 Y OCIO HOSTEL (22

PARCELA CATASTRAL

Superficle grifica: 12 240 m2 Parcela con varios [division de 16,900 %
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Este certstic, los datos Iz Base ov Dafes de! Calasir. Solo podrd utizarse pars ef sjercicic de las competenciss del scicitambe
Solicitante: NOTARIA 18 DE MADRID [Madri]

Finalidad: notsia
Fecha de emisidn: 147122021
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VORI FUBUCA

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 4553803VK4845M0142X0

SOMTRAIA Of BTDD
DACENGA.

DICON IR,
oa camiTa

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Localizacidn: AV EURDPA 10 G
ALCOBENDAS [MADRID]

Titularidad principal
Apellidos Nombra | Razsn social iE Dombeilio fiscal

A DE EUROPA INV 19 5L BaazeI110 CL GENOVA 17 PL3 PLAA
28004 MADRID [MADRID]

Localizacian: :&EURDPA 171216

DBENDAS [MADRID)
Titularided principal
Apellidos Mombrs [ Razdn social NiE Domicilio fiscal
IBERDROLA BA A4BOTDE1S PZ EUSKADI 5
48009 BILBAD [BAZKAIA]
catastral:

Localizacién: AV EUROPA 13 G
ALCOBENDAS [MADRID)

Titularidad principal
Apellidon Nombre | Razén sodal HiE
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Mo 212

| Fecha de firna: 141202021

Decurnento fiemada con CSV y seflo de la Direccién General del Catastra
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Anexo 2




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCOBENDAS N° 2
AVENIDA DE ESPARA N° 17
ALCOBENDAS-MADRID C.P. 28100
TEL-916518581 / FAX-916515191

NOTA SIMPLE INFORMATIVA N® 1730
ART. 175-1 R.H.

Fecha de Peticién: 10/12/2021

Fecha de Despacho: 14/12/2021 8:04:36

Fecha de Emision: 14/12/2021

Peticién n® Asela del Notaric de Madrid, Ignacio Manrigue Plaza.
N*Fax Notario: §15.544.947

C.R.U.: 28135000723515

Nimero de finca: 57039 de ALCOBENDAS

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA NUMERO UNO.- EDIFICIO DESTINADO A RESTAURANTE sito en la Avenida Europa N® 17, término
munlcipal de Alcobendas -Madrid-, que consta de consta de tres plantas. El restaurante tiene una superﬁue de

un meiros con setenta y nueve -601,79 m2- en planta
baja, setecientos sesenta y tres metros ¥ ¥y seis -T63,46 m2- en
semisétano, de mil ciento treinta y cuatro metros cuadrados y treinta y dos decimetros cuadrados en planta sdtano 1
-1.134,32 m2-, y de mil cienlo y treinta y seis metros cuadrades con setenta y nueve decimetros cuadrados
-1.136,79 m2- en sélano 2. Por lo tanto, el tiene una sup ida total de tres mil seiscientos
treinta y seis metros y treinta y seis decimetros cuadrados -3.636,36 m2-. Al Norte, con ramal incorporacién Av. de
Fuencarral. Al Sur, con la finca nimero dos de la presente escritura. Al Este, con el ramal de incorporacién a A1 Via
de Servicio. Al Oeste, con la Av. De Europa. CUOTA de participacién en el total edificio: 19,90 %.
REFERENCIA CATASTRAL:

La finca de este numero na se halla can el enlos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR MN.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

ARCANO SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA Il SL BB7563383 1851 1536 185 1
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio per titulo de division.

. Formalizada en escritura con fecha 14/12/18, autorizada en MADRID, por el Notario DON SEGISMUNDO
ALVAREZ ROYO-VILLANOWA, nimero de protocolo 4.121/2018.

CARGAS

De PROCEDENCIA por DIVISION HORIZONTAL. HIPOTECA DE MAXIMO sobre la finca matriz y la cual se
sin distri entre las : a favor de BANCO DE SABADELL SA para responder de: La
Hipoteca se constituye en garantia del integro y puntual cumplimiento de todas y cada una de las Cbligaciones
Garantizadas, hasta un imporie total maxime de lesponsabllldad hipotecaria de VEINTIDOS MILLONES C}EN I|IL

EUROS, 22.100.000 EUROQS -la P ilidad Hipots - ido a efectos i

que se distribuye entre los sigui ¥ por los siguientes importes: |. Para el Contrato de
Financiacién: hasta DIECISEIS MILLDNES QUINIENTO MIL EUROS -16.500.000 €- en concepto de principal;
hasta un millén cuatrocientos ochenta y cince mil euros -1.485.000 €- en de

hasta DOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA MIL EUROS -2.640.000 €- en concepto de intereses

moratorios; y hasta OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS -825.000 €- en concepto de costas y gastos,

Jjudiciales o exlra;udl.claies Il. Para el Contrato de Cobertura: n- hasta QUINIENTOS MIL EUROS -500.000.-€- en
de tituido éste por el importe it de debida bajo el Contrato de

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28135000723515 Phg: 1de 6
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i ya s de su o de i debidos bajo el misme con cardcter previo a la 30
liquidacién; b- hasla CUARENTA Y CINCO MIL EUROS -45.000.-€- en de
devengados de conformidad con el Contrato de Cobertura; c- hasta OCHENTA MIL EUROS -80.000.-€- en
de i de i con el Contrato de Cobertura; y -d- hasta
VEINTICINGO MIL EUROS -25.000.-€- en concepto de las costas procesales y, si procede, de los costes de
ejecucion extrajudicial, asi como de gastos &N un sup de i p ¥ . sin limi
¥ &l pago de las primas de las pdlizas de seguro que aseguren la Finca-. La para subx iende a
¥ un mil treinta euros con ta y tres El plazo de
es hasta el dia catorce de diclembre del afio dos mil veinti Por F de la Finca N°: 34263 de
Alcobendas, Asiento de Inscripelén 5 Con Fecha 09/04/2018, Toﬂ'ib 337 Libro: 593 Fblio 100, Titulo Hi
Asiento 1000 y Diario 80, del Notario Don S Alvarez Roy de P 4128/2018, Fecha

de Documenta 14/12/2018

De PROCEDENCIA por DIVISION HORIZONTAL AFECCION: Pagados por autoliquidacién, segin copia que
archivo, 160.875 euros, queda afecta esta finca por cinco afios, al pago de la liquidacion complementaria que en su
caso se gire del Imp da Ti ¥ Actos par &l acto o
confrato a que se refiere la inscripcidn 5% Nr.ohendas a 9 de Abril de 2018,

GRAVADA con una servidumbre de paso.

AFECTA al pago de la liqui a del | segun nota extendida al margen de la inscripcion
4* de [a finca matriz numero 34263, con fecha 9 de abril de 2019.-

o de vigente el aslento de presentacién, al
clerre del Libra Diarlo del dla anterior a la !od'\a de expedician de la presente nota:

NO hay d de

Infx de

Motas Fax Pendientes sobre esta finca:

Mo hay peticiones de informacion vigentes sobre esta finca.
Motas Simples Pendientes sobre esta finca:

No hay peticiones de Notas Simples pendientes sobre esta finca.
Certificaciones Pendientes sobre esta finca:

Mo hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
Mo hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

AVISO: Los dafos consignados en la presente nota se refieran al dia de 14/12/2021 8:04:36, antes de la aperfura
del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacitn de los datos de esta nota a ficheros o bases infarmaticas
i feprrg) la de p

para fisicas o incluso exp la fuente de informacién (B.O.E.

27/02/1998).

A los efectos del General de Proteccidn de Datos 2016/879 del Parlamento Europeo y del Consejo, de

27 de abrl de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
y a la libre de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales expresados en la
misma han sido y serdn objeto de tratamiento e |nonrpnr8due a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable
es el Registrador, siendo el uso y fin del ¥ p en la

registral, la cual sirve de base de este

-Conforme al arl. & de la Instruccidn de la Direccidn General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998, el titular de los datos queda In!orrnada que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho

del titular de la/s fincals o en el Reg a ser ir asu ia, del nombre o de la
denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han a su p o
bienes.-

- El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la legisiaciin

HOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28135000723515 Pag: 2de &



registral, resoluciones de la Direccién General de los i y del b e En el

caso de la faduracnén de servicios, dichos periodos de conservacién se inaran de rdo a la

fiscal y t en cada to. En todo caso, el Regislro podra conservar los datos por un tiempo

supeﬂor a los indicados conforme a dichos criterios i tos en que sea necesario porla
de derivadas de fa p i6 ssnm:lo-

- La inf ion puesta a su di icién es para su uso exclusivo y tiene caréclnr intransferible y:onl‘idendd y

il podra utili para la finalidad por la que se solicitd Ia inf Q

cesion de la informacién por el usuario a cualquier ofra persona, incluso de manera oralula'.-
- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1998 queda prohib1da la incorporacion de los datos que constan en la informacién registral a ficheros o bases

de p fisicas o jurfdi incluso exp la fuente de
promdemm~
En cuanto resulte tible con la it pecifica y al Reglslru se reconoce a los interesados los
di hos de ar.csso icidn, limitacién y blecides en el RGPD citado,
diendo ejerci dirigienda un escrito a la direccion del Registro. Dal mismo modo, el usuario podrd reclamar
ante la Agemh Espafiola de Proteccidn de Datos (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd
ponerse en con el ¢ de ion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccidn
dpo@corpme.es

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28135000723515 Phg:3de s
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCOBENDAS N° 2
AVENIDA DE ESPANA N° 17
ALCOBENDAS-MADRID C.P. 28100
TEL-916518581 / FAX-8165615191

NOTA SIMPLE INFORMATIVA N® 1730
ART. 175-1 R.H.

Fecha de Peticion: 10/M12/2021

Fecha de Despache: 14122021 8:04:356

Fecha de Emisién: 14/12/2021

Peticién n® Asela del Notarlo de Madrid, Ignacio Manrique Plaza.
N°Fax Motario: 915.544.947

C.R.U.: 28135000723522

Nimero de finca: 57041 de ALCOBENDAS

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBAMNA NUMERO DOS.- EDIFICIO DESTINADO A OFICINAS Y PLAZAS DE APARCAMIENTOS sito en la
Avenida Europa N* 17, término municipal de Alcobendas -Madrid-, que Dcmsla de consta de Seis plantas mas |a
planta de cubierta, Tiene una superficie Gfil total de trece mil metros =13, ?25 m‘-
y una superficie construida de catorce mil seiscientos treinta y un metros con doce decl
-14.631,12 m?-. El edificio de oficinas consta de cuatro plantas sobre rasante denominadas plania baja, planta
primera, planta segunda y planta tercera y la planta de cublerta y dos plamas de sétano denominadas satano -1 y
satano -2. La Planta Sdtano -2 se ye en los cuartos de
y nicleos de verticales. Tiene una Buperﬁl:ie atil total de dos mil ochocientos noventa
y tres metros cuadrados -2893 m?- y una superficie construida de tres mil ciento treinta y tres melrcs cuadrados con
t ycim:n -3.133,45 m*-. La Planta Sdtano -1 se distribuye en los

zona ap; zona de tuarios, cuartos de nicleos de comunicaciones verticales control

cuartos de ¥ i Tiene una rficie Otil total de dos mil ochocientos cuarenta y sels
metros cuadrados -2848 m®- y una superficie construida de tres mil cienlo veinte metros cuadrados con sesenta y
seis decimetros cuadrados -3.120,66 m*-. La Planta Baja se il en los @l atrio de acceso
al edificio, una superficie de oficinas divisible en 3 usuarios, y el nicleo central de con s
escaleras, aseos y cuarios de instalaciones, Tiene una superficie Giil total de dos mil trescientos treinta y ocho
metros cuadrados -2.338 m®- y una de dos mil setenta y siate metros cuadrados
con -2.477,22 m‘-. La planta Primera consta de una superficie de oficinas divisible
en 3 usuarios, y el nicleo central de con aseos y cuartos de instalaciones.
Tiene una superficie Util total de dos mil doscientos sesenta y sels metros cuadrados -2.266 m™ y una superficie

{a de dos mil noventa y tres metros cuadrados con sesenta y dos decimetros cuadrados
-2.393,62 m‘\- La Planta Seuunda consta de oficinas divisibles en dos usuarios, y &l nicleo central de
con aseos y cuartos de Planta tiene dos

terrazas, orientadas a sur y narte 'accesibles desde cada una de las futuras oﬂclnas Estas terrazas tienen una
superficie de quinientos treinta y slete metros cuadrados con treinta y siete decimetros cuadrades, -537,37 m2-
orientada al sur, y ciento noventa y dos metros cuadrados con setenta y cuatro decimetros cuadrados -192,74 m2-
orientada al norte. Tiene una superficie Gtil total de mil quinientos cinco metros cuadradaos -1505 m® y una superficie

de mil ¥ tres metros dos con treinta y once decimelros cuadrados -1.693,11
m?. La Planta Tercera consta de oficinas divisibles en dos usuarios, y el nicleo central de comunicaciones, con
ascensores, escaleras, aseos y cuaros de instalaciones. La Planta tercera dispone de una terraza en la cublerta
con una superficie de quinientos treinta y sels melres cuadrados con treinta y cuatro decimetros cuadrados -536,34
mz2-, Tiene una superficle Gtil total de mil quinientos cinco metros cuadrados -1505 m* y una superficie construida
de mil seisclentos noventa y tres metros cuadrados con treinta y once decimetros cuadrados -1.693,11 m™-. La
planta de cublerta tiene una edificacion cerrada de ciento diecinueve metros y noventa y cinco decimetros
cuadrados -118,95 m*- destinado a instalaciones. El edificio dispone de un espacio libre exterior descubierto, a la
aliura de la planta baja, il a jardin, y acceso rodado desde |a calle, con una superficie
total de seis mil quinientos veinte cuatre metros cuadrados con sesenta y cuatro decimetros cuadrados -6.524,64
m2-. Linda: Al Norte, con la finca nimero uno de la presente escritura, Al Sur, con la parcela libre. Al Este, con el
ramal de incorporacion a A1 Via de Servicio. Al Oeste, con la Av. De Europa. CUOTA de participacién en el total
edificio: 80,10 %.
REFERENCIA CATASTRAL:
La finca de este numero no se halla i con el

en los del articulo 10 de la Ley Hipotecaria.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28135000723522 Pig:4de &



TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ARCANO SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA II S B87563383 1851 1536 188 1
100,000000% (TOTALIDAD)} del pleno dominio por titulo de division.

. Formalizada en escritura con fecha 14/12/18, autorizada en MADRID, por &l Netaric DON SEGISMUNDO
ALVAREZ ROYO-VILLANOWVA, nimero de protocolo 4,121/2018.

CARGAS

De PROCEDENCIA por DIVISION HORIZONTAL HIPOTECA DE MAXIMO sobre la finca matriz y la cual se
encuentra sin distribuir entre las resultantes: La Hipoteca se constituye en garantia del integro y puntual
cumplimiento de todas y cada una de las Obligaciones Garantizadas, hasta un importe total maximo de
responsabilidad hipotecaria de VEINTIDOS MILLONES CIEN MIL EUROS 22.100 .000 EUROS Ia

ilidad F ia Maxima"- ido a efectos i
entre los sigui y por los sigui I I. Para el Contrato de Flnannacmn hasl: DIECISEIS
MILLONES QUINIENTO MIL EUROS -16.500.000 €- en concepto de principal; hasta un millén cuatrocientos
ochenta y cince mil euros -1.485.000 €- en to de ; hasta DOS MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA MIL EUROS -2.640.000 €- en pto de ios; y hasta
OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL EUROS -825.000 €- en concepto de costas y gastos, judiciales o
extrajudiciales. |l. Para el Contrato de Cobertura: a- hasta QUINIENTOS MIL EUROS -500.000.-€- en concepto de

principal, constituido éste por el importe de debida bajo el Contrato de Cobertura ya
sea de su liquidacién o de debidos bajo el mismo wn caracter pne'vlo a la 30 liquidacion; b-
hasta CUARENTA Y CINCO MIL EUROS -45.000.-€- en de

omfomdad con el Confrato de Cobertura; c- hasta OCHENTA MIL EIJROS -80.000.-€- en conoapm de intereses

jos de conf dad con el Contrato de Cobertura; y -d- hasta VEINTICINCO MIL EUROS
-25.000.-€- en concepto de las costas procesales y, sl procede, de los costes de ejecucion extrajudicial, asi como
de gastos incurridos en un supuesto de sin limitacién, y el pago de Ias primas de las
pdlizas de seguro que aseguren la Finca-. La ion para sub iende a ta y un
mil seiscientos treinta euros con nnvunla y tres céntimos. El plazo de duracién es hasta el dia catorce de diciembre
del afio dos mil veintici Por dencia de la Finca N*: 34263 de Alcobendas, Asiento de Inscripcién 5 Con
Facha 09/04/2018, Tomo: 887 lem 583, Folio: 100, Titulo Hipoteca Asiento 1000 y Diario 80, del Notario Don
Alvarez Royo-\ N® de P lo 4129/2018, Fecha de Documento 14/12/2018

De PROCEDENCIA por DIVISION HORIZONTAL. AFECCION: Pagados por autoliquidacion, segun copia que
archivo, 160.875 euros, queda afecta esta finca por cinco afios, al pago de la lpquldamén complementaria que en su
caso se gire del Imp de Ti y Actos Juridi dos, por el acto o
contrato a que se refiere la inscripcion 5%, Ncobendas a 9 de Abril de 2018,

GRAVADA con una servidumbre de paso,

AFECTA al pago de la lig del segun nota extendida al margen de la inscripcion
4" de la finca matriz numero 34263, con fecha 9 de abril de 2019.-

Documentos relativos a la finca p yp de \rlgenle el asiento de presentacion, al
clerre del Libro Diario del dia anlemr a la fecha de expedicién de la presem
NO hay documentos pendientes de despacho

Ind ' de cont
Notas Fax Panﬁiantes sobre esta ﬁm

No hay petici de i sobre esta finca,
Notas Simples Pendientes sobre esta rnca

No hay de Notas Si sobre esta finca.

Cenificaciones Pendientes sobre esta finca:
Mo hay Certificaciones pendientes scbre esta finca.

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28138000723522 Phg:5ded
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Informaciones remitidas en los 10 dlas naturales anteriores:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de 14/12/2021 8:04:36, antes de la apertura
del diario.

MWIMPORTANTE. qmeda pmhimde fa incorporacion de Ioa datos de esta nola a ficheros o bases Informaticas

para la fisicas o incluso exp, la fuente de informaciin (B.O.E

27/02/1998).

A los efectos del General de F idn de Dates 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de

27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
¥ a la libre lacién de estos dates (en adelante, "“RGPD"), queda informado:

-De i d con lo disp en la de registral, los datos personales a»pmsadan en la

misma han sido y serdn objeto de tratamiento e Incarpuladus a los Libros y del Regi:

es e Registrador, slendo el uso y fin del ¥ p P en la i

registral, la cual sirve de base de este
-Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de
1988, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho

del titular de la/s fincals o en e Regl a ser inf do, @ su del nombre o de la
¥ io de las p fisicas o que han a su persona o

bienes.-
- E: pericdo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los crh:urlos establecidos en la legislacidn
es de la D General de los Regl y del En el
caso de la facturacién de unrl:los. dichos periodos de conservacién se danumnlnman de acuerdo a la normativa
fiscal y cada En todo caso, el Raglstm podra conservar los datos por un tiempo
wponor a los Indicados oonforme a dichos criterios en que sea rio por la

de de lap aurvick:l
-La puesta a su es para su uso exclusivo y tiene cardcler Intransferible y confidenclal \f
i ré util para la par la que se solicitd la ir Queda p la

cesidn de la informacidn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita -
- De conformidad con la Instruccién de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de fabrero de
1998 queda prohibida la lnoorporauan d& IO! datos que constan en la informacion registral a ficheros o bases
para la de fisicas o incluso la fuente de
procedencia.-
En cuanto resulte con la y i al Reg . BE alos los
hos de acceso, i ¥yp en el RGPD citado,
pudbenda e|ercdaflnn dirigiendo un escr!lo a Ia dlmdm del Reghllo Del mismo modo, el usuario podra reclamar
de F ion de Dates (AEPD): www.agpd.es. Sin perjuicic de ello, el interesadc podra
puncme en con al de p ion de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccion
dpoficorpme.es

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE 28135000723522 Pig: 6 de 6
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Madrid, 16 de diciembre de 2021

Banco Santander, S.A.
Don Asier Gonzélez I uanza y don Carlos Porras Lapez
19

Ref. Aval concedldn el 30 de julio de 2021 por Banco Sﬂntnnder. S5A. a Cofll'B
Zory S.A. (Sociedad Unipersonal), para el b iario Arcano
Operativa Inmobiliaria I, S.L., inscrito en el Registro Especial de Avales y
Garantias de la referida entidad con el ndmero 0049-6099-87-2110010670.

Estimados Sres.:

H fi ia al aval fido el 30 de julio de 2021 por Banco Santander, S.A. a
Cofares Cory i S.A. (Sociedad Uni I) (“Cofares™), para el beneficiario Arcano
Sociedad Operativa Inmobiliaria [T, SL (‘Arﬂlno ¥ esta sociedad, junto con Cofares,
las “Partes™), que figura inscrito en el Regi ial de Avales ¥ G ias de la referida

entidad con el nimero 0049-6099-87-21 10010670 (el “Aval”). Se adjunta a la presente, como
anexo, una copiad el Aval.

El Aval habia sido otorgado en plimi de las obligaci idas por Cofares frente a
Arcano bajo el de famis del edificio situado en el Parque Empresarial La
Moraleja, Avenida de Europa, niimero 17, Alcobendas (Madrid) (el “Edificio™) suscrito por las
Partes ¢l pasado 2 de septiembre de 2020 (el “Contrato de Arrendamicnto”).

Por la presente, les comunicamos que con fecha de hoy y en virtud de escritura de compraventa
otorgada ante ¢l Notario de Madrid, D. Segismundo Alvarcz Royo-Villanova, Arcano ha

itido el pleno dominio del Edificio a Cofares, por lo que las Partes han dado por
terminado el Contrato de Arrendamiento con efectos a la fecha de la presente.

Al respecto, y segin se indica en la correspondiente escritura de compraventa del Edificio, el
Vendedor manifiesta que no tiene nada que recl al C. dor como ia de la
terminacidén del Contrato de Arrendamiento, por lo que han decidido cancelar el Aval ¥ que este
deje de tener validez con efectos a la fecha de la presente.

En consideracion a lo anterior, le agrad que p i a realizar las gestiones que

o i para la ion del aval.

Sin otro particular, reciban un cordial saludo.

Atentamente,

D. Eduardo Fernfindez-Cuesta Luca de Tena
Arcano Sociedad Operativa Co!‘ares Corporaciin, S.A. (Sociedad
Inmobiliaria 11, S.L. Unipersonal)
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< Santander

La entidad BANCO SANTANDER, S.A., con C.I.F. A-38000013, con domicilio social en Paseo de
Pereda, 9-12 de Santander, y con domicilio a efectos de este aval en la Sucursal 6099, sita en P*. de
Rocoletos, n® 19 de Marid, y en su nombre D. ASIER GONZALEZ LINAZA, con N.IF. T8880194-5
y D. CARLOS PORRAS LOPEZ, con N.LF. 32839218-W, con pod fic para oblig en
este acto, segiin resulta de la escritura de poder otorgada ante el Notario D. Juan de Dios Valenzuela
Garcia, en fecha 18/02/2020 y bajo el nimero 385 de su protocolo,

AVALA

El pago por la mercantil COFARES CORPORACION, 5.A. domiciliada en Madrid, calle Santa Engracia,
31 con NIF nimero A-80319650 (el “Avalado”), a la mercantl ARCANO SOCIEDAD OPERATIVA
INMOBILIARIA Il, S.L. domiciiada en Madrid, Calle José Ortega y Gasset, 29, 4° planta, 28005. con NIF
nimero B-87563383 (ol “Beneficiario”), de hasta la cantidad de I/ 1.082.439,00// EUROS (UN MILLON
OCHENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE EUROS ) (ia “Cantidad Maxima

izada"), en g del phmiento de las 143 das por el Avalado frente al
iz al de ﬂmioporwnmswnhchazwsaptwnbmdnzozn
mm:%nmdwmommmwnwucﬁbnaﬂoeuemarque rial La Moraleja, Avenid

de Europa, nimero 17, de Alcobendas (Madrid) (el “Edificio™ y el “Contrato de Arrendamiento”,
respectivamente).

(1) Caré " toy Al :
Elpmunwavﬂnpmmmpmmdﬂm idaria, dicional @
y con ia exp alos de orden, divisidn y i do una oblig
del Banco e diente, con caracter no rio a la oblig: P
2 P de ejecucion del aval y &n de pago
El Banco ia i a alegar cualqui pcion a la ej ion total o parcial del
P aval (incluida la oposicion del andose a pagar hasta la Cantidad Méxima
sin itn o alquno.malhrpmmgabbplumdommdhshm
desde lap i6n por el ficiario de un rimiento en el que requiera el pago al Banco y
i bajo su P ilidad, que el Avalado ha i wplido sus igac al
Contrato de Arrendamiento.
BmwhhmdepmammalbedmmhpmraMahmmm
mmomammdsm.mmmel, aval dra pl su
vigencia, garantizando el pago de la idad en los aqul d
Sin icio del domicilio a efectos de doa el podra
requerir a ef n del pi aval en jer oficina del Banco.
Laajn:miﬂnypagopardﬂnmodam idad das no prej los

derechos de las partes intervinientes.
(3) Motificaciones

i { ificach © req) que deban i las partes en relacion con al
presente aval deberdn dirigirse a los siguientes domicilios:

()  Para el Avalado:

COFARES CORPORACION, S.L.U.
Att: D. Alvaro Gosmen

Calle Santa Engracia, ndmero 31
28010, Madrid
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& Santander

(i)  Para el Beneficiario:

ARCANO SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA II, S.L.U.

Aft: D. Eduardo Fernandez-Cuesta Luca de Tena / D*. Cristina Reina
Cf José Ortega y Gasset, 29, 4° planta
28006 Madrid

(i) Parael Banco: Sucursal 6099, sita en P°. de Recoletos, n® 19 de Madrid

{4) Vigencia
El presente aval a primera demanda permanecera vigente hasta el dia 30 de noviembre de 2026.

La vlgenma del pmsenle Aval sdlo podra ser 5i 8@ |

de las sigui [ ias: (i) que el o i del Beneficiari para
dicha car iGn, i i ascrito i dlngldo al Banco y suscrito por
representante autorizado al efecto; o (i) en el momento en que el Banco, en su calidad de emisor
del Aval, gue al fici previo req i de éste, la lidad de la Cantidad
Maxima Garantizada.

El Aval se mantendra en pleno wgnl aun cuando se prodi la ion de del
Avalado o se inicie un p i ival en relacion con el Avalado, sin
que &l Banco pueda oponer al Bmaﬁmarin en estos casos ninguna quita, espera o reduockﬁn de
deuda acordada por el Banco, el fictario ylo el el seno de dichos procedimientos.

{5) Cesi6n automéatica de la garantia

El Banco reconoce que, sin perjuicio de la en el a do (1)
mm,alpmmwAMmmmmMnﬂmndewdmmy.m
-, i la de Beneficiario del mismo a la entidad que ostente en cada

i dadora en el Contrato de Arrendamiento, autorizando por tanto la cesién
delapresaﬁsgarauﬂadefoﬂnawlommwnhmsmhmmisndnﬁelaw.ﬂardadde]Ediﬁcb
objeto del Contrato de Arrendamiento y su notificacién al Bance.

(6) Leyy jurisdiccion
El presente aval estara sujeto a la legislacion espafiola.

Las partes, con renuncia wmamhwmmmpudnmmwﬂsrhasema
los Juzgados y Tnbunaies de Madrid-capital para la rasahmén de cualquier litigio que pudiera surgir
an la interp o ejecucion de la

EipmsmheavalhasldninscrihnmelﬂagisbuEspeeialdeAvaﬂesyGamﬂasdeeslaEanadmnei
numero 0049-6099-87-2110010670.

En Madrid, a treinta de julio de dos mil veintiuno.
BANCO SANTANDER S.A.
P.P.
Fdo. D. ASIER GONZALEZ LINAZA
D. CARLOS PORRAS LOPEZ

ASIER GONZALEZ LINAZA CARLOS PORRAS LOPEZ
rem——— E——

Signen Sigrer

TR 19T ASN GOMZALEZ (R AXBNETI} CRABRINT CARLD PORAAS (1 AXSS0001

e e
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ANEXO 4
POLIZAS DE SEGURO
1. Edificio Abril

i. Pdliza de seguro decenal nimero 103261210, suscrita el 20 de abril de 2021 (con entrada
en vigor el 5 de abril de 2021) con Zurich Public Limited Company.

ii. Péliza de seguro de responsabilidad civil niimero B3984351 suscrita el 7 de febrero de
2021 con Axa Seguros Generales, S.A. de Seguros y Reaseguros.

jil. Péliza de seguro de dafios nimero 84036291 suscrita el 1 de abril de 2021 con Axa
Seguros Generales, S.A. de Seguros y Reaseguros.

2. Restaurante

i. Poliza de seguro de negocio nimero 81940204 suscrita el 14 de julic de 2017 con Axa
Seguros Generales, S.A. de Seguros y Reaseguros.
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Madrid, 16 de diciembre de 2021

[*ENTIDAD ASEGURADORA|
An. 4]

[*Direccidén]

[*CP - Ciudad]

Ref. Piliza de seguro [*] — Transmision del Edificio Abril y el Restaurante “La
Albufera” sitos en el Parque Empresarial “La Moraleja” (Alcobendas, Madrid)

Estimados Sres.:

Hacemos referencia a la poliza de seguro [* de Dafios Materiales / de Responsabilidad Civil]
nitmero [*], con un periodo cobertura desde el [*] hasta el [*] (la “Péliza™) suscrita con fecha
[*] entre Arcano Sociedad Operativa Inmobiliaria II, S.L. (*Arcano™), como tomador y
asegurado y [*emtidad aseguradoral, como aseguradora, sobre el edificio de oficinas
denominado “Edificio Abril” [* y el restaurante explotado bajo la ensefia “La Albufera™],
situados en el Parque Empresarial “La Moraleja”, Avenida de Europa, nimero 17, de
Alcobendas (Madrid) y correspondientes a las fincas 57.041 y 57.039, respectivamente, del
Registro de la Propiedad nimero 2 de Alcobendas (las “Fincas™).

Por la presente, les comunicamos que con fecha de hoy y en virtud de escritura de compraventa
otorgada ante el Notario de Madrid, D. Segismundo Alvarez Royo-Villanova, Arcano ha

el pleno dominio de las Fincas a la sociedad Cofares Corporacién, S.A. (Sociedad
Unipersonal) (“Cofares”).
Como consecuencia de la referida isién, Cofares ha quedado subrogada en la posicion de

asegurado y beneficiario de la Péliza suscrita con Uds.

Por les rog; que tomen imi de la citada subrogacién a los efectos
nponunos en particular a efectos del cobro futuro de la prima correspondiente a la Péliza.

Asimismo, les informamos de que, en adelante, a los efectos de notificaciones y
comunicaciones relacionadas con la citada Péliza deberdn dirigirse a Cofares en su condicion de
nuevo propietario de las Fincas y asegurado, a la direccion y datos siguientes:

Cofares Corporacién, 8.A. (Sociedad Unipersonal)
Att.: D. Alvaro Cosmen Ferndndez

Calle Santa Engracia nimero 31

28010 Madrid

acosmen(@cofares.es



Sin otro particular, reciban un cordial saludo,

Atentamente,

D. Eduardo Fernandez-Cuesta Luca de Tena
Arcano Sociedad Operativa
Inmobiliaria IT, S.L.

D. Eduardo Pastor Ferndndez
Cofares Corporacion, S.A. (Sociedad
Unipersonal)
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ENTIDAD DE CONSERVACION Pt

PARQUE EMPRESARIAL LA MORALEJA
Avda. de Europa, 8
28108 Alcobendas (MADRID)
Telf.: +34 91 651 80 40 il
entidad@@ecpalm.com
G-79543658
A a 13 de Dici de 2021

Arcano Sociedad Operativa Inmobiliaria Il, SL
Cllosé Ortega y Gasset, n°29

280086 MADRID

C.I.F.: B-87563383

Muy Sres. nuestros:

Atendiendo su solicitud, por medio de la presente, confirmamos que, Arcano
Sociedad Operativa Inmobiliaria SL., estd al corriente de page de las facturas
emitidas, hasta la fecha, por esta Entidad de Conservacion, correspondientes a las
parcelas de su propiedad, en el Parque Empresarial La Moraleja: H-1, H-1", H-17".

Atentamente,
Firmad
POOLE dl’gmhzenle par
POOLE DERQUI
DERQUI JAVIER -
JAVIER - oos13os7F
Fecha: 2021.12.09
00813057F 13:24:24 +01'00°
Fdo.: Javier Poole Derqui
GERENTE



MUNIZIPAL TN sU SESIOi\:DE-L Enﬁ F“-E,E-‘:@.E
El Secretario,
r.b.

MUNICIPAL EN SU SESION DEL £.0.[LLY 1303

F| Taneatarin,

y I8,

ESTATUTOS DE LAGE!

TITULO PRIMERO:
Articulo 12. Denominacidn.

Entidad de Conservacidn del Parque Empresarial La Morale
ja.

c o é 1
2F2 gi‘ “Articulo 22, Domicilio.
og2 D T 7
2c3 ey
<5 g;n_- /la propia Urbanizacidn.
3 SisQ
0.2 = &,
U'u'-g = 3artioulo 39. Objeto y fines.
(24 = 1 /
=59 Ea
ﬁ“g f'; Jila conservacién de las obras de urbanizacién y de los --
%,5 § bienes y servicios que formen parte de su equipamiento -
-E E g s 4_? /leomo bienes de dominio y uso piiblico y comin, asi como -
g}_‘ag % /l1a_administracién de esta conservacién.
o £
>0

DILIGENCIA ~Para acreditar cua la

rial La Moraleja. Este Organo Actuante designard un re--
presentante en la Junta de Gobierno.
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+~ MUNILIPAL EN SU SESION DEL.2.6.EEH. tw[mm EN 5U SESION DEL .,.2..3. ﬂ.g.v 1989+
El Secretario,

MM S

El Poligono 18 de Alcobendas (Madrid) de acuerdo con el -
dmbito del Planeamiento y en desarrollo de la obligacién=
de conservacién contenida en el epigrafe 2.1.2 del Plan -
Parcial.

Artfculo 62. Duracidn.

Indefinida, comenzando en el momento en que la Entidad --
adquiera personalidad juridiea.

Anaiedianqe R

agy H
& B i
f 3 8 Miembros de la Entidad
233 =
=

égwg -_*;:%Tudoa los titulares de derechos referidos a parcelas u --
83' 2§obraa porciones de terreno de propiedad privada en la Ur-
3 =-5__ +— Sbanizacidn quedan sujetos al cumplimiento de estos Estatu
A 5
= 35. g%tos, desde el momento de la adquisicidn de sus respectivas
gga EWtitularidades.. Los cotitulares de una propiedad habridn -
25 2 '§ de designar a uno sélo de ellos para el ejercicio de lass

£Eeg 3

B : comunes.
gesk
a=ocs

DAL bsas 1l

Ejercer los derechos que por titularidad les sean atri
buidos scbre las parcelas o porciones de terrenc de --
propiedad privada, siempre dentro de los limites esta-
blecidos por la Ley, el planeamiento urbanistico y los
acuerdos de los Organismos Rectores de la Entidad.



¢ et

LA XN
un(.wndﬁt"“

[

UL L g

' 103ADO  DEFINITIVAMENTE POR E' P-:’\IU APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO
NIZIPAL EN SU SESION. % MUNICIPAL EN SU SESION pit....2 R_NOV 1989
E El Seemulo.

mientc de los requisitos y formalidades que se esta--
blezcan reglamentariamente.

c

Utilizar los servicios urbanisticos de agua, sanea---
miento, energia eléctrica, etc, en la forma sefialada=
por las Ordenanzas scbre uso del suelo, edificacidn y
servicios y demids Normas de obligada cobservancia, pre
\‘r.‘..a abono del canon que corresponda.

d

Disfrutar, en su caso, Y <n la forma que reglamenta--
riamente se determine, de los servicios de vigilancia
¥ guarderia, jardineria, mantenimiento y conservacidn
etc.

a
P o

9

fg % Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e in

'%;..'L' -3 tervenir en la adopcidn de acuerdos proporciconalmente

g—-g = a su participacién en la Entidad y ser notificado de=
g _-_?,._- los acuerdos adoptados en cualgquier caso.

U% é_j '||I I Participar, como elector o candidato, en la designa--

2 S 2am '|I. cidn de miembros en la Junta de Gobierno.

éz % fl g) Enajenar, gravar, arrendar o realizar cualquier otro=

E E g < = —~.acto de disposicion de la parcela o porcidn de terre-

82 %0, de su propiedad, quedando subrogado el adquirente=

pfeLenbe fotocy

Los miembros de la Entidad vendran obligados a:

a) Observar las prescripciones del planeamiento urbanis-
tivo vigente, habiendo de remitir en tocdo caso los --
proyectos de construccidén a la previa aprocbacidn de -
la Junta de Gobierno de la Entidad.

b) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asam-



TAMRIN L T PR . wu AR UAWL Nl ALMLYIL FUA B FLLINW
TS z ﬁ FEB ] MUNICIPAL EN SU SESION DEL .2 B.NOV 1989
El Secretario, Py

blea General y la Junta de Gobierno, ¥ acatar la auto
ridad de los Organos rectores y de sus representantes.

¢) Satisfacer puntualmente las cuotas ordinarias y extra
ordinarias que se imp

para a d a los gastos=
de conservacidn y mantenimiento de los servicios urba
nisticos y de las instalaciones generales, asi como -
de cualesquiera otras del mismo caracter.

d) Someter a la Junta de Gobierno, a titule de laudo ar-
bitral, las diferencias surgidas con otros miembros -

2 e de la Entidad en el uso y aprovechamiento de los ele-
£ 3—.’5 = mentos propios o comunes de la Urbanigzacidn.
1=
ig E% =4 e) Designar un domicilio a efectos de notificaciocnes y -
T

definicion de competencia territorial en materia ju--
risdiccional. Si el propietarioc no hubiese designado=
un domicilic se entenderdn correct practicadas=

da0Q acteds

ar
Ze
a n
- 2'8 g _ cualesquiera notificaciones remitidas al emplazamien-
‘52‘513 E to de la parcela de que sea titular, sin perjuicio de
=
‘z'z El g 3 lo dispuesto en la Ley de Procedimiento Administrati-
d-l
G8E:E -
i E =l A
B a=o0c f
o= 102. Participacién en la Entidad.
1 ~
v w,
£
Al

Ta" participacién en los derechos y obligaciones esta-
blecidos en estos Estatutos, o que en lo sucesivo pue
dan acordarse, sera la misma para todos los titulares
de parcelas u otros espacios de propiedad privada, --
salvo en la adopcién de acuerdos por la Asamblea Gene
ral y en el pago de las cantidades que se sefialen pa-
ra atender a los gastos comunes, a cuyo efecto se es-

tard a la clase de los espacios cuya titularidad se -
ostente.
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MENTE POR EL PLENO

- p— ---2-5-4‘;}-59.4_999?'1
o, h " i

I\'; ’h,
N L¥4 clases de espacios '
-,

s ¢ -
* ‘P‘gc-’ 5@ hga Parcelas desy i p de oficinas.
Jlcoeeiflase B: Parcelas destinadas a uso comercial.
Clase C: Parcelas destinadas a uso hotelero.’

E‘ d privada a'h\ra'n:

Clase D: Parcelas destinadas a uso deportive.
Clase E: Parcelas das:inadn.; a uso dotacional.

3. La repercusién de los gastos comunes sobre los titula-
res de las distintas clases de espacios, sefialados en =
el apartado 2 de este articulo se efectuard en razén -
de los metros cuadrados de edificabilidad de cada par-
cela, que dardn lugar a la formacién de la cuota que -
cada propietario ha de satisfacer, aplicande el coefi-
iente corrector que aqui se establece en funcidén de -

f\ a clase de propiedad de que se trate.

>

@ El cdlculo de esta cuota figura como anexo inseparable
3 o a estos Estatutos.

= : 2

@ B

g i3 Los coeficientes correctores son:

= [t

E— 1@3 Clase A: La unidad (1 punto) para cada metro cuadrado=
o 5'“_1 l de superficie con derecho a edificabilidad.

o 3 Uno con cincuenta centésimas (1,50 puntos) --
5 & = para cada metro cuadrado de superficie con de
iE recho a edificabilidad.

&'

Uno c¢on cincuenta centésimas (1,50 puntos) pa--
ra cada metro cuadrado de superficie con de-=
recho a edificabilidad.

La unidad (1 punte) para cada metro cuadrado
\ de superficie con derecho a edificabilidad.

| [Clase E: La unidad (1 puntec) para cada metro cuadr.ldo_

de superficie con derecho a ediﬂcahili.daﬁ.‘l_ £

Las reclamaciones que se susaciten por los propieta---
rios, bien por errénea calificacién del espacio o ex=-
tensidén atribuida a su parcela serdn resueltas por la
Entidad de Conservacidén, considerindose firme la cuo-
ta si transcurridos quince dias desde la fecha de las

w
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V/notificacidén, no se hubiera presentado reclamacidn al-
Euna.

6. La clase de espacio de propiedad privada y la partieci-
pacidn de la Entidad en los derechos y obligaciones a
que se refieren los Estatutos, se incorporardn al --
titule de propiedad, atribuyéndose al propietario en=
la adopeidn de acuerdos por la Entidad (tanto en Asam-
blea ordinaria como extraordinaria) los votos que le=s
correspondan en proporcidén a su participacién en la -

Entidad.

Eo4 Ert.{culo 112. Elementos privativos.
isgg
%Qg : Ajes propietarios de parcelas ostentardn la titularidad --
Eé’a —1 yrivada de la superficie de su parcela asi como de cuan-
u:é 2 ‘gas edificaciones, instalaciones, plantaciones, viaric -
o € — %u;erior y redea de distribucién de servicios puedan ser
g—é a albundcs en #lla hasta la conexidén con las redes genera--
3‘_';_33 dies de los mismos.
8o 1
§.§)w 3 < Artficulo 122. Elementos de dominio piblico.

=2 E
5:-'3':

de ser objeto de cesidn obligatoria por precepto legal. -
Eata cesidn se efectua de acuerdo con lo previsto en loas
arts. 100 del Texto Refundido de la Ley del Suelo y 124 -
del Reglamento de Gesatidn Urbanistica.



A

e
[#]

APROBACO DEFINITIVAMENTE POR EL PL

APROBADO INICIALMENTZ POR EL PLENO
MUNILIPAL EN sU segg

EL oot MUNICIPAL EN'SU SESION DEL..2.5-f 0% 1983

AdefEflb 132. Elemen

1. Para atender a su objeto la Entidad podra adquirir o=
utilizar, por cualquiera de los medios admitidos en -
Derecho, toda clase de bienes muebles o inmuebles, --
los cuales tendrin naturaleza de elementos de propie-
dad comin y se destinardn al servicioc v usc comin de=
los miembros de la Entidad.

2. Las instalaciones v edificaciones construifas por la=
'Entidad en terrenos definidos por el planeamiento co-
mo elementos de dominio piblico, mediante concesidn -

que la

%4
2 5"; otorgada por el Organo Actuante para fines no lucrati
%’:’ ] ::D vos, vinculados a sus cbjetivos y que no impidan el -
o 3"; -5 uso fijade per el planeamientc, tendrian naturaleza de
SE% : 2 elementos de propiedad comin sujetos a lo dispuesto =
" o £ —% en estos Estatutos.
7
as a ar,
So @ i
2@ gb
3% 3
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MUNIOIPAL EN SU SESION DEL ..%.W8 85U Juvuw  APROBADO INICIALMENIE Fun L unuvlgag
‘ MuNICIPAL EN su sesion piL 2.8 NON.
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TITULO TERCERO: DE LOS ORGANOS DE LA ENTIDAD.

Articulo 14. Organos rectores.

Los Sérganos rectores de la Entidad seran:

a) La Asamblea General.
b) La Junta de Gobierno.

CAPITULO I. De la Asamblea General.

Articulo 15. Naturaleza.

a Asamblea General es el organo deliberante supremo de=

cc M '
- ¥ig i

%,ﬁ ‘5 2R la Entidad y estara ta por todos los propietarios
E;‘E ?.g i & de parcelas y otras porciones de terreno de propiedad o
'g‘ §§§ 9_-‘ % privada, con la participacidén establecida en los Estatu-
f"«'g-a 2 =5 tos, guienes decidirdn en los asuntos propios de su com-
' § =@

En & S petencia.

<883 g3

L g9

<8,0 @ Articulo 16. Clases de Asambleas Generales.

oo ES £ e e e e e s

LWEES . 2

g 2Eo2< Asambleas Generales podrin ser ordinarias y extraor-
=i 54

(=] >0

afio.

2. Dentro de los cuatro primeros meses de cada ejercicio
celebrarid sesidn para censurar la gestién comin y - -
aprobar, en su caso, la Memoria y cuenta del ejerci--
cio anterior, ¥ el presupuesto del ejercicio siguien-
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El Secretario,

CLASE 82

te, asi como para atender al reglamentaric mrn.brainieg

to y renovacidn de los componentes de la Junta de Go-
bierno.

3. No obstante, en estas Asambleas se podran incluir, en
el orden del dia, otros puntos para su discusién y --
adopcicn de los acuerdos que correspondan.

Articulo 18, La Asamblea General Extraordinaria.

1. Toda reunidn de la Asamblea General que no sea de las

é sefialadas en el articulo anterior, tendri la conside-
E racidn de Asamblea General Extraordinaria.

ga*‘z
i =
2 2. La Asamblea General Extraordinaria se reunird cuando=
L la Junta de Gobierno lo estime conveniente a los inte
: S reses comunes © cuando lo soliciten de agquella Junta=
:E miembros de la Entidad que representen al menos, el -
3 & 20% de las participaciones definidas en los pre--
_té sentes Estatutos ., expresando en la solicitud los=
E,’ | asuntos a tratar.

o 5 "
2 Eg “ Bran atribuciones de la Asamblea General Extraordina
=0 = 2

=
E modificacién de los Estatutos, sin perjuicio de
e

aprobacién posterior por los Organos Urbanisti-
COSs competentes.

b) La imposicién de derramas para atender a gastos no
previstos en el presupuesto anual, o enjugar el dé
ficit temporal de éste.

4. La Asamblea General Extraordinaria se reunirid cuantas
veces sean precisas cumpliendo los requisitos estable
cidos en el nimero 2. de éste articulo sin limite en=
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% 2 10.

el nimerc de ellas para tratar de asuntos cuyo conoci
miento y resolucidn P a la competencia de la =--
Asamblea General o de la Junta de Gobierno.

Articulo 19. Convocatoria ¥ Constitucién.

1. La Asamblea General seri convocada por el Presidente=
de la Entidad mediante carta certificada remitida a -
los miembros de la Entidad, con siete dias de antela
cidn, cuando mencs, a la fecha en que haya de cele---
brarse.

2. La convocatoria sefialara lugar, dia y hora de la reu-

EE gg nién, asi como los asuntos que han de someterse a co-
3-—,.82 nocimiento y resolucién de la Asamblea General.
EE;T-; 3. La Asamblea General quedari vilidamente constituida -
f—"g = § en primera convocatoria cuande concurran a ella miem-
::;.a bros de la Entidd que represenmn. al menos, la mitad
f_ g‘é E., de las participaciones.
é'ﬁ_g;‘: g 4. Transcurrida una hora sin alcanzar el "quorum" indica
ze g 55 8 - go, se entenderd vilidamente constituida la Asamblea=
O9®aE o? erjgral en segunda convocatoria, cualquiera que sea -
'5' £.8% 1 ro de asistentes y participaciones.

)

Lo embros de la Entidad podrin designar a otra per

a_:_n"- para que los represente en la Asamblea General,-

-_-por escrito y con caracter especial para cada reunién.
Una misma persona no podra o ar la rep acién
de mis de dos coparticipes.

6. En la convocatoria para Asamblea General se debera --
consignar, tanto la hora de celebracidén de la misma -
en primera como en segunda convocatoria, asi como el=
hecho de que tendri lugar en Segunda convocatoria, y=
sSus acuerdos serdn vdlidos cualquiera que sea el nime
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Articulo 20. Adopcién de acuerdoes.

1. El Presidente de la Junta de Gobierno presidira la --
Asamblea General, dirigira los debates y declarara -
los asuntos suficientemente considerados, pasando a -
la votacién para el acuerdo, si procediere.

2, Los acuerdos se adoptardn por mayoria de cuotas de --

presentes y representados, computando las participa--
ciocnes en la forma sefialada por los Estatuto:s.

[1]

i i-?"f a 3. No obstante, la modificacién de los Estatutos, y la -
%g% +4 realizacion de obras extraordinarias de nueva planta,
.; Tp -_—_‘"J'; salvo d imp as por 6rganoc competente,-
': s 2:: —~ requerirdn el ve-. favorable de los dos tercios del -
:'!-,r; ._.__; "_I nimero de participaciones que integran la Com:. .dad.

HEs :'rfs'j | 4. Los acuerdos de la Asamblea General serdn inmediata--
{_E‘:} E“ mente ejecutivos, siempre que hayan sido adoptados --
o ¥ é con arreglo a lo previsto en estos Estatutos y consta
e g < en el Libro de Actas, que autorizaran con su fir-
?‘;-E g = ma)el Presidente y el Secretario de la Junta de Go---

é: alzada ante el Ayuntamiento de Alcobendas conforme

. a lo dispuesto en el articulo 29 del Reglamento de --
| Gestidn Urbanistica. El plazo para la interposicién -
| del recurso serd de quince dias.
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CAPITULO II: De la Junta de Gobierno.

Articulo 21. Composiciénm.

1. La Junta de Gobierno esta compuesta por un maximo de=
once y un minimo de cinco personas, designadas por la
Asamblea General, por un periodo de cuatro afios, pu--
diendo ser reelegidos indefinidamente por pericdos --
iguales. Asimismo formard parte de la Junta el repre-

2ESR | sentante del Srgano de tutela.

< 2 o )

a2 < . De entre sus miembros, designara un Presidente y un -
EE g."n; __.3 Secretario, y determinard el sistema de sustituciones
? 5'3 =5 por ausencia, enfermedad, etc...

85" § =5

;;1_'3_ .—g 3. En cualquier caso, podra la Asamblea General acordar=
& E‘S"i ~3 el cese de uno o mis componentes de la Junta de Go---
¥ 1

P 5 - d bierno.

tLt¥w &

T¥ze 3 .

E"__j 5—! -1 Articulo 22. Competencia.

Sg=E§ °

Q&E=98c g

&

4_‘,"‘ 1. Corrfsponden a la Junta de Gobierno las mas amplias -

= .i:‘; uf:ndcs de gestién y representacién de la Entidad,
et

e s limitaciones que la necesidad de someter al -

s.’m
Gen imientn ¥y resolucidn de la Asamblea General los=
Euntos que estatutariamente le estén reservados.

2. La representacicn de la Junta de Gobiernc ante los Or
ganos de la Administracién y de los particulares seria
ostentada por su Presidente, quien podra delegar en -
cualquiera de los miembros de la Junta.

3. Serdn funciones especificas de la Junta de Gobierno:
a) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

b) Proponer a la Asamblea General el presupuesto - -
anual de ingresos Yy gastos , y aplicarloc en la me-
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c) Velar por el estricto cumplimiento de las Ordenan-
zas sobre Uso del Suelo, Edificacidn y Servicios,-
asi como conocer e informar, en su caso, los pro--
yectos de edificacidén que le sean remitidos por --

los miembros de la Entidad.

d) Decidir por via de arbitraje en los conflictos gque
2g3y se le sometan, sin perjuicio de los que le sean so
£33 U'g metidos directamente al Organo Actuante.

ol =
g 5_.;‘; —ig e) Ordenar y vigilar la ejecucidn de las obras de con
=% o - -
R, g% - t servacion de los servicios urbanisticos, instala--
- —_ =
i8-8 2§ ciones comunes, etc.
- 7
A 3
= E_ﬁ s- "':é £) Administrar los fondos de la Entidad, formalizando
-2
E ”0 %E la Memoria y cuentas correspondientes a cada ejer-
32t 8 cicio econdmico.
T¥EC 8
X gg :g = g) Nombrar y separar, en su caso, un Gerente asi como
vk @ 5 :
= ‘é -3% el personal administrativo y laboral al servicio =

de la Entidad, y fijar su retribucién y régimen de

a Junta de Gobierno llevard con cardcter obligato
io dos libros:

1. El de propietarios, en el que se hard constar -

el nombre del propietaric de cada parcela y los
. sucesivos cambios de titularidad.

2. El de Actas en el que se extenderan los acuer--
dos que adopten la Asamblea y la Junta de Go---
bierno, firmadas por el Presidente y el Secreta
rio.

Articulo 23. Régimen de sesiones.

1. La Junta de Gobierno se reuniri cuantas veces sea ne-
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cesario para el interés de la Entidad, a iniciativa
del Presidente o a peticidén de dos de sus miembros.

Sus acuerdos se adoptardn por mayoria presente y repre

sentada. Obligatoriamente se celebrara una sesidn or-

dinaria en cada trimestre.

con indicacidn de los asuntos a tra-
¥ hora de la sesién, serd cursa
cuatro dias

2. La conveocatoria,
tar, del lugar, fecha
da por carta certificada con un minimo de

quedando vdlidamente constituida la --

de antelacidn,
o repre

“_; ig —_gI nta cuando concurran a la reunién, presentes
5'_3-52 3. sentados, la mayoria de sus miembros, gquienes podrdn -

-‘_9: __'5_'3 __.'C“i delegar por escrito y para cada sesidn en alguno de loa
E: E‘E _;E restantes componentes de la Junta.

58;‘3 1=

]icﬂ 51’4‘: 3. Los acuerdos de la Junta constardn en el Libro de Ac--
:g 323' é@ tas, que serdn autorizadas con la firma del Presiden-
E..l:-ga Em te y del Secretario.

isfs, 8

EE;":’ EE < acuerdos de la Junta de Gobierno serdn recurribles
A=8E mismo régimen juridico que el establecido en el

.5 de estos Estatutos.

Artfoulo 24.

El Presidente ostentard la representacidén legal de la Ed-
tidad. También serd funcidén del Presidente representar en
Jjuieio a la Entidad de Conservacidn ante toda clase de --
tribunalea y jurisdicciones designando y otorgando pode--

res a letrados y procuradores, separindose o desistiendo=
sea como actor o como demandado,

en los procedimientos, -
confesando en los mismos y recurriendo de las sentenciass

que recaigan hasta las dltimas instancias, ineluso cuando
se trate de acuerdos de Organismos Urbanisticos, adminis-
trativos o jurisdiccionales que afecten a los derechos y=
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El Secretario,
{5 A o 5.

‘-L 3 ~
. o, T/ | 0 2{1{@30
. ) —
igaciones de la Entidad| ¢ién o de sus miem-

ros sgpAseRiuicio en estel IEE AN de las accidnes --
que a éstos puedan corresponder. ;

Articulo 25.

El Presidente de la Junta de Gobiernc de la Entidad de --
Conservacidn, representard a ésta en todos cuantos asun--
t de cardcter general pueda estar interesada y ésta es-
pekialmente facultado para poner en prdctica y hacer cum-
plilr los acuerdos relativos a los fines de _: Entidad de=

LR :
;_E 3—3 g Conservacién que serdn obligatorios para los jertenecien-
'7'1';172 2 te a Entidad de Conservacién en la cuantia y propor--
5= C P
gg_.E'-_'; :_:I 21 que establecen las Bases de Actuacién de esta Enti--
E5T Sga
fegz T3

n 5‘;;_ ~—a
7 %<g§ .ZITULO QUINTO: DEL REGIMEN ECONOMICO.
E-‘E i gm

9 =

1"3153 3 Artfculo 26. Ingresos en la Entidad.
jxEe 8
a2 o
= E& gE B Serdn ingresos de la Entidad:
% o2
la=oc

aciones iniciales de los propietarios integra

gh,auﬁ ciones, donaciones, legados, créditos, ete--
que se obtengan.

Articulo 27. Gastos de la Entidad.
I| N
Serdn gastos de la Entidad los de:

a) Constitucién y funcionamiento de la misma.

b) Ejecucidén de las obras que acuerden los Organos recto-
res.

o) Conservacidn de los servicios urbanisticos. .
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Rl

)/ Administracidn, vigilandia y guarderia, jardinerfa, --

mentenimiento y conservacién y limpieza y recogida des
basuras no demésticas ni de origen privado en zonas de
dominio piblico.

e) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto
de la Entidad.

rtfoulo 28. Pago de cuootas.

La Asambela General, al sefialar las cuotas que deban -
satisfacer los componentes de la Entidad, determinards

g gg i
-] G": ,5 forma y condiciones de pago de aquéllas.
€8s 24
%_:,_a i1 La demora en el pago de las cuctas por alguno de los -
€ y
§=' & ﬁe componentes de la Entidad, permitird a ésta la adopeiédn
— i
: N_E :“é de medidas que impidan al moroso el uwso de los servi--
E‘E i— (‘;,; cios e instalaciones generales sin perjuicio de exigir
_‘é’ 5 gﬁ le, en via eivil, el abono de las cantidades adecuadas
=
15’_‘ 2 con la consigulente indemnizacidn de dafios y perjui---
g_ﬁ 3 8 cios, o por el procedimiento arbitrédo por el Reglamen
56 S = L3
2=E £ Gestidén Urbanistica.
a=oE S i)
~ 5. @Y
E ITULO SEXTO: DE LAS OBRAS, SERVICIOS E INSTALACIONES.
- v o jar}

- - -
“Artieulo. . DObras de urbanizacidn.

e

Las obras de urbanizacidén previstas_ en el Planeamiento -
del Parque Empresarial La Moraleja (Poligono 18 de Alco--
bendas. Madrid.) serdn efectuadas por el sistema de coope
racién a cargo de los propietarios.

Las demds obras de urbanizacidn que en lo sucesivo se dis
pongan, se efectuardn por la Entidad de Conservacidn y a=
su costa.
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“  Correrd a cargo de la Entidad la conservacién de la red=
viaria, espacics libres destinados a zonas verdes de uso
publico, los servicios de abastecimiento de agua, sanea-
miento y energia eléctrica, aln cuando dichas cbras e =--
instalaciones hubieran sido cedidas a la Corporacidn mu-
nicipal.

Articulo 31.

@ i 1
3 3 |
c2 al

5 |
‘g?_ﬂ_?. La prestacién de servicios cammes y piblicos de titularidad mu
.‘.',:; :—3' nicipal quedard en todo acorde a los principios de legisla
c H -
BE cion local, sin perjuicic del compromiso de conservacién
3_5 — que se asume en el articulo anterior, pudiendo la Enti--
- dad, si lo estima oportuno y de acuerdo con lo estableci
w [ a
gg 'g | do en la Ley del Suelo, r bar la ion preferente=
5= .§ | de su instalacidn o construccidn'y explotacién.
E5. 8
28 %

0 .8
>0c

CIONES FINALES.
w

TN

"Pr'i.mera'..'-r.a adquisicién, inclusc por documento privado,-
: %/ de una parcela o porcidn de terrenc, implicara=
el sometimiento del adquirente a estos Estatutos, hacien

Se constar asi en el contrato gque se otorgue.

| Sequnda. La primera reunidn de la Asamblea tendra lugar,

\ con cardcter extraordinario, cuande se dé el su
puesto determinade en el Reglamento de Gestién, articule
26.2. La citacidn correspondiente serd hecha por el Orga
no Actuante.

En la primera reunidn se adoptaran necesariamente los si
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= . El Secretario, El Secretario, L{
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guientes acuerdos:

a) Constitucidn de la Junta de Gobierno de la Comunidad=
de Propietarios.

b) Sefialamiento del domicilio social a todos los efectos.
Tercera. Los presentes Estatutos, una vez aprobados defi

nitivamente por el Ayuntamiento de Alcobendas,-
e inscritos en el Registro de Entidades Urbanisticas Co-

laboradoras, tendran naturaleza obligatoria para la Admi
- @ -
‘3% ‘i_‘.s g; stracion y los propietarios de la Entidad de Conserva-
3-3 53 ?—_" = cién en los términos establecidos en el -articulo 57 del
3 452 5:?_ Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Orde
Té o E"E =g nacidén Urbana de 9 de Abril de 1.976 y disposiciones con
s%yse & cordantes-.
2o 8 2
a8 ;—% % 1) Cualguier modificacién de estos Estatutos que por la - - .
.,‘.:z_s-ﬂ 2@\ Asamblea General se acuerde requerira las formalidades -
% i5 ...: g administrativas enunciadas en los mismos para surtir ple
3 5% bl B84 no efecto.
2 ¥=§
DA~
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y fielmenle cen elorpnad que x
TPOLIGON 187 - Mcoserons . obra en el Ueparfameniy de Urba- g
3} - 1 1JUL 1990 5
P~ LAAIRTIDE PARTICIPACION £4.LA-EXLIOAD D CONSERVACION o
o 5 A A m
N B
= s 2 Base para Cuota de m
o
w1 € Hotelero 3,597,940 M2, 1,50 5,396,910 wimy  F R
c-1 8 Camercial SRES. AGUADD NENDFZ  ..... ~ 1,541,054 W2, 1,50 2,161,581 1,67 % e ~
-2 B Cosercial  MAGHUN, S.A. ... 4.555,516 W2, 1,50 6.833,274 5% - @
0-1 D Deportive  MAGHUN, S.A. ...... . 10.793,820 W2, 1,00 10.793, 520 8,361 % la..x
= Oficinas CITIBANK ESPANA, 5.4, . 16,640,930 K2, 1,00 16,640,930 12,891 % @
M, | Oficinas ATUNTANIENTO DE ALCORERDAS 4,609,260 W2, 1,00 4,609,260 3,5Mm1 i
. = OFicinas TORDMA, B.¥. .covssssvssnsan 10,928,000 K2, 1,00 10.928,000 8,465 % %
G LB oficinas HUTUA MAORILENA AUTOMOVILISTA 11,474,803 K2, 1,00 11,476,603 8,689 %
=l oficinas AYUNTANIENTO DE ALCOBENDAS 20.257,795 M2, 1,00 20.257,795 15,694
w = 0Ficinas LT TG T — 6.296,490 K2, 1,00 6.296,450 4,878
=1 A OFicinas 0. BEANARDO GUADAIX - 1.917,622 W2, 1,00 1,917,622 1,685 %
1-8 A OFicinas 1 LT [R5 17 R — . 2,214,349 K2, 1,00 2,216,349 1L,N5%
1-3 A Oficinas WAGHUM, 5.4, ..conrnnn. 3,676,522 K2, 1,00 3,676,522 2,808 %
¥ b ofie ATUMTANIENTO DE ALCOBENDAS (50,356%) 172,250 W2, 1,00 772,250 0,508 %
=, icinas
NAGNUN, S.A. (49,6440 ... 761,331 W2, 1,00 761,331 0,590
A OFicinas MECES, 5.0 sovsvusssnnes 1,985,473 N2, 1,00 1,965,473 1,523 %
A Oficinas NAGHUN, 5.A. 1,501,800 W2, 1,00 1.501,800
A Hg_rr... HAGNUN, S.A. 1,172,295 M2, 1,00 1,772,295 1,373 %
) M__mn?.. HAGNUM, 5.A. 2.119,703 W2, 1,00 2.119,703 1,662 %
A m__:n?: MAGHUN, 5.A. 9.139,206 W2, 1,00 9,139,296 7,000 %
A Oficinas MAGNUN, S.A.  ....oiee... 2 J.495,515 n2. 1,00 3.485,575 2,708 %
£ Dotacional  FUNDACION ALFARD  ..........ee.ce.e. 4.361,139W2. 00— 4.361,030— 3,3
. 126,292,953 W2, 129.080,218 _j.nue.p
[ S Sl

Madrid, Febrero 1.590

. omn

ES CO-
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PIA de su matriz, con la que concuerda literalmente.
donde dejo nota de esta saca. Y para ¥ a instancia
de la Sociedad “MAGNUM, S.A.", la 1libro, en
la libro, en 1la misma sustitucidn, en catorce
folios de clase B4., Serie OR., némeros 2.372.779
¥ los trece siguientes en orden, #ltimo, presente,
que signo, firmo ¥y rubrico en Alcobendas, el
dia veintiseis de Julic de mil novecientos noventa,
DOY FE.-




ALCOBINDAS

AYuNTAMENID DL
MADRIG

Ayuntamiento de ALCOBENDA
26,0697 011895~ W,

oy
S ALIDA | URBANISMO IS/SMA H@
' =

TRASLADRO DE_ACUERDO

El Ayuntamient> Pleno en su sesién ordinaria celebrada el

pasado dia 27 de mayo de 1997, adoptd entre otros el siguiente
acuerds:
" 12.- Aprobar inicialmente la modificacidn del articuic 17 de
los Estatutos de la Entidad de (Conservacidn del Pargue
Empresarial la Moraleja, promovida por dicha Entidad, quedando
redactado en los sijuiente términos:

Acticulo 17- [a_Asamblea General Ordinariaz

L.~ La Asamblea General Ordinaris se reunird al menos una
vez al afio.

2.~ Dentre d=l dltime trimestrs de cada ejercicio, =e
celebrard sesldn para la aprotacidn del presupuesto del
ejercicio siguiente. asi come pare atender al
reglamentaric nombramiento y renovacidn de lz Junta de
Gobierns.

t
|

- Dentro de los cuatro primero: mesesz de sada ejercicio
celebrard reunidn para censurar la gestidn y aprobar,
en su ceso, la Memoria y cuentas del sjiercicio
anterior,

No obstante, en estas Asambleas se podrin incluir, en
el Orden del Dia., otros puntes para su discusion y
adopcidn de los acuerdos correspondientes.

£
[l

[
=3

Abrir un pericdo de informacidn publica por plazc de quince
dias, mediante anuncio gue se insertard en el BHoletin
Oficial de la Comunidad de Madrid. asi como con notificacién
personal a los miembros de la Entidad; plazo aguél durante
el cual el expediente podrd examinarse, al objeto de
formulayr cuantas alegaciones s= estimen oportunas.

Lo que se notifica para qus. zegir lo previsto en sl punto
22. del citado acuerdo y durante el plaze mencionado, pueda
examinar el expediente de referencia en el Ayuntamiento de
Alecobendas (Plaza Meyor, 1,23 planta-Departamento de Urbanismo)
y formular cuantas zlegaclones e=timen pertinentes

Alcobend 3 Junio de 1987
.g .I cobendas : _'[‘Auﬁri'n'-o
Ayuntamento ce |
ALCOBENDAS - ex iiarmane
—_— Fdo.: & Gongalez Herranz

SECRETARIA |

ENTIDAD DE CONSERVACTON PAROUE EMPRESAEIAL LA MORALEJA

AVDA. DE EUROPA.8 e 17 COf)rEvAEION BEL

28108-ALCUBENDAS (MADRID) ENTIRM R AT
AL g A

28100 ALCOBENDAS
AL gl (Madrid) A ot 2001
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2 ""I!.éslwon Econdmico '’
3.3 0ferras Kmplon ¥ Psmnal
4. Urbanismo y Licencias ~
5. Contratacién

6. Otros Anuncios.

TEXTO
(Escribue ados espuacion)

Por acuerdo de la Comisién de Gobiemo de fecha 18 de enero del afio en curso,
se dictd el siguiente acuerdo:

1°.- Aprobar definitivamente la modificacién de las cuotas de Participacidn de las parcelas
del Parque Empresarial La Moraleja en los gastos de conservacidn de dicho paligono; ‘
cuadro con los nuevos indices comectores y las cuotas de participacion resultantes que,

de conformidad con lo dispuesto en el articulo 162 de! Reglamento de Gestidn
Urbanistica de 1978, a continuacién se reproduce:
Indice Edificabilidad Base para Cuota de
|PE’°""" e Corrector m? elcilculo  Participacion en %
H-1 Hotelero 1'50 1.806,453 2.709,680 1,8375
H-1' Hotelero 1'80 680,978 991,467 06723
H-1" Hotelero 1'50 1.130,509 1.685,764 1,1459
C-1 Comercial 1'S0 3.604,656 5.407,044 3,66E8
c2 Comercial 1'50 11.385,204 17.082,858 11,5932
D-1 Deportive  1'00 1.762,000 1.762,0C0 1,1849
C-3 Comercial 1'S0 8.068,0C0 12.102,000 8,2067
T-17 Oficines 1'00 1.800,0C0 1.800,000 1,.2206
T-1 Oficines 1'00 16.840,820 16.640,930 11,2846
T2 Oficinas 100 4,608,250 4,608,220 31257
T3 Oficinas 100 10.625,CC0 10.828.CC0 74105
T2 Oficinas 1'co 11.474,EQ3 11.474,B03 7,783
T-5A1 Oficinas 100 7.500,480 7.500,480 5,0e€3
T-5A2 Oficines 1'C0 3.757,750 3.757,720 25482
T-58 Oficinas 1'00 8.928,525 B.gce 535 56,1028
T5 Oficinas 100 B.256,420 6.256,450 42658
T-7 Oficinas 1C0 1.917,622 1.817,622 1,3004 R
T8 Oficinas 1'C0 2214349 2.214,349 1,5016




by
S

4361139 :
SUMA 134132573 147.465543

2°.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, con
notificacién individualizada a los propieterios de las parcelas del Pamue
. Empresarial La Moraleja”.

Lo que se publica en cumplimiento de lo establecido en el articulo 108 del
nglaimﬁodeseﬁtdnu-banim significando que contra ese acuerdo, podrd

-ﬁ-ﬂerpwwmamderaposn&enelplamdewmes,awﬂardesdead.a

siguiente a la publicacién de esta resolucién en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Meadrid y ante el mismo 6rgano administrativo autor de la resolucién; o bien, para el
supuesto de no interposicién del recurso anterior, podrd acudirse directamente ante la
Jjurisdiccién contencicso-administrativa mediente recurso a interponer en el plazo de
DOS MESES ante la Sala de lo Contencioso del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, a contzr desde el diz siguiente a lz publicacién de este acto en el Boletin

Oficial indicado.

Alcobendas, 74k enero de 2.000
ALCALDE [‘ PRESIDENTE,
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Asunto: notificacién de operacién a efectos del derecho de tanteo admi ivo sobre
bienes colindantes con el dominio piblico viario

C!’ Jnsgfa ancdmel 11
CP 28027 - Madrid

Arcano Sociedad Operativa Inmobiliaria 11, S.L. (en adelante, Arcana), provista de N.1LF.
nimero B-87563383 con domicilio a efectos de nnufmnnnu en Madrid, José Ortega y Gasset,

29, 4* pln.ml, y direccién a efectos de notificaci dmicas en Ln:muru uﬁwmﬂllt‘ﬁ com
@arcanopartners.com, y en su nombre y rep itn, D. E
Luca de Tena, en su icién de administrad lidari d:lawnpama,lalycumnseamdm

mediante escritura de constitucién de la misma (en la que se le nombré administrador solidario
por tiempo indefinido), que se acompafia como Decumento n® 1, ante esa Demarcacitn de
Carreteras del Estado en Madrid comparece y, como mejor proceda en Derecho,

EXPONE

L Que, con fechas 11 de julio de 2017 y & de noviembre de 2017, en virtud de los titulos
mﬁulos a onnmu.ﬂmﬂrn Arcano adquirié la totalidad de fincas que en tales fechas
ban la divisié i | de la edificacién que estaba construida sobre la finca
matriz de 11.063,71 m2 situada en ¢l Parque Empresarial La Moraleja, Avenida de Europa
17, coincidente con la finca registral niimero 34.263 del Registro de la Propiedad n° 2 de
Alcobendas (la “Finca Matriz"), y correspondiéndose con ln parcela catastral con
referencia niimero 4553903VEA4845N, aproximadamente a la altura del p.k. 13,650 de la
autovia A-1, colindando ademés con el dominio piblico viario en el ramal del enlace de la

A-1 con la Avda. de Fuencarral, en particular;

(i)  En virtud de escritura de compraventa otorgada con fecha 11 de julio de 2017
autorizada por el Notario de Madrid, D. Luis Quiroga Gutiérrez, con el nfimero 1.488
de protocolo, Arcano adquirié de la sociedad Cantabrana, S.A. las fincas numeradas
del 1 al 57 de la divisién horizontal (i.e. 56 plazas de aparcamiento situadas en las
plantas de sétano y 1 finca destinada a restaurante); y

(ii) En virtud de itura de da con fecha 8 de noviembre de 2017
ante el notario de Madrid, D. Soglsmundr.- Alvarez Royo-Villanova, con el nimero
3,643 de su protocolo, Arcano adquirid: (a) de la sociedad Niesa, Nueva Inmobiliaria
Espafiola, S.A las f'nm nmnemdns del 58 al 121 de la divisién horizontal (i.e. 27
a uso hotelero, que formaban parte del “Hotel La Moraleja”
¥ 37 plazas de aparcamiento situadas en las plantas de sétano de dicho “Hotel La
Moraleja™) y (b) de la sociedad Jomapais, S.A., las fincas numeradas del 122 al 141
de la division hori 1 (i.e. 10 ap d:sﬁnados a uso hotelero, integrantes

del citado hotel, y 10 plazas de aparcamiento en las plantas de sétano del mismo).

Se acompafia al presente escrito, como Documento n® 2, copias simples de las citadas
escrituras de compravents, en las que constan todos los términes y condiciones de dicha
adquisicion.
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Que, con posterioridad, y en virtud de escritura de declaracidn de obra nueva en
ion v divisién en régi de propiedad horizontal otorgada por Arcano con fecha
14 de diciembre de 2018 ante el Notario de Madrid, D. Segismundo Alvarez Royo-
Villanova, con el nimero 4.121 de su p lo: (a) tras la demolicién parcial de las
construcciones existentes en la qu Mal:nz, ¥ declard la construccién de un nuevo
edificio de ofici con ap d la edificacién de dos plantus
destinada a restaurante (junto con las dos plantas de ap i que le
(b) se procedit nuevamente a la divisién horizontal de las edlﬁ,cafcmncg en onnstru:mén
declaradas sobre la Finca Matriz, de la que I dos fincas regi
(las “Fincas™):

- Un edificio de oficinas (¢l “Edificio de Oficinas"), que se corresponde con la finca
registral nimero 57.041 inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de

Alcobendas; y
- Un (el "), que se de con la finca 1 niimera
57.039 inscrita en el Regi de I Propiedad ndmero 2 de Alcobend

Que, de conformidad con el nrticulo 309 da la Ley 37/2015, de 29 de sepnembre. d.e

ficada serife pos il asnxudrﬁ:wpord

namr.io que fammugu enla msmmdn El derecho da ranmom efercerse en el plazo

de tres meses y el de reracto en el de un aiio, ambeos a contar desde !ampmd;m
que comprenderd las les de la

Que la sociedad Cofares Corporacidn, S.L. (“Cofares") tiene intencidn de adquirir las
Fincas en virtud de un contrato de opeitn de compra suscrito entre Arcano y Cofares con
fecha 2 de septiembre de 2020, En ideracién a lo anterior, Arcano pretende transmitir
a ésta el Edificio de Oficinas y ¢l Restaurante, por un precio conjunto de CUARENTA Y
TRES MILLONES DE EUROS (43.000.000€), y demis condiciones recogidas en el
referido contrato de opeidn compra que se adjunta como M},JWQ con todos
sus anexos (incluido el t de de

Que, ademds de las condiciones que se descnben en el exp el Ministerio de
Fomento debe tener en cuenta que deberd suk en los de
arrendamiento que Arcano tiene jtos con Cantab n relacién con el

A. (e
Restaurante) y Cofares (en mlnmdm con el Edificio de Orcmns}. copia de los cuales se
adjuntan como

Que, entendiendo que la citada isién pudiera en uno de los supuestos
que requieren notificecién al Ministerio de F por colindar la Finca Matriz con el
dominio piblico viario en el ramal del enlace de la A-1 con la Avda. de Fuencarral,
mediante el presente escrito se efectia la notificacién requerida por el articulo 30.9 de la
Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

En virtud de lo anterior,

SOLICITA



PRIMERO.- Que, admitiendo el presente escrito, junto con Ja d tacién que lo pai
tenga por efectuadas las manifestaci que en ¢l se contienen y, en su virtud, tenga por
debidamente cumplimentada la notificacitn requerida por el articulo 30.9 de la Ley 37/2015, de
29 de septiembre, de carreteras a los efectos de poder comuniear su voluntad o no de ejercer los
derechos de tanteo y retracto derivados de las transmisiones anteriormente descritas.

SEGUNDO.- Que, a los efectos de icar la voluntad del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana de ejercer o no los referidos derechos de tanteo y retracto se sirvan
dirigir dicha notificacion a la atencién de:

Arcano Sociedad Operativa Inmobiliaria IT, 8.L.

Alfa: D. Eduardo Ferniindez-Cuesta Luca de Tena / D.” Cristina Reina Olmedo
Direceitn: Cf Ortega y Gasset, 29, 4* planta, 28006 Madrid

Teléfono: 91 353 21 40

E-mail:  gfevesta@arcanopanners.com / creinadiarcanopariners.com

e En Madrid, a 22 de marzo de 2021,

o b B

D. Eduardo Ferndndez-Cuesta Luca de Tena

S
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) MINISTERIO o
i DE TRANSPORTES, MOVILIDAD VAREHORINENA
§§  YACENDAURBANA s
v MITMA D.C. MADRID DIRECCION GENERAL
DE CARRETERAS
Aakdn DEMARCACION DE CARRETERAS
N*. 202120280001872 DELIRA0 NI
0804-2021 10:39:28
o F I ¢ 1 ©
SMREF. DESTINATARIO:
WREF.  E- 1704-2021 D. Eduardo Femandez-Cuesta Luna de Tena/
D* Cristina Reina Olmedo
FECHA  2B/03/2021 E/R Arcano Sociedad Operativa Inmobiiaria Il, SL

ClOrtega y Gasest 29, 4° planta

Cerlificado sobre derecho de taniso 28006 d

en la finca registral 57041 y 57038
del Registro de la propiedad n® 2 de
Alcobendas

ASUNTO

Con fecha 22.03.2020 ha tenido entrada an esta Demarcacién, con n® de registro 1704-2021, su escrile
da fecha 22 de marzo de 2021 en &l que sa pone an dala da ejercer el derecho de tanteo
ylvbrmmbloddoanalaﬂima30,9{18LaLwB?mﬁ.damdemimnbm.demwbmh
corrplmnlnmnmﬂu&mpmalnMwu:nlmmTy&?mdalwmdehpmpMﬂ‘zm
Aleobendas, consistentes en un edificio de oficinas y un adifi que s& incluidas
dentro de Ia parcela catastral con n° de referancia 4553903ViK4845N .

Sehﬁmmlsmwwewmmalmhpmmwmmmdmmlda
Incorporacion a la autovia A-1 a la altura del p k. 13,500.

La Ley 37/2015, de 29 de sep de en su articulo 30.9 “El Minisferio de
Fomenlo tendrd derecho de tanteo y refraclo en las de Jos bionas
mdmnmiapmm:mammardwmwomﬂowmmaoenaudetedopar
ol nolario que infervenga sn la transmisidn. El derscha do tanteo podré ejercerse en el plazo de tres mases y el da

retracto en el de un afio, ambos a contar desde la i quE COMmp 4 las
esenciales de la fransmisidn”
Esta D deC. nforma que qr 4 prevista la ejecuciin de ninguna

de ampliacién de la autovia A-1 on ese tramo, no se estima necesaria el ejercicio del derecho de tanteo y retracio
sobra las fincas registrales 57041 ;rsm'.mquaumnndmadasanlapamamm:mrﬂdamm
catastral 4553903VIK4845N.

Lo que s para su iméento y efeclos op

V. B° La Jefa da la Demarcacidn El

JOSEFA VALCARCEL 11

TEL:912331 8101
FAX: 61 321 5108
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PAPEL EECLLEMVE! FAA X0 RAENITHS MOTANALES

A10436601

10/2010

Diligencia.- Para acreditar que |a
blen

; tislmanie con el Inal que
obra en el de Urba-
nisma.
Hesbors, £ 0 JUL
El Secratario del Plend
(
Dalos del Documento Dates del Inleresado
Decrelo N* 6463 Fechao: 08/04/2010 VARIOS INTERESADOS

Dependencia: URBANISMO (INFODECRETO)
N* Propuesic: 89599
Persona de quien emano el Decrelo:
RAMON CUBIAN MARTINEZ
Delegocidn par Acuerde Junta Goblema:
¥

ASUNTO
ACEPTACION CESKOM DE LAS FIMCAS OFRECIDAS POR PROMOTORAUND, SA: JOMAPAL, SA ¥
CANTABRANA, SA Y ADJUDICACION DIRECTA A ESTAS ENTIDADES

1EXTO DEL DECRETO

Con fecha 2 de diclembre de 2009 y nOmero de regitro de entrada 41,325, se presanto
anle esto Corporacién escrito de D. Juan Anlonio Gorcia-Obregén Femandez, quien dice
actuar en rep i6n de los PROMOTORAUND, 5.4 -onles ALFA MAGNUM,
5.A- JOMAPAIS, 5.A y CANTABRANA, 5.A; escrilo en el que, an cumplimient: del convenio
wibanistico suscrilo por oquélios en el marco del Pproceso de revisién cal vigenle Plan
General de 2009, se ofrece o esle Ayuntamiento, por un lado, lo cesién e los ferenos
destinados a redes locales incluidos en la parcela de su propledad H-1 del Paligona 18, una
vez segregodas de ko finco maliz de lo que provienen. asi como, por ofro, e insto el
oforgomiento o favor de ogquélios empresas de una concesion demaniol sobe esos
femrenos, en los términos de lao sobre imonic de los Admir ' Publicas.

Pues bien, una vez que medionte Decreto n® 1624/2010, de 17 de febrero, del primer
lenienfe de Alcalde Delegodo de Utbonsmo se resobvid conceder o lo cilodo
FROMOTORAUNO, 5.A. la licencia soicitada pora la segregacian de la fincr matriz referida
en el parafo anlerion segregacion de la que resullon cinco fincos resullar.tes de las que
cualre de elos -fincas nos 1,23 y 4 - son las de cesidn a este Ayunfomienio y o quinta,
como resto de finca matriz, de propiedad de los sociedades interesodas y ~iendiendo, en
fin. ol informe: evacuado por los Servicios Juidicos muricipales, es por lo que, 'n ejercicio de
I competencio delegoda por ko Junfo de Gobiemne Local en w acuerdo de 25 de junia de
2009

HE RESUELTO

1= Aceptar lo cesién de los fincas ofrecidos por PROMOTORAUNO, 5.4, JOMAFAIS, 5.4 y

CANTABRANA, 5.A. en el escilo ombao cilodo; oferta de cesidn que se realiza en
to del convenio suscrilo el pasado 10 de enero de 2005 y de su anejo de 30 de

sepliembre de 2009, en el marco del proceso de revisdn del vigenie Flan Geeral,

apino | de 7
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) leDolnouu:l Cadigo Emisor N Uguidacian identiicocion Impaie
N de Registo:
Fecha:
Horo:
Dalos dei Documenio Datlos del inferesodo ]
Decrelo N*; 8483 Fecho: 0B/04/2010 VARIOS INTERESADOS.
Depandencia: URBANISMO (INFODECR)
Propues|
Persona de guien emana el Decrela:
RAMON CUBIAN MARTINEZ
23/04/200%

Las descripciones de la linca makiz de los que provienen los poiciones cuya cesidn oqul se
ocepio, de éstas ditimas y del resto de parcela original son las siguientes:

FINCA MATRIZ. PARCELA H-1

URBANA: Porcela de lemenc "H-1" en el Poligono 18 del témino Municipal de Alcobendas,
seficlado con el nimero dieckiete de lo Avenida de Europa. Tiene una extensidn superficiol
de doce mil selicienfos uno con cero dieciocho metros cuadrodos, de «0s.cuoles mil

sebicientos novento y ocho con ciento setenta melres cuadrodos estan destinodos o zonos
de proteccién de sislemaos generales,

Linda:
- alnorte, en inea recla de 40,51 melros con la porcela “C-2";
= ol este, en lineo curva de 18513 metros con el nudo de enlace de la coretera NI
con la de Fuencaral a Alcobendas:
= alsur enlinea recta de 61.83 melros, con la parcelo T-1;
= ol oeste, enlinea recto de 162.98 metros, con vial interior,

Inscripcian: Inscrita en el Ragistro de la Propledad n® | de los de Alcobendos, ol tomo 597,
libro 521, foko 167, inscripeién 1%, Es la finca 34.263.

Uso urbanistico: Terciorio, segin la Ordenanza Zona 5, Grado 12 “Poligono 18 11",
finca Resullonte N° 1:

Superficie de lerreno de cesidn al Ayuntomiento destinoda o Redes Locales [Espacios
Libres), con una superficle de 352,70 m2.

linda:

- o norte, en linea recta de 11.22 m. con parcelo sitvadao en la Avda Europa n® 15,
ded Centro C

Pégina 2 de 7
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A10436600

1072010 [Agwoeingen Codgo Briior W laudacibn

N* da Regisho:
Fecha:
Hora:

Datos del Documento Dotos del Inleresooy

Decrefo N 6453 Fecha: 08/04/2010 VARIOS INTERESADOS

URBANISMO (INFODECRETO)

N* Propuesto: 89599

Persono de qulen emana el Decreto:

RAMGN CUBIAN MARTINEZ

Delegocidn por Acuerde Junta

%—

- ol oeste. en lineo sensiblemente recta de 34,65 m. con lo Avenida Europa;

- alsr, en linea sensiblemente recto de 4,20 m con Finca Resullonte N 2 procedenta
de etla misma segregacion y con rolonde de distibucién y occeso de vehiculos,
perleneciente a la Finca resuifante N°® 5, Resto de lo Finca Matiz;

- dleste. en linea sensiblemente recta de 30,32 m con FAnca resultante N* 5, Resto de o
Finca Mafrdz y con rofonda de distibucidn de occeso de vehiculos, pertanaciante o
la Finca Resullante N° 5,

Einco Resulionte N° 2;

Superficie de terenc de cesién ol Ayunlamiento desfinada poro Redes Locales| Servicios
Urbones), con una superficie de 61.83 m2,

Undo:

= ol norfe. en linec sersiblemente recta de 4620 m, con Finca Rejullonfe N* |
procedente de esta misma segregacion;

- oloeste, en Fnea sensiblemente reclo de 9.89 m con la Avenido Europa

= ol sur, en inea sensiblemente recto de 6,23 m, con Ainca Resultonte N* 3 p(ocladanle
de eslo mismio segregacion;

- al esle, en Eneo sensiblemente reclo de 10,01 m con rofondo de distibucian de
acceso de vehiculos, perfeneciente o la Finca Resultante N° 5.

FHinco Resullonte N° 3;

Superticie de terreno de cesién ol Ayuniomiento destinada paro Redes Locales [Espacios
Libres}. con una superficle de 1.031,57 m2.

Linda:

Péging 3 de 7
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Fidzo De ingreso  Cédigo Emisar N Liquidacidn identiicocian Imporie

Datos del Documenta Datos del Inferesndo
Dactelo N°: 4863 Fecha: 0B/08,/2010 VARIOS INTERESADOS

N* Propuesta: 89599
Periona de quien emana el Decreto:
RAMON CUBIAN MARTINEZ

do Junta
eriiE )

- ol norte, en inea recla de .23 m con la Finca Resullanie N* 2. procedents de esia
misma segregocion y con rompa de occese o aparcomiento, pedeneciente a la
HAnca Resulionte N° 5;

= al cesle, en finea ser e recio, de otras Fneos rectas en los
siguientes romos: 9,54 m, 67,2 m, 10,47 m y 20,31 m, con la Averida Eutopa:

= alsur, en Eneo sensiblemente recto de 10,72 m, con Finca Resultonte N* 4 procedente
de esta misma segregocion;

~ al este, en ineo sensiblemente recto de 89.20 m con reslo de Finca Moz o Finca
Resultanie N* 5.

Einco Resvllonte N* 4;

Superficle de tereno de cesidn ol Ayuntomiento destinada pora Redes Locale: (Servicios
Urbanes), con uno superficke de 81,20 m2,

Linda:

- ol nore, en Eneo sersiblemente reclo de 10.72 m. con Finca Resullonte N* 3
procedante de esia misma segregocion;

= aloosie, en lineo sensiblemente recta de 8,57 m con la Avenida Europa:

- ol sur, en lineo sensiblemente recto de 10,61 m con parcela sm.audo en lo Avenida
Ewopa n® 19, octuoimente ocupoda por CITIBANK;

= al este. en lineo sensdblemente recia de 11.44 m, con Finco Resutfante N° 5 que es el
Reslo de la Finca malriz y que procede de esta mima segregacién.

Hnco Resulionie N* 5, Resto de o finco Matilx;

Urbona: Resto de la Finca Maliz H-1. rit de lo v

de las Fincas N*I, N* 2, N* 3 y N* 4 desciitas anlerdomente, shuodn en la Avenido Eurooo [
17, del fermino municipal de Alcobendas. Tiene una superficle de 11.063.71 m2, de los
cuales 1.698,17 m2 comesponden o zona de proteccién de cameteras,

Pégina 4 da 7



M ENCLLISIVE PV DOCUMENITTS MITATIAL ES.

b ik
10/2010 [Fioto De ngreso  Cadige Emser N liuidocién

N* da Reglstra:
Fecha:
Haora:

Dalos del Documento Datos del Interesodo
Decrelo N': 6483 Fecha; 08/04/2010 VARIOS INTERESADOS
D io: URBANISMO [INF RETO)
N Prapuesia: 89599
Persona de quien emana el Decrelo:
RAMON CUBLAN MARTINEZ
b por Acrard

Linde:

- al norte, en linea sensiblemente recto de 47.02 m con parcela perleneciente ol
Ceniro Comerciol;

- al oesle, en finea sersiblemente recla, formodeo por efras lineas rectas y dos curvas
con kas Fincas Resultantes de esta misma segregacion, en los siguientes tramas: Finca
Resultante N® | en lineas rectas de30,32 y curva que forma la rotonda de  distribucion
¥ occeso de vehicuios; Finco Resulfonie N° 2 en linea recta de 10,01 m: finca N° 3 en
lineas rectos de 10,31 m, curvo que forma lo retonda de  distribucidn y neceso de
vehiculos y recia de 89,20 m y Finco N* 4 en linea recta de 11,46 m;

= alsur en ineo sensiblemente recla de 50.52 m con porcela perfeneciente o CIBANK:

al este en inea sensiblemente curva en distintos tramos reclos y una longitud fotal de

180,49 m metros con el nude de enlace de la caretera N+l con la de Fuencoral o

Alcobendas.

Uso whanistico: Terciario, segin lo Ordenanzo Zona 5, Grado 12 “Poligono 18, IN°,

2- dj directa y U nenfe o los sociedodes PROMOTORAUND, S.A,
JOMAPALS, 5.4 y CANTABRANA, 5.A uno concesin demaonial sobre las porciones de termeno
descrifos en el ordinal anterior bojo los nimeros | o 4; concesidn que se ragird por éslas
condiciones: .

1.- Objelo de la conceslén.

Como se dejo referido, la concesion se cifie o lo ufizocién privativa de los cuoirio
porciones resullontes de lo segregocion de lo finco motfiz H-1 del Poligono 18,
previomente cedidos ol Ayunlamiento, que suponen uno supericie lolal de 1.537,30
m2,

2.- Duracién.
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T
N da Registro:
Fecha:
Hora:
Datos del Documenia Dot esodo
Decreto N*: 4483 Fecho: 08/08/2010 VARIOS INTERESADOS €
Dependencia: URBANISMO [}NFOIIECI!TO] .

N* Fropuesio: BY5T%
Pevsona de quien emana o Decrelo:
RAMOMN CUBIAN MARTINEL

= do Junla
hi/88/2007,

Lo concesion se oforgo por un periodo de 75 ofos; durocién mdxima de dstos fitules
concesionoles en los términos del ariculo 93 de jo Ley 33/2003 del Patdmonic de los
Adminitraciones Plblicas,

3-0 del

B Ayuntomiento se obliga o poner o de | anos los ferencs
objelo de esto outorizacién, permitiendo o los mismos su pcuicléﬂ pacifica durante el
periedo de vigencia de la conceslén,

4.- O de los

a)  Mantener en buen estodo de wso y conservacidn los terencs concedidos.
debiendo reclzo:, en su coso, los obras necesarias paro la reclizacién de tat fin.

b Dcvolver al Db]eto de o iGN en ¥, BN COs0
el importe de los desperlectos
que exstan. En caso de o‘uconl'urmdud dicho Irrmme se fjord dafinifivamente par
el tdcnico que designe esla Corporocidn,

<} o ceder, i o ol derecho de ka concesidn . salvo
ouloizacidn expresa quu efechie en codo coso el drgano municipal competenie.

d] Mo dedicor los temenos concedides @ usos distintos de los wbanisticos
g a éilos por el apfcable.

e} Ci al aclo de o de la pdblico

aceptocidn de lo cesidn y concesion de las fincos lontas veces citadas e inscribie

en ¢l Regiho de lo Propledod dichas operaciones jurldicoreales,

Los gasios por el de ogquélla escritura y su acceso al
Regisho comerdn por cuenlo de los empresos concesionorios,
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Plazo De Ingreso Co-digol Emisor N® Liquidacién Identificacion Imparte

Ay i de ALCOBENDAS
DECRETO | It by 'C=E REGISTRO DE SALIDA
g N7 1019183
Fecha: 31/07/2017

N® 8995
Fecha: 28/07/2017

1

Datos del Documento Datos del Interesado

Propuesta: 384866 ==

Dependencia: URBANISMO(INFODEC) CANTABRANA, S.A.

Grgana Firmante: D. José Ignacio Pérez Garcia
DELEGACION URBANISMO, VIVIENDA, OBRAS Y Avda. Europa, 17 bis
LICENCIAS | Alcobendas

Delegacién por: Acverdo Junta Goblerno: 30/0672015

ASUNTO

varios

RESUMEN

AUTORIZACION TRANSMISION CONCESION DEMANIAL UTILIZACION PRIVATIVA

TEXTO DEL DECRETO
Con fecha 25 de julio de 20 17 y nimero de registro de entrada 9602, se presenta ante esta Corporacion escrito
de D. Jos¢ Ignacio Pérez Garcia, representando a CANTABRANA, S.A. y D. Edvardo Femndndez-Cuesta, en
nombre ¥ representacion de ARCANO SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA I1, S.L., solicitando que
“teniendo por presentado este escrito con su capia y con los documentas que al mismo se acompatan, se sirva

imitirlos y, en consid in a las i i que en el cuerpo del mismo s¢ contienen, tramite ¥
conceda su autorizacion para la rransmision a faver de ARCANO de la participacicn indivisa de la concesidn
demanial para la uiifizacion privativa de las cvatro fincas identificadas con anterioridad (registrales niimeros
53005, 53.007, 53.009 y 331011 del Registro de la Propiedad nimero 2 de Alcobendas) que actualmente
ostenta CANTABRANA". |

Como se sefiala el escrito prcstntada mediante Decreto 6463 de fecha & de junio de 2010, del Primer Tanbmw d:
Alcalde Delegado de Urbanismo y Vivienda de este Ay i se resolvio adjudicar directa y
las sociedades PROMOTORALNG, S.A, JOMAPALS, S.A y CANTABRANA, S.A una concesion demanial que
se cifie a la utilizacion privativa de las cuatro fincas resultantes de la segregacion de la finca matriz H-1 del Poligono
18, previ cedidas al A i que suponen una superficie ttal de 1.537 .27 m2, ¥ que se concreta en
las siguientes porciones de lrn#nor

|
. Finca Resultante M. I, Superficie de terreno de cesitn al Ayuntamiento destinada a Redes Locales
(Espacios Libres), con una superficie de 362,70 m2.

- Finca Resultante N. 2. Superficie de terreno de cesion al Ayuntamiento destinada para Redes Locales
(Servicios Urbanos), con una superficie de 61,81 m2.
. Finca Resultante N. 3, Superficie de terreno de cesidn al Ayuntamiento destinada para Redes Locales
(Espacios Libres), con una supérficie de 1.031,57 m2.
- Finca Resultante M. 4:. Superficie de terreno de cesidn al Ayuntamiento destinada para Redes Locales
(Servicios Urbanos), con una superficie de 81,19 m2.

En eseritura de segregacién, nesuén de fincas y concesitn demanial otorgada con fecha 7 de febrero de 2011 por

las iles P uno, S.A. 1 MNIESA), JOMAPAIS y Cantabrana, S5.A., por una parte, y por
el Exemo. Ayuntamiento de Alcobendas, pur otra, ante la Notario de Alcobendas, Dila. Pilar M. Onega Rincén,
con el nimero 194 de protocolo, se las op i citadas y la ion di ial otorgada.

Entre las de las emp ¢l citado Decreto recoge la  de "wo ceder, arrendar,
hipotecar o tansmitiv el devecho de la concesidn. salvo autorizacicn expresa que eféctie en cada caso el

Pig | de 2
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Plazo De Ingreso Cadigo Emisor N® Liguidacion Identificacién Importe
Ay de ALCOBEMNDAS
DECRETO | REGISTRO DE SALIDA
™™ 8995 N 1019183
Fecha: 28/07/2017 Fecha: 31/07/2017
D:m dal Ddéummm Datos 1.:Iel. Imm;adn

| Propuesta: 384866

Dependencia: URBANISMO(INFODEC) CANTABRANA, S.A.

& - D. José Ignacio Pérez Garcia

rgano Firmante:

DELEGACION URBANISMO, VIVIENDA, OBRAS Y Avda. Europa, 17 bis

LICENCIAS Alcobendas

D: i6n por: Acuerds Junta Gobierna: 30/06/2015

I

drgano icipal comp o, I en el articulo 100 de la Ley 332003, de 3 de noviembre, del
Patri de las Admini: i Puhhcas. se n.-quuere au‘onru:ldm i para la ision del
derecho de it ‘l lterados los 1é y condi de ésta.
[ i con esta obligacién, la il CANTABRANA ha presentado el 25 de julio de 2017 el

mencionado escrito en el qu: se ica que, i escritura gada el 11 de julio de 2017 ante ¢l notario

don Luis Quiroga Guiiérrez, con el n° 1488 de orden de su protocolo, fue elevada a piblica la compraventa de
fincas urbanas, por la que CANTABRANA ha transmitido & la sociedad ARCANO la totalidad d.e las fincas de

su propiedad construidas en la parcela H-1 del Poligono 18 de A siendo su i
igualmente su pnmclpumn mdwlsa en la concesién demanial citada, toda vez que la misma trac causa,
de la titularidad del resto de la parcela.

Pnr ellu v\sm ¢l Decreto de esta Concejalia n® Ms:ﬂuio de 8 de junio ¥ Ia documcmncxun aportada por la

¥ en ejercicio de la por la Disp ia del Real
Decreto Lcsushmm 3/2011. de 14 de noviembre. por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos
del Sector Piblico v delegadn mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno de 30 de junio de 2015,

HE RESUELTO

1. Autorizar lu Imnsll“ﬂbﬂ t Faver de la mercantil ARCANCI SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA 11,
5.L.. soci d de In idad de las fincas d de CANTABRAMA, S.A. construidas en la
parcela H-1 del Paligono! 18, de la participacién indivisa que P a esta soci en la o
demanial para la u::hznc:én prlvnl!va de las cuatro fi fincas resultantes d: la segregacién de la finca matriz H-
1 del Poligono 1 da directa y en los lados en el Decreto de esta

Concejalia n® 6-16;.-”0 10, de 8 de junio.

2. Notificar la p Iuscién & los |

casgede SmEVES 82

Pep irvenfima alcobendas org/
e acunrdo o i Ley SW2003, de 19 de dicembre, de frma sleciomcs

o FiAmA | I mmmwwssm | FEcHa 2007017

| UBLAM MARTINEZ (CONCEIAL DELEGADO)
menvmpm|mlmmcmaml

FIRMADO POR. |
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Plazo De Ingreso Cédigo Emisor M Liquidacid Imparte
Ayuntamiento de ALCOBENDAS
DECRETO Digitally signed by ‘C=E| REGISTRO DE SALIDA
N 13498 Date: 2017.11.60 12:63{ N 1029297
Fecha: 30/11/2017 | Reason Documento P( Fecha: 30/1 12017
Datos del Documento. Daros del Interesade
: 391140 VARIOS INTERESADOS

Dependencia: URBANISMO(INFODEC)

Organo Firmante:

DELEGACION URBAMISMO, VIVIENDA, OBRAS Y
LICENCIAS

jén par: Acuerdo Junta Gobierna: 30/06/2015

ASUNTO

varion

RESUMEN
AUTORIZACION TRANSMISION CONCESION DEMAMIAL PARA LA UTILIZACION PRIVATIVA DE PARCELAS
SEGREGADAS DE LA FINCA H-1 POLIGONO 18

TEXTO DEL DECRETO

Con fecha 27 de noviembre de 2017 y nimero de registro de entrada 14054, se presenta ante esta
Corporacién escrito de D, Juan Antonio Garcla Obregén, Dfia. Celia Garcia Obregdn y Dita. Carmen Diaz de
Magdalena, representando a NIESA Nueva Inmobiliaria Espafich, S.A. Dfa. Alicia Lombardia, representando a
JOMAPAIS, S.A. y D. Eduardo Ferndndez-Cuesta, en nombre y representacién de ARCANO SOCIEDAD
OPERATIVA INMOBILIARIA II, S.L., soliciando que “teniendo por presentade este escrifo con su copla y con bos
documentos que ol mismo se parian, se sirva admitirles y, en dergeién a las que en el cuerpo
del mismo se contienen, tramite y conceda su auterizacién para fa transmisién o fivor de ARCANO de la participacién
indivisa de la én o iol para ko wtil dén privativa de las cuatro fincas identificadas con onterioridod
(registrales nimeros 53,005, 53.007, 53,009 y 53.001 del Registra de la Propiedod ndmero 2 de Alcobendas) que
actualmente ostentan NIESA y JOMAPAIS®,

Como se sefish ol oscrito presentado, mediante Decreto 6463 de fecha 8 de junic de 2010, del Primer
Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo y Vivienda de este Ayuntamiento, se resolvid adjudicar directa y
gratuitamente a las sociedades PROMOTORAUNO, S.A, JOMAPAIS, SA y CANTABRANA, 5.A una concesion
demanial que se cifie a b utilizacién privativa de las cuatro fincas resultantes de la segregackén de la finca matriz H-

| del Poligono |8, pi codidas al Ay que una superficie total de 1.537 27 m2, ¥ que
se concreta en ks siguientes porciones de terrena:

Finca Resultante M. |, Superficie de terreno de cesién al Ayuntamiento destinada a Redes Locales (Espacios
Libres), con una superficie de 362,70 mZ.

Finca Resulante N. 2, Superfice de terrenc de cesién al Ayuntamiento destinada para Redes Locales
(Servicios Urbanos), con una superficie de 61,81 m1.

Finea Resultante M. 3, Superficie de terreno de cesion al Ayuntamiento destinada para Redes Locales
(Espacios Libres), con una superficie de 1.031,57 m2.

« Finca Resultante N. 4, Superficle de terreno de cesién al Ayuntamiento destinada para Redes Locales
(Servicios Urbanas), con una superficie de 81,19 m2.

Pig | de 3



Flazo De Ingreso Cédigo Emisor N Liquid Identificacis Importe
Ayuntamiento de ALCOBENDAS
DECRETO REGISTRO DE SALIDA
N% 13498 N°: 1029297
Fecha: 30/11/2017 Fecha: 30/11/2017
Datos del Documents Datos del Interesado
Propuesta: 391140 VARIOS INTERESADOS
Dependencta: URBANISMO(INFODEC)
Organo Firmante:
DELEGACION URBANISMO, VIVIENDA, OBRAS Y
LICENCIAS
Wd{m d Acuerdo Iunu ‘Gobierno: I0/06/2015

En escritura de segregacion, cesién de fincas y concesién demanial otorgada con fecha 7 de febrero de
2011 por las mercantiles Promotorauno, S.A. (actualmente NIESA), JOMAPAIS y Cantabrana, S.A., por una
parte, y por el Exemo. Ayuntamiento de Alcobendas, por otra, ante la Notario de Alcobendas, Dfia. Pilar M.
Ortega Rincén, con el nimero 194 de protocolo, se formalizaron las operaci citadas y la
demanial otorgada.

Entre las obligaciones de las empresas concesionarias, el citado Decreta recoge la de “no ceder, arrendar,

NpolemoIrmwniwﬁdemdchmud&\:ﬁwamdzménwuumefemitmmﬁmadwm

icipal " Igual en el articulo 100 de fa Ley 3372003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de

las Administraciones Piblicas, se requiere autorizacién ativa para ka ision del derecho de
concesién, manteniéndose inalterados los términos y condiciones de ésta.

Cumpliendo con esta obligacién, las mercantiles NIESA y JOMAPAIS han presentado el 27 de noviembre
de 2017 el mencionado escrito en el que se comunica que, mediante escritura otorgada el 8 de noviembre de
2017 ante el notario don Segismundo Alvarez Royo-Villanova, con el n® 3643 de orden de su protocolo, fue
elevada a piblica la compraventa de fincas urbanas, por la que NIESA y JOMAPAIS han transmitido a la
sociedad ARCANO l totalidad de las fincas de su propledad construidas en fa parcela H-1 del Poligono 18 de
Alcobendas, siendo su & su participacién indivisa en la concesidn demantal citada,
toda vez que la misma trae causa, precisamente, de la titularidad del resto de la parcela.

Con ello, y tras la adquisicién por ARCAMNO de ka cuota de la concesién de la que era titular
Cantabrana, S.A., autorizada mediante Decreto n® 8995 de esta Concefalia, dicha mercantil serd titular del
100% de la concesidn otorgada mediante Decreto 6463 de fecha 8 de junia de 2010.

Por ello, visto el citado Decreto de esta Concejalla n® 6463/2010, de 8 de junio y la documentacién
portada por l socledad adqui . ¥ en efercicio de la competencia atribuida por la Disposicién Adicional
Segunda del Real Decreto Legislativo 3/201 |, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundide de
fa Ley de Contratos del Sector Piblico y delegada mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno de 30 de junie
de 2015,
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Plazo De Ingreso Cédigo Emisor M* Lig ficacit Importe
Ayuntamiento de ALCOBENDAS
DECRETO REGISTRO DE SALIDA
™o 13498 N 1029297
Fecha: 30/11/2017 Fecha: 30/11/2017
Datos del Documento Catos del Interesado
Propuesta: 371 140 VARIOS INTERESADOS
Dependencia; URBANISMO(INFODEC)
Organo Firmante:
DELEGACION URBAMISMO, VIVIENDA, OBRAS ¥
LICENCIAS
wm Boc Acuerda Junta Gobierno: 30/06/2015

HE RESUELTO

I. Autorizar la transmisién a favor de la mercantil ARCANO SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA 11,
5L, dad adg dela jad de las fincas propledad de NIESA, Nueva Inmobiliaria Espaficla,
S.A y JOMAPAIS, S.A, construldas en la parcela H-1 del Poligono 18, de la participacién Indivisa que
corresponde a estas des an fa 4 fal para la privativa de las cuatro fincas
resultantes de la segregacién de k finca matriz H-1 del Poligono 18, adjudicada directa y gr

en los tirminos regulados en el Decreto de esta Concejalia n® 6463/2010, de B de junio.

2. Motificar la presente resolucién a los interesados.

Cotge Py oo
hopbveilma deckanderorg) -
o.FEA | o [ recan [ sonmenr

FIAGO P | MARTIN RAYOR mu!mm
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:
dol edificlo EDIFICIO OFICINAS PARQUE EMPRESARIAL LA MORALEJA
o] EMPRESARIAL LA MORALEJA -17 - -~ - -
Municipio Alcobendas Cddigo Postal 28108
Provincia Maglrid Comunidad Madrid
Zona 03 Afio construccié Posterior a 2013
vigente [ CTE HE 2013
fi lals A553003VK4B45N
Tipe de edificio o parte del edificio que se
Edfficio de nueva construccion [0  Edificio
O Vivienda B Terciario
[0 Unifamiliar [ Edificio completo
[0 Blogue [0 Local
O s8loque completo
O  vivienda individual
DATOS DEL TECNICO CERTIFICADOR:
¥ Antonio Montero Quesada | NIFINIE | 53887616G
Razén social - | NIF |-
Domicilio IVAN PAVLOV & --2 1% C-D-E
U ipi Milaga Cédigo Postal 29580
Provincia Malaga idad Auté
e-mall: amontero@iynka.nat B52020454
Titulacién habilitante segdn normativa vigente Técnico
i de calificacis 6 ilizado y HU CTE-HE y CEE Version 1,0.1564,1124, de fecha
versién: 3-mar-2017
CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA:
CONSUMO DE NO EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO
RENOVABLE (kgCO2m*-afio)
R
El técnico a_bajo firmante declara resp bl que ha la ce_rtiﬁoaclén energética del edificio o de la parte

que se con el
figuran en el presente documento,

Y SUS anexos:

vigente y que son ciertos los datos qua

Firma del técnico certificador.

icas del edificio.

Fecha  23/04/2021

Anexo |, (2] de las i

Anexo Il Calificacién energética del edificio.

Anexao NI Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energdtica.
Anexa IV. Pruebas, el i @ il !

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha de generacitn del documanto
Ral Fatastal

AREIANTNARARN

por ef técnico certificador.

2310472021
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ANEXO |

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este do se di iben las st i del edificio, térmica, i de
funcionamiento y ocupacién y demds datos ulilizados para obtener la calificacion energética del edificio.
1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION
| Superficie habitable (m*) [ 1a719.84
Plano de situacién
il
T
2. ENVOLVENTE TERMICA
Cerramientos opacos
Nombre Tipo Superficie (m?) | ' WimeK) Modo de obtencién
Muro hormigan (80) Suelo 541,80 1,83 | Usuario
Mura igan (B0) Suelo 52,52 1,83 | Usuario
Muro hormigén (80) Suelo 243,72 1,93 | Usuario
Muro (80) Suelo 575,63 1,83 | Usuario
Muro hermigan (80) Suslo 287,74 1,93 | Usuario
Suelo con barrera granular sin ai i Sualo 209219 0,47 | Usuario
Forjado sin aislami Fachada 933,47 0,46 | Usuario
Fab.lad hueco(8) lad.mac.{11,5) cam.aisl. Fachada 24,06 0,56 | Usuario
Fab.lad hueco(9) lad.mac.{11,5) cam.aisl. Fachada 42,82 0,56 | Usuario
Fab.lad. hueco(8) lad. mac.{11,5) cam.aisl. Fachada 24,08 0,56 | Usuario
Fab.lad.hueco(8) Jad.mac.(11,5) cam.aisl. Fachada 42,82 0,56 | Usuario
Fab. bloque macizo (20) Fachada 52,08 1,13 | Usuario
Fab. bloque macizo (20) Fachada 121,34 1,13 | Usuario
Fab. bloque macizo (20) Fachada 51,39 1,13 | Usuario
Fab. bloque macizo (20) Fachada 116,27 1,13 | Usuario
Forjade ptas sin aislam. (falso techo) | Fachada 3,76 0,42 | Usuario
Muro Cortina Fachada 64,22 1,53 | Usuario
Muro Cortina Fachada 22,10 1,53 | Usuario
Muro Cortina Fachada 35,44 1,53 | Usuario
Muro Cortina Fachada 3042 1,53 | Usuario
Azotea i i Cubiarta 2669,83 0,35 | Usuario
Fecha de generacién del documento 2370472021
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Huecos y lucermnarios

Superficie | Transmitancia | Factor Modode |y, 40 de abtenciGn factor
Nombra Tips: (m®) (WIm*K) solar | otitencisn salar

HUECO-1 Hueco 3,88 3.00 0,04 | Usuario Usuario
HUECO-2 Huaco 20,33 1.11 0.20 | Usuario Usuaric
HUECO-3 Hueco 3,78 1.24 0,17 | Usuario Usuario
HUECO-2 Hueco 3,78 1,24 0,17 | Usuario Usuario
HUECO-3 Hueco 2,52 1,24 0,17 | Usuario Usuario
HUECO-3 Hueco 3,78 1.24 0,17 | Usuario Usuario
HUECO-4 Hueco 33,08 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-5 Hueco 42,53 1.11 0,20 | Usuaric Usuarlo
HUECO-8 Hueco 11,34 1,13 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-& Husco 7,56 1,13 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-7 Hueco 105,53 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-8 Hueca 9.45 1,12 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-8 Hueco 28,35 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-10 Hueco 94,50 1,80 0,70 | Usuario Usuario
HUECO-11 Hueco 40,95 1.1 0.20 | Usuario Usuario
HUECO-12 Hueco 34,65 1,11 0.20 | Usuaric Usuario
HUECO-13 Hueco 17,33 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-14 Hueco 56,70 2,20 0,70 | Usuario Usuario
HUECO-15 Hueco 48,83 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-18 Hueco 11,34 1.24 0,17 | Usuaric Usuario
HUECO-17 Hueco 8,30 1.82 0,62 | Usuario Usuario
HUECO-18 Hueco 12,60 111 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-18 Hueca 11,18 1,11 0.20 | Usuario Usuario
HUECO-20 Hueco 11,87 1,12 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-21 Hueco 41,32 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-22 Hueco 108,75 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-22 Hueco 108,75 1,11 0,20 | Usuaric Usuario
HUECO-23 Hueco 11527 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-24 Hueco 5,22 1,13 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-24 Hueco 522 1,13 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-25 Hueco 9,45 1,12 0,20 | Usuaric Usuario
HUECO-26 Hueco 145,72 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-27 Hueco 56,55 1.1 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-27 Hueco 58,55 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-28 Hueco 130,50 1.1 0,20 | Usuario Usuario
HUECC-28 Hueco 47.85 1.1 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-30 Hueco 76,12 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-31 Hueco 9,45 142 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-32 Hueco 144,80 1.1 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-32 Hueco 144,90 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-33 Hueca 10,71 1,25 0,17 | Usuario Usuario
HUECOD-33 Hueco 10,71 1,25 0,17 Usuario Usuario
HUECO-34 Hueco 185,30 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECOD-34 Hueco 195,30 1,11 0,20 | Usuario Usuario
HUECO-35 Hueco 130,72 1.11 0.20 | Usuario Usuario
HUECO-38 Hueco 128,15 1,11 0,20 | Usuario Usuario

3. INSTALACIONES TERMICAS

Facha de ganeracién del documento ZN04z021
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Generadores de calefaccién

Nombre Tipo mm’”“'fm E"“"I ‘"I o“r"';"u‘:, Tipo de Energia | Modo de obtencién
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansion directa 84,00 399,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
_1_PL_BAJA aire-gire bomba de ar

calor
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansion directa 84,00 399,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
4Pl aire-aire bomba de ar

calor
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansién directa 82,50 389,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
SEPLR aire-gire bomba de ar

calor
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansion directa 82,50 389,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
8 PL_3 aire-gire bomba de ar

calor
EQ_ED_Aire_Agua_BDC_ZON | Expansién directa 30,80 399,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
A_NOBLES bomba de calor ar

aire-agua
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansiin directa 56,00 399,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
_2_PL_BAJA aire-gire bomba de ar

calor
EQ_ED_aAire_Aire_BDC_ZONA | Expansidn directa 63,00 399,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
_3 PL_BAJA aire-aire bomba de ar

calor
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansion directa 75,00 389,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
S5 PL_1 aire-aire bomba de ar

calor
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansién directa 69,00 399,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
6 PL_1 aire-aire bomba de ar

calor
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansion directa 75,00 399,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
8 P2 aire-aire bomba de ar

calor
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansion directa 75,00 399,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
. aire-aire bomba de ar

calor
EQ_ED_Aire_aire_BDC_ZONA | Expansion directa 3,20 399,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
_MENSAJERIA aire-aire bomba de ar

calor
EQ_ED_aire_Aire_BDC_ZONA | Expansidn directa 3,20 389,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
_SEGURIDAD aire-aire bomba de ar

calor

TOTALES 803,30
Generadores de refrigeracion

Nombre Tipo mm"[:m ER‘:':;";'I'T;] Tipo de Energla | Modo de obtencién
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansion directa 83,80 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
_1_PL_BAJA aire-aire bomba de ar

calor
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansion directa 83,00 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
4 PL aire-aire bomba de ar
calor
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansidn directa 73,50 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
T PL 2 aire-aire bomba de ar
calor
EQ_ED_Aire_Alre_BDC_ZONA | Expansién directa 73,50 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
X S aire-aire bomba de ar
calor -
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansién directa 56,00 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
_2_PL_BAJA alre-aire bomba de ar
calar
Fecha de generacién del decumento 23/04/2021
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EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansion directa 56,00 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
_3_PL_BAJA aire-aire bomba de ar
calor
EQ_ED_pira_Aire_BDC_ZONA | Expansion directa 67.00 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
5 PL_1 alre-aire bomba de ar
calor
EQ_ED_Aira_Aira_BDC_ZONA | Expansion directa 61,50 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
B PL_1 aire-aire bomba de ar
calor
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZONA | Expansién directa 67,40 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
B PL 2 alre-aira bomba de ar
calor
EQ_ED_Aire_Alre_BDC_ZONA | Expansidn directa 67,40 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
1o PL_3 Aaire-aire bomba de ar
caler
EQ_ED_Aire_Aire_BDC_ZOMNA | Expansion directa 240 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
_MENSAJERIA aire-aire bomba de ar
calor
EQ_ED_Aire_Alre_BDC_ZONA | Expansién directa 2.40 412,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
_SEGURIDAD aire-aire bomba de ar
TOTALES 694,90
Instalaciones do Agua Calionte Sanitaria
|__pemanda diaria de ACS a 60° C (litros/dia) | 848,00 ]
Paotencia Rendimionto
Nombre Tipo nominal (kW) |Estacional (%) Tipo de Energia | Modo de obtencién
SI1S13_EQ1_EQ_ED_AiroAgua_| Expansion directa 30,00 420,00 | ElectricidadPeninsul | Usuario
BOC-ACS-Defecto bomba de calor ar
4. INSTALACION DE ILUMINACION
Nombre del espacio Potencia instalada (Wim®) VEEI (Wim®*100lux) lluminancia media (lux)
P1_E4 5,00 3,00 50,00
P1_ES 1,36 0,80 187.50
P1_EB 8,00 3,00 50,00
PI_ET 8,00 3.00 50,00
FZ_E1 5,32 2,50 80,00
P2_E2 10,00 2,50 60,00
P2_E3 6,00 3,00 50,00
F2_E4 8,00 3,00 50,00
F2_E6 1,36 0,80 187,50
F2_E12 10,00 3.00 50,00
F2_E13 10,00 3.00 50,00
F2_E14 4,35 3,00 50,00
P3_E2 538 0,90 166,67
P3_E2 8,10 0,80 166,67
P3_E4 524 0.80 166,67
P3_ES 8,00 3.00 50,00
P3_EB 6,00 3,00 50,00
P3_ET7 6,00 3,00 50,00
Pa_E1 6,00 3,00 50,00
P4_E2 6,00 3,00 50,00
Focha de genoracidn del documents 23042021
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4. INSTALACION DE ILUMINACION

P4_E3 6,00 3,00 50,00
P4_E4 5,36 0,90 168,67
P4_ES5 6,10 1,00 150,00
P4_E& 5,24 0,80 166,67
P4_ET 6,00 3,00 50,00
P4_E8 5,00 3,00 50,00
PS_E1 5,00 3,00 50,00
PS_E2 5,58 1,00 150,00
PS_E3 5,00 0,90 166,67
P5_E4 6,00 3,00 50,00
P5_E5 6,00 3,00 50,00
P6_E1 6,00 3,00 50,00
P6_E2 5,58 1,00 150,00
P6_E3 5,00 0,90 186,67
PE_E4 6,00 3,00 50,00
PE_ES 6,00 3,00 50,00

5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO Y OCUPACION

Espacio Superficie (m?*) Perfil de uso

P1_E1 65,76 | perfild i
P1_E2 27,38 | perfild i
P1_E3 23,02 | perfildousuari
Pi_E4 13,70 8h-baja
PI_E5 268510 ah-baja
P1_E6 30,68 | noresidencial-8h-baja
P1_ET 19,74 } Bh-ba)
P1_EB 126,79 | p
P2_E1 13,55 | noresidencial-Bh-baja
F2_E2 1,71 idencial-Bh-baja
P2_E3 6,45 | noresidencial-Bh-baja
F2_E4 2,85 idencial-Bh-baja
P2_ES 24,12
F2_E8 2680,90 Bh-baja
P2_ET7 18,50
F2_E8 52,24 efild
P2_EB 48,33 fi
F2_E10 42,39
P2_E11 38,50
P2_E12 2840 8h-baja
P2_E13 28,04 idencial-8h-baja
P2_E14 14,70 id 8h-baja
F2_E15 11,00
P2_E16 5742 | perfildeusuario
P3_E1 12,48 | perfildeusuario
P3_E2 541,32 Bh-baj
P3_E3 485,27 idencial-8h-baja
Pa_E4 545,17 8h-baja
P3_ES 206,08 8h-baja
P3_E6 91,24 8h-baja

Fecha de generacian del documento 2310472021

Rel. Catastral A553003VE4845N Péagina & de 10




\varez
0P m,",i?"»

.0

ouent™

5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO ¥ OCUPACION

Espacio Superficie (m?) Parfil de uso

F3_E7 89,50 i 8h-baja
P4_E1 100,56 | noresidencial-Bh-baja
P4_E2 38,70 i Bh-baja
P4_E3 31,15 | noresidencial-8h-baja
P4_E4 1035,83 i Bh-baj;
P4_ES 451,54 | noresidencial-Bh-baja
P4_EB 628,40 i ial-Bh-b
P4_E7 91,23 | noresidencial-Bh-baja
P4_EB 89,33 i ial-8h-baj
P5_E1 39,30 | noresidencial-Bh-baja
P5_E2 745,76 8h-baja
P5_E3 B67.91 Bh-baja
P5_E4 89,30 Bh-baja
PS_ES 92,07 i h-baja
Ps_E1 38,20 | noresidencial-Bh-baja
PE_E2 T45,79 ial-Bh-baja
PG_E3 867,83 | noresidencial-8h-baja
PS_E4 89,30 8h-baja
P&_ES 92,06 | noresidencial-8h-baja

6. ENERGIAS RENOVABLES

Térmica

Demanda de ACS
NGBS Censumo de Energia Final,cubierto en funcién del servicio asociado (%) cublerta (%)
Calefaccién Refrigeracion ACS
Sistema solar térmico = - - 51,00
TOTALES ) [1] o 51,00 |
Eléctrica
Nombre Energia o ¥ id:
Panal fotovoliaico 0,00
TOTALES [}
Fecha de generacidn del documents 2300412021
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ANEXO Il
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

[Zona climatica [D3 [uso | CertificacionVerificacionMuevo |
1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
<835 Ad T smA CALEFACCION ACS
(11642008 ) Emisiones calefaccion Emisiones ACS
(kgCOy/m? affa) B (kgCOym? afio) A
27.28-3384 2,22 0,10
I REFRIGERACION ILUMINACION
Emisiones globales (kgGOm? afic)! (kgCOym? aflo) A (GOt afic) A
0,58 3,10
La calificacién global del edificio se expresa en términos de didxido de carbono liberado ala como ia del
energético del mismo,
KgCOJm*.ano kgCOy/aho
[ isiones CO2 por i 4,80 B5876,33
I €02 por ibles fosiles 3,83 62603,50

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia por el edificio p el de fuentes no renovables que no ha
sufrido ningun proceso de conversion o transformacién.
INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
00 1] o omaa GALEFASCION Ads
Energla primaria no Energla primaria no
renovable calefaccidn renovable ACS
{kWihim?afio) c (kWhim?ario) A
| 170.60-200.97 13,08 0,62
REFRIGERACION ILUMINACION
Energla primaria no Energia primaria no
Caonsumo global de energla primaria no renovable I’\-'Mn" A Whim?afio A
Sao)’ (! afio) (K )
3,40 2228

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La o cl &tica de calefaccidn y refrig win es la energia ria para las dici internas de confort del

DEMANDA DE REFRIGERACION

Demanda de calefaccion Demanda de refrigeracidn
(kWhim?ario} (kWhim?afio)

"Bl indicador global es resultado de la suma de os indicadores parciales més el valor del indicador para consumos auxiliares, si los
hublera (sélo ed. terciarios, ventilacidn, bombeo, elc...). La energia eléctri s i del indicad
global, no asl de los valores parciales.

Fecha de generacion del decumento 230472021
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ANEXO Il
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

]

CALIFICACION ENERGETICA GLOBAL

CONSUMO DE PRIMARIA NO EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBOND
RENOVABLE (kWhim?-afio) (kgCO2im*afio)
<5240 A
5245853 83
06 30131 23 3
170 60-208.97  Eg T IBIS Eg
2009726245 £ ST
ET T

CALIFICACIONES ENERGETICAS
DEMANDA DE CALEFACCION
(kWhim-afio)

547880 B

(17782180 €]

B50-1368

09-83.86

T
ANALISIS TECNICO
ACS lluminacién Total
Indicador % % % % %
Valor al Valer pery Valor al Valor ul Valor al
anterior anterior anterior anterior anterior
Consumo Energia primaria
(KWhim®-afo)
Censume Energia final
(kWhim-afia)
Emisiones de CO;
{kgCO;/nf -aito)
=
e Z / ///7// /

DESCRIPCION DE MEDIDA DE MEJORA

Caracteristicas técnicas de la medida delo de equip [ isticos )
Coste estimado de la medida
Otros datos de intorés
Fecha de generacion del documento 230472021
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL
TECNICO CERTIFICADOR
Se describen a continuacion las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el

proceso de loma de datos y  de calificacion de la eficiencia energética del edificio, con la de Ia de
la informacién de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

|_Fecha de de la visita del técnico certificad [ 220421 ]

Fecha de generacidn del decumanto 2310472021
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Al ol
DESCRIPCION DE LAS CARACTEF'?QICMS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En aste apartado se las o dal adifido, termica, dn
Tuncionamients y ceupackin y demis datos par

1. SUPERFICIE, IMAGEN Y SITUACION

[ ‘habltable 7] | 11910 ]

Cubinrta con alra plana Cubiiarta 140.51 0.80 Por defects
Cublerta con sive inclinada Cublerta 611,89 0.90 Poar defecto
Mura can tarmeno Fachada 131.12 2.00 Por defecto
Mura de fachada Node Fachada 0.21 1.40 Por dafecio
Muro do fachads Sur | Fachada 274 140 Por dafecin
Moo da fachicta Ol ] Fachada 2053 140 Por defecto |
Whure e Tachada Este Fachada 94.23 1.40 Por defecto
‘Carramienio verticsl con o holal Fachada 58.144 0.00

Suala con temeno Sualo 518.29 1.00 Por dafectn |
Batiebn lferior con gargs Particién Interdor | 672.7247 1.20 Pordefscto |
Huecos y lucemarios

Nombre i

Ventana Oeste Hu 727 3.78

Vientana Ouste 2 Huﬁ 727 378

Ventana Osste 3 Huben 383 378

Pusrts Deste Hubco | 517 255

Venkana Oeste 4 Hubco 9.64 570

Ventana Ceste 5 E 12.37 570

Puerta Osste 2 6.5 255
- |

&
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Vontana Osste 6 Hutheo 318 570 0,69
Galera extarior Oeste Hus jzpe | 570 Q78
Galaris Intarior Caste Hus 43,87 570 078
Ventana Exta Huk 721 378 0.63
Ventans Esle 2 127 3,78 063
Pueria Este. 188 570 017
Galorts extorior Esto Hubco a.18 570 0.79
Galeria interior Exte Hut 10,87 570 078
Ventans Este 3 Huk 127 are 083
Pusrin Ese 2 1.89 570 0a7.
Galoria etortor Sur Hubco 30.28 570 079
Galoris exterior Norts Hul 583 570 Q.78
Galaria interior Morte 45,13 570 079
Galnrin interior Sur 4513 570 0.79
3. INSTALACIONES TERMICAS
Goenersdores de ealefacelon lr
clima tarraza cublerta Bomba de Calor 153.7 Electricidad Estimado
Pr—— da Calor 1356 Eloctricidug Esfimado
Generadores do refrigeracién

Nombrs Tipa noba i | Egegl | Jteinds
elirn terraza cublerta Bombd de Calor 203.9 Estimado
clima general Bomba de Calor 1703 Estimado |

: =

de Agua

[ do ACS 2 00" T

Nomre o nomunal 8 | EEech | e |
Equipa ACS Efeclo Joule 100.0 Estimado
Fral. Cotastral mmm_; Pégina 3de 8




|
4. INSTALACION DE ILUMINACION (sélo edificlos terclarias)

Espacio mﬁgﬂﬂ! VEEI Wi 10aho) | aminsclégmedia | Mado de obtencion

Ediicio Objelo Eﬁ 18.02 89,00 Conocido
5. CONDIGIONES DE FUNCIONAMIENTO Y OCUPACION (sélo edificios terciarios)
| ~Espaclo I Suparicio '] l Pecti do uso ‘
[ Edfco | 1181.0 | intensidad Media - 12n
Fecha TR0
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AN 1]
CALIFICACION EN’E%C’A DEL EDIFICIO

[ use [intensidad media - 12n |
INMCADORRS PARCUMES |
¢ ACS
|t I
2082

La calificacion globel dal edificio se expresa on tmminos de ditddo de carbono liberado & a stmésters como consecusncia del
eonsuma energética del miama.
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ANEXO il
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA

| Medidas da majora 1 |

|
|
3
|
E

e

§

f
R
§

5 |5

i

5

el
s |9

8
:
8
§
&

i
e
g
H

§
i
i
;
§
J
§

en base a

esthndar de in y
calificackin enorpética. Para el endlisls scondmico de

Nota: Los estin
del edificio, por lo que solo son vilidos o efectos de su

las da
ahorro y eficiencia energética, el técnico certificador deberd uiilzar las condiciones reales y datos histéricos de consumo del

‘Caracteristicas do la medida do materiales, parametros caracteristicos )
de huecas y apodacién renovables para ACS
Coste estimado de la madida
Otros datos do Interés
i
Facha TOOTRONT
Rel. Catastral

s DALR Phgina 6 de &
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPR! Tég“%'oE INSPEHCCIONES REALIZADAS POR EL

Se describen & las pruetizs, h Bevadas o cabo por e téonico centificador durants ol
w_ﬂnﬂdﬂhﬂ?&ﬂ& _.a Ia afic : jéth del edificio, con la finalidad de establecsr la conformidad
Fecha de realizactén de la dal thenico cartificador 0BI07/2017
ARIOS DEL ICO CERTIFICADOR
Visita de toma de datos al local de
Fachn AWOTIZHT
P, Calastral A55IGIIVHABASHNINOILR PiginaBde8
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Recaudacidn Municipal Ayuntarnien(o de ALCOBENDAS

o 3

P ded Pucio, |
18100 ALCOBENDAS
Tel 906510658
GlESIBA M
Fax, 90 6540206

ISIDRO VALENZUELA VILLARRUBIA, Tesorero del Ayuntamiento de Alcobendas (Madrid), HAGO
CONSTAR:

Que segln los antecedentes contables obrantes en la aplicacién de ingresos de esta Recaudacién
Municipal, ARCANO SDAD. OPERATIVA INMOBILIARIA II, 5.L. con C.I.F.- B87563383, estd al
corriente en el pago de las liquidaciones/recibos emitidos a su nombre en concepto de
impuestos, tasas o precios piblicos municipales, gestionados por esta unidad recaudatoria.

La presente certificacion no se hace extensiva a: liquidaciones que se encuentren en periodo
voluntario de pago; deudas domiciliadas para las que no haya finalizado el plazo de rechazo de
la domiciliacidn; a obligaciones exigibles pendientes de liguidar; ni a posibles deudas gestionadas
desde otros departamentos municipales: por lo que no producira los efectos de exencién de
responsabilidades a los que se refiere el articulo 175.2 de la Ley General Tributaria, para los
supuestos de sucesidn en la responsabilidad de pago de las deudas tributarias por adquisicidn de
explotaciones o actividades econdmicas y herencia.

¥ para que conste a los efectos oportunos, expido el presente, en Alcobendas en la fecha que
consta en el pie de firma.

EL TESORERO
[ [0 Fachin y hors
Firmado Por |t vatenrues visarutia Fimado F2042020 1T-A62T
EL TESORERD Pagins i

Ul Do Vierificaciéin hitpw/ fvarifives .oEg/ TRIVGTE
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Recaudacién Municipal Ayuntamiento de ALCOBENDAS
Pz Pueblo 1
28100 ALCOBENDAS

Tel 91651 06 58
91 653 84 34

Fax, 91654 02 06 '

IBIUL-Imp. Bienes Inm. Urbana (Liquidaciones)

REFERENCIAS DEL DEBITO TRIBUTARIO

SUJETO PASIVO: ARCANG SDAD OPERATIVA INMOBILI 6040618
B.I.F./C.I1.F.: BE7563383 Ao 2011
SIT. OBJ TRIBUTARIO: AV EUROFA,
REF, CATASTRAL:

178 Planta Baia 17A
45535903IVEAB45R014ZXD o, 6508
NUN FIJO: B1435674  COEF.PARTIC 15,908  0S0: €

VAL, CAT: 2.575.586, 44 CUOT + 16.741,31€

BASE LIQUIDARLE: 2.575.506, 44 BONIFICACION/ES TOTAL/ES:
FERIODO LIQUIDADO: 2021 DEUDA TRIBUTARIA:

TPC GRAVAMEN:

00,00
16.741,31

Fecha de Cobro Importe Principal Recargo Intereses Cn;tg_g_ _
14/12/2021 16741,31€ 0€ [73 o€
TOTAL 16741,31€ [13 o€ o€

RECIBO SATISFECHO EN SU TOTALIDAD

COPIA

Alcobendas, 15 de diciembre de 2021
Recudacion Municipal

Ayt

prver
ALCOEE



Recaudacién Municipal Ayuntamiento de ALCOBENDAS

antleg,
Pz Pusblo 1 LU
28100 ALCOBENDAS
Tel. 916510658 .

IBIUL-Imp. Bienes Inm. Urbana (Liquidaciones)

REFERENCIAS DEL DEBITO TRIBUTARIO

SUJETO PASIVO:

ARCAND SDAD OFERATIVA IMMOBILT 6040615
M. I.F./C.I.F.: BE7563383 AR 2021 |
SIT. OBJ TRIBUTARIO: AV EUROPA, 17A Flanta Baja 17A
REF.CATASTRAL: 455390IVKAB45N0142%0 TIPO GRAVAMEN: 0, 650%
NUM FLJO: 81439674 COEF.PARTIC.: 15,90% 0s0: C
VAL. CAT: 2.575.586,44 CUOTA INTEGRA: 16.741,31€
BASE LIQUIDARLE: 2.575.586, 44 BOMIFICACION/ES TOTAL/ES: 00,00
FERICOO LIQUIDADO: 2020 DEUDA TRIBUTARIA: 16.741,31
Fecha de Cobro Importe Principal Recargo|  Intereses Costas Importe Total |
| 0111212021 16741,31€ 0€| 06| o€ 16741,31€ |
TOTAL 16741,31€ o€ 0€ 0€ 16741,31€ |
RECIBO SATISFECHO EN SU TOTALIDAD
Alcobendas, 15 de diciembre de 2021

Recudacion Municipal
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Recaudacién Municipal

28100 ALCOBENDAS
Tel 9185106 58

61 653 B4 34
Fax, 91854 02 06

Ayuntamiento de ALCOBENDAS

IBIUL-Imp. Bienes Inm. Urbana (Liquidaciones)

REFERENCIAS DEL DEBITO TRIBUTARIO

SUJETO PASIVO:

N.I.F./C.I.F.: BATSGIIED

SIT. OBJ TRIBUTARIO: AV EUROPA, 178 Planta Baja 178
455390 IVE4845H0143NT TIPO GRAVAMEN:
uso: M

$.379,25¢
2.344.012, 50 BONIFICACION/ES TOTAL/ES:

BEF.CATASTRAL:
WO FIJO: B143967%
VAL, CAT:
BASE LIQUIDADLE:

PERIODO LIQUIDADO:

COEF. PAI

RTIC. :
2.344.812,50 CUOTA INT

ARCAMO SDAD OPERATIVA INMOBILI

80,108
BGRA:

6040620
AR 2021

0, 400%

00, 00
DEUCA TRIBUTARIA: 9.379,2%

ha de Cobro i@?ﬁa Principal Recargo Intereses Costas

| 141122021 9379,25€ o€ 0] D€

TOTAL ___ 9379.25€ o€ 0€ o€

RECIBO SATISFECHO EN SU TOTALIDAD

COPIA

Alcobendas, 15 de diciembre de 2021
Recudacién Municipal




Recaudacién Municipal Ayuntamiento de ALCOBENDAS

il
Pz Pueblo 1 ““.,h:_o
26100 ALCOBENDAS
Tel. ©1851 0658 . .
91653 84 34
Fax. 51654 0206 '

IBIUL-Imp. Bienes Inm. Urbana (Liquidaciones)

REFERENCIAS DEL DEBITO TRIBUTARIO

| SUJETD PASIVO:  ARCAND SDAD OPERATIVA INMOBILT 6040621
W.I.F./C.I.E.: BETSE3383 ARO 2021
SIT. OBJ TRIBUTARIO: AV EUROPA, 178 Planta Baja 178
REF.CATASTRAL: 4553903VM4845K0143MT TIPO GRAVAMEN: 0, 4008
NUM FIJO: 81419675 COEF.PARTIC.: 80,108 0SO: M
VAL. CAT:  2.344.812,%0 CUOTA INTEGRA:  9.379,25¢
BASE LIQUIDABLE:  2,344.612,50 BONIFICACION/ES TOTAL/ES: 00, 01
PERTODO LIQUIDADO: 2020 DEUDA TRIBUTARIA: 9.379,25
 Fecha de Cobro Importe Principal Recargo Intereses Costas Importe Total |
| 0111212021 6370,25€ | o€ DE 0€ 9378,25€
TOTAL 9379,25€ 0€] o€ 0€ 9379,25€

RECIBO SATISFECHO EN SU TOTALIDAD

COPIA

Alcobendas, 15 de diciembre de 2021
Recudacién Municipal

F
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ANEXO 12

LISTADO DE DERECHOS LEGALES, EQUIPOS, INSTALACIONES, MAQUINARIA,
MOBILIARIO, ACCESORIOS Y ENSERES QUE SE TRANSMITEN AL COMPRADOR

EQUIPOS Y MAQUINARIA

Instalacion

Instalacion de energla solar térmica

Instalacion de fontaneria y ACS

Instalacion de climatizacion

Instalacion de recarga de vehiculos
Instalacion de suelo radiante

Tomnos de acceso al Edificio Abril

Barera de acceso al parking

Puerta glratoria circular de acceso al Edificio
Abril

Ascensores de cinco paradas

Ascensores tres paradas

Puerta automética de garaje

Instalacion de deteccion de incendios
Instalacidn de ventilacion de garaje con diez
exfraciores

Instalacion de riego automatico del jardin
Instalacion de telecomunicaciones

Equipos principales
Depbsito agua solar (1500 1)
Paneles solares térmicos
Grupo bombeo
Aljibe (12 m3)
Grupo de presién
Deposito de agua tratada (2000 1)
Depbsito de agua tratada (3000 1)
Grupo presién 2 bombas
Depésito de ACS (500 L)
Depbsito de ACS (1500 L)
Unidad interior conductos
Climatizadores
Bomba de calor
Unidades exteriores VRV
Cargadores eléctricos
Fancoil
Bomba de calor

Cantidad (uds)
1
Segn proyecto

P gy

Segin proyecto
Seqgln proyecto

Segin proyecto
Segin proyecto
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registros del Banco,

WVillido,

(RO g

==

OSabadell

El 5r./la Sra.GOMEZ GALAN SERGIO JOSE, en calldad de Apoderado/a de BANCO DE SABADELL, S.A.,
oficina de MADRID, SERRANO 71, con domicilio en C SERRANO, 71,

CERTIFICA:

Que, segdin consta en los registros del Banco, y salvo error u omisién, el dia 16 de Diciembre de
2021 en la cuenta namero ES64 0081 5240 0800 0233 4742, SWIFT/BIC BSABESBEXXX, a
nombre del titular ARCANO SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA I, S.L., con nimero de
identificacion B8T563383, se efectuaron los siguientes apuntes: .

Abona/Carga Imposte Divisa Concepts

Abana 43.000.000,00 EUR TAAGETZ DE SA
Cargn 12.413.562.84 EUR -
Camgn 2.000.333,33 EUR ¥ 0 MDA

1

¥ para que asi conste, a peticion del Sr./de la Sra. EDUARDO FERNANDEZ-CUESTA LUCA DE TENA, se
expide el presente en MADRID el dia 16 de Diclembre de 2021

E

211216 a ov 34T EX2TATERITILIATIONAG./1.11 1/1

B ot 18 - . s B 39 nns . 8,84 A, T #508.

www hancessbadellesm
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Madrid, 16 de diciembre de 2021

CANTABRANA, S.A.

Att. D, José Ignacio Pérez Garcia / Diia. Paloma Pérez Garcia-Alemany
Avenida de Europa, 17 bis

28108 Alcobendas (Madrid)

Ref. Transmision del Restaurante “La Albufera™ sito en el Parque memnr.ls] “La

Moraleja” (Alcobendas, Madrid) y subr idn en el C de Ar
Estimados Sres.:
H ferencia al to de iento (el “C de Arrendamiento™) para uso
distinto del de vivienda suscrito con fecha 11 de julio de 2017 entre Arcano Sociedad Operativa
lmnobnhamll, 8] L (“An:ano").aom0m dadora, y Cantak S.A., como dataria, sobre

la edificacid y explotado por Uds. bajo la ensefia “La Albufera™ situado
en el Parque Elllpresu.nal La Moraleja, Avenida de Europa, niimero 17, de Alcobendas (Madrid)
(el “Restaurante™).

Por la presente, les comunicamos que con fecha de hoy y en virtud de escritura de compraventa
otorgada ante el Notario de Madrid, D. Segismundo Alvarez Royo-Villanova, Arcano ha
itido el pleno dominio del R a la sociedad Cofares Corp , S.A. (Sociedad

Unipersonal) (“Cofares”).

Como consecuencia de la referida transmision, Cofares se ha subrogado en la posicion
arrendadora del Contrato de Arrendamiento que hasta la fecha ostentaba Amzmo astumend.o por
al

tanto desde esta fecha la totalidad de los derechos y obligaci que
en \flrtud dnl referido contrate. No obstante, Cofares no se subroga en: (i) la demanda de
ion de idad la por Arcano frente a Uds. por el incumplimiento de su

obligacin de pago de la rentay de determinados gastos bajo el Contrato de Arrendamiento; ni en
(ii} el derecho de crédito que el Vendedor ostenta frente a Uds. por tales impagos.

Asimi como ia de la comp ta, se han cedido a Cofares todos los derechos
derivados de las garantias entregadas por Uds. en ¢l marco del Contrato de Arrendamiento, por
lo que en caso de que, conforme a lo dispuesto en dicho Contrato de Arrendamiento, deban Uds.
entregar nuevas garantias o renover las entregadas con anterioridad, éstas deberéin ser em.udus a
nombre de Cofares y gadas a esta. En particular, les record que, de conformidad con la
clausula 13.2 del Contrato nie arrendammmo, deben restituir ¢l importe de la Garantia Adicional
(segilin como este término se define en el Contrato de Arrendamiento) ejecutado por Arcano (esto
es, 38.695,16€) y entregirselo a Cofares, asi como continuar abonando a Cofares la cantidad
mensual de 1.000€ hasta completar el importe total de la Garantia Adicional (es decir, 68.000€).

Sin perjuicio de que en los proxi dias un rey de Cofares se pondrd en contacto con
Uds. a los efectos oportunos, les rogamos tomen nota de los datos de la cuenta que ticne abierta
Cofares en la entidad Banco Santander, S.A. (sucursal ubicada en Paseo de Recoletos 19, 28004
Madrid), IBAN nimero ES9600491809252410233494, para que a partir de la proxima
mensualidad de enero de 2021, procedan a abonar la renta y demds cantidades asimiladas en la
citada cuenta bancaria.
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Por dltimo, les inf que, en adel lesquiera notifi ¥

relacionadas con el Contrato de Arrendamiento debern dirigirse a Cofares en su condicidn de
nueva propietaria y arrendadora, a la direccion y datos sigui

Cofares Corporacion, S.A. iedad Unip 1

Att.: D. Alvaro Cosmen Ferndindez
Calle Santa Engracia nimero 31
28010 Madrid
acosmen@cofares.es

Sin otro particular, reciban un cordial saludo.

Atentamente,
—
gl oo P 0 W

D. Eduardo Fernandez-Cuesta Luca de Tena 3 ez
Arcano Sociedad Operativa Cofares Corporacion, S.A. (Sociedad
Inmobiliaria I, S.L. Unipersonal)
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LA VIVIE 1

C/ Basilica, 23
28020 Madrid

DE UNA PARTE, DON EDUARDO FERNANDEZ-CUESTA LUCA DE TENA, mayor de
edad, con domicilio a estos efectos en Madrid, calle José Ortega y Gasset, 29, 4* planta, y DNI-
NIF nimero 5.202.675-Y, actuando en nombre y ion de la il ARCANO
SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA II, S L., con NIF nimero B-87563383 y
domicilio social en Madrid, calle José¢ Ortega y Gasset, 29, 4* planta. Inscrita en el Registro
Mercantil de Madrid al Tomo 34729, folio 139, Hoja n® M-624645, inscripeién 1% En adelante,
“Arcano” o el “Vendedor”,

Hace uso de las facultades que le han sido conferidas en su condicién de Administrador
Solidario de la compaiiia, cargo para el que fue designado en la escritura de constitucion de la
compafiia, otorgada con fecha 11 de mayo de 2016 ante el Notario de Madrid, D. Segismundo
Alvarez Royo-Villanova, con el niimero 1.415 de protocolo.

DE OTRA PARTE, DON EDUARDO PASTOR FERNANDEZ, mayor de edad, con
domicilio a estos efectos en calle Santa Engracia, nimero 31, 28010 Madrid, y DNI nimero
50.827.038-M, quien actiia en nombre ¥ r\epresentaclbn lic COI"AZRES CORPORACION, S.A.
(Sociedad Unipersonal), i 1 de la, con domicilio social en
calle Santa Engracia, ntimero 31, 28010 Madrid, provista de N.LF. nimero AB0319650.
Constituida en virtud de escritura otorgada con fecha 27 de abril de 1992 ante el Notario de
Madrid, D. Francisco Javier Monedero Gil, con el niimero 1.450 de su protocolo. Inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al tomo 2.933, folio 112, hoja M-50.332. En adelante, “Cofares”
o el “Comprador”.

Hace uso de las facultades que le han sido conferidas en virtud de la escritura de poder otorgada
el dia 10 de diciembre de 2021, ante ¢l notario de Madrid, dofia Blanca Entrena Palomero, bajo
el mimero 1.805 de orden de su protocolo.

Comparecemos ante [a AGENCIA DE LA VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID en la representacion scfialada y que consta acreditada en la documentacidn que se
incorpora a la presente, ¥ en virtud de la misma,

MANIFESTAMOS

L Que Arcano Sociedad Operativa Inmobiliaria 11, S.L. tiene depositado en régimen general
la cantidad de TREINTA Y CUATRO MIL EUROS {34000 €}, Dorrespondwntc ala
fianza arrendaticia (la “Fianza™) da por la S.A.
en vr.r(ud de:l c.cmlrato de arrenda.mlcnw suserito con fecha 11 de julio de 2017 sobre el

lotado bajo la enseiia “La Albufera” situado en el
Parque E.mp:esnnal “La Muracha m-emdn Europa, nimero 17, Mocbemhs Mdnd),
correspondiente con la finca regi: 57.039 del Regi de 1a Prop m‘lmaro
2 de Alcobend (el “R ante” y el *C de Arr f;
respectivamente).

Se incorpora a efectos identificativos como Anexo copia del justificante acreditativo del
depdsito de la Fianza.



Que en virtud de escritura de compraventa otorgada con fecha de hoy ante el Notario de
Madrid, D. Segismundo Alvarez Royo-Villanova (la “Escritura de Compraventa™),
Arcano ha itido a Cofares Corporacién, S.A. (Sociedad Unipersonal) ¢l pleno
dominio del Restaurante.

Que como ia de la ision del R Cofares se ha subrogado en la
posmén arn:ndadora que hasta ahora ostentaba el Vendedor en el Contrato de
¥, en o ia, en la posicidn de beneficiario de la Fianza prestada

por el arrendatario en virtud del referido Contrato de Arrendamiento.

Que, tal y como ha quedado resefiado en la E.scnmra dc Compraventa, y como

Por lo expuesto,

de la sub i6n del Comprador en la posi arrendadora del Contrato
de Arrendamiento, .Amann ha oethdo a Col’ares los derechos sobre la totalidad de la
Fianza que se F por imp total de TREINTA Y CUATRO
EUROS (34.000 €).
SOLICITAMOS

A LA AGENCIA DE LA VIVIENDA SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID que
se tenga por presentado este escrito, se admita a los efectos oportunos tras los trimites
necesarios, y en su virtud:

(i) Se dé por_ notificada du la transmisién del Restaurante a favor de Cofnms Y, en
de la gacion de la referida sociedad en la posicid del
Contrato de Arrendamiento suscrito sobre el Restaurante.

(ii) Se dé por notificada de la cesion a favor de Cofares de la Fianza del Contrato de
Arrend la cual se positada en la Agencia de la Vivienda Social de la
Comunidad de Madrid.

En caso de que preci con el Vendedor o el Comprador para cualqui

cuestién relativa al p:eseute mnlo pneden hacerlo en los siguientes datos de contacto:

Arcano Sociedad Operativa Inmobiliaria IT, S.L.U.

D. Eduardo Femandez-Cuesta Luca de Tena / D", Cristina Reina
C/ José Ortega y Gasset, 29, 4° planta - 28006 Madrid

E-mail: efcuesta@arcanopartners.com

Cofares Corporacioén, S.A. (Sociedad Unipersonal)
D. Alvaro Cosmen Fernéindez

Calle Santa Engracia, nimero 31

28010 Madrid

E-mail: acosmen(@cofares.es
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Lo que solicitamos en Madrid, a 16 de diciembre de 2021.

D. Eduardo Fernandez-Cuesta Luca de Tena D. Eduardo Pastor Ferndndez
Arcano Sociedad Operativa Cofares Corporacién, S.A. (Sociedad
Inmobiliaria IT, S.L. Unipersonal)
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Agercia de Videnda Soclal Desting o 251
COMSEJERLA DE TRANSPORTES, [+]
VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS E

N* do Rasguarda

i

I

Comunidad de Madrid

AT

e H st.
1.- Datos de ellla arrendador/fa:
NIFNIE | [ Primer Apstido | | segundo Apettida |
Nombre/Razén Soclal | Arcano Sociedad Operativa HSL
Comeo | Pais | Espafia
[Tipo via [ caLLe [ Mombre via [José Ortega y Gassat
n]2e [Portal | | Escalera | | Piso [4 [ Puerta | [ codiga Postal | 28006
Localidad | Madrid [ Provincia [ madria
Toltfono fjo | 913532140 [Tetetono mevit
2.- Datos de elfla representante:
NIFMIE |osz20z675Y [ Primer Apetido | Feméndaz-Cuesta | Segundo Apetiido [ Luca de Tena
Social | Eduarde

o s o com [ Pais [ EsPARA

6n | Tipo via | CALLE [Nombre via [ José Ortega y Gasset
W28 [Ponal | JEscatera | [Piso [4 [ Puerta | | codigo Postal | 28006
Locaiklad | Madrid | Provincla _| Madrid
Telbfono fjo | | Tetttono mevit |

3.- Madio de notificacién:
La notificacién se debers realizar a nombre de: QArrendador  DRepresentante

o Mwm&m-mmmmmmmmmdmmmnm_ de
la Comunidad de
© | Deseo ser notificadola por cotreo certificado (rellana los datos s&lo si es diferent af d

Tipo de via |CALLE | Nariibre via | José Ortega y Gasset

N | 28|Poral | [Ese | |Piso [4 [Puerta | [codigo Postal | 28008

Localidad | Madrid | Provincia | Madrid
4.- Datos de elfla arrendatariofa:
NIFNIE_| A76202446 [ Primer Apatida | | Segunda Apelido |

Sodal 5.A | Correa sleciréni |lperezgarcia@hotmail.com
Teltorofjo | [Telbfonaméndl |
6.- Contrato
Destina del contrate: |0 Vivienda |Q Usa distinto
[ipo via Javenioa [ Nombre via [Europa

N [imos | Portal | | Escalem | [Pisa | [Puerta | [Nave |
Cédigo Postal | 26108] Munidplo_[Alcobendas | Provincia [Madrid
Renta mensual | 17.000,00] Fecha contrato [ 11/07/2017 [ Ref. Catastral | 4553003VK485ND104LR

Pigina 1de 2
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Agereia de Viviends Soclsl

CONSEJERIA DE TRANEPORTES, VIVIENDA

Comunidad de Madrid

6.- Autoliquidacion

FIANZA 34.000,00 IMPORTE | @ o
RECARGOM (0,00 TOTAL: i
1) Inchido recarga &l procede. 4
Docrolo {

25% fusta de fos 30 disa dasde 5 dal contralo o ib. n{i(;
7.- Ingreso: v

0224) oafo8/2017

CODIGO NOCM : 9SEBB42A

0000092037055 s krell, 000, 002038195302+ 72000*BAT7 5563383 COBRO

i 0.0 . G0 200 o 5087,
[FiRMA
-,
Los datos personales recagidos serlin incorporados ¥ ratados en el ichero FLANZAS (1973170299), cuya finalidad es el control de
do o ink G0 CEfeto de cwsldn & Ja Hackada y Administracién Tributasta, £1

a de
jpodrd ejercer los derechas de acossa, rectificacitn, cancelacidn y oposicidn, todo ko cual so Informa en cumplimients del articulo 5
Carécter Personal

do la Lay

¥
16/1690, do 13 def da Datos de

EJEMPLAR INTERESADO |

DESTINATARIO

CONSEJERIA DE TRANSPORTES, VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS
Agencia de Vivienda Social de la Comimidad de Madrid

Pagina 2 de 2
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ANEXO 16

LISTADO DE LAS LICENCIAS, PERMISOS Y AUTORIZACIONES CONCEDIDOS PARA LA

CONSTRUCCION, REFORMA Y/O AMPLIACION DE LOS INMUEBLES

Finca Registral 57.041 (Edificio Abril):

Licencia de obra mayor (decreto n® 10353) de fecha 17 de septiembre de 2018
(expediente n° 02024/2018).

Autorizacion de servidumbres aeronauticas de 21 de agosto de 2018 (expediente n®
E18-2448),

Autorizacion de obra menor para apertura de puerta peatonal de 3 de marzo de 2021
(referencia n® 0334/2020/AC).

. Declaracion de conformidad (decreto n® 9522) de 25 de junio de 2021 en relacibn con

la declaracion responsable de primera ocupacion presentada el 11 de mayo de 2021
(expediente n° 04589/2021),

Finca Registral 58.039 (Restaurante La Albufera):

Licencia de actividad (decreto n® 4815) concedida a Cantabrana, 5.A. el 12 de mayo
de 2015 (expediente n® 4305/2013).

Licencia de funcionamiento (decreto n® 7250) concedida a Cantabrana, S.A. el 22 de
junio de 2017 (expediente n® 4305/2013).

Licencia de obra mayor (decreto n® 365) concedida a Cantabrana, S.A. el 18 de enero
de 2016 (expediente n® 4305/2013).

. Licencia de actividad y obra menor (decreto n® 13701) concedida a Cantabrana, S.A.

el 5 de diciembre de 2017 (expedienta n® 4908/2017).

Licencia de funcionamiento (decreto n® 7632) concedida a Cantabrana, S.A. el 25 de
Junio de 2018 (expediente n® 2290/2018).
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Madrid, 16 de diciembre de 2021

Entidad Urbanistica de Conservacion “Parque Empresarial La Moraleja™
Avenida de Europa, 17 bis

Parque Empresarial La Moraleja

28108 — Alcobendas (Madrid)

Ref. Transmision de fincas en el Parque Empresarial La Moraleja

Estimados Sres.:

Por la presente les notificamos que con fecha de hoy y en virtud de escritura de compraventa
otorgada ante el Notario de Madrid D. Segismundo Alvarez Royo-Villanova, ARCANO
SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA II, S.L. (“Arcano™) ha transmitido a
COFARES C()RP‘ORACION S.A. (SOCIEDAD [TN'I:PFRSONAL} (“Cofares™) el edificio

de i dificio Abril” idh i6n del antiguo “Hotel La
! ja”) y el <p o bajo la ensefia “La Albufera”, situados en el Parque
ial “La leja”, Avenida de Europa, ni 17, de Alcobendas (Madrid) y
cwmspondmmsmlnsfmass‘!mlyﬁﬂw pecti del Registro de la Propied;
2 de Alcok ( las “Fincas™), unulmslodela?ucc!aﬂ-ldelmlgun
Poligono 18 de Alcobendas.
De conformidad con lo anterior y a los efectos op por la | i el
cumblo de titularidad de las Fincas a favor de Cofares, que asume desde I pmsema fecha cuantos
bligaci se deri de su p a la citada Entidad Urbanistica de
Conservacion.
Asimismo, a los efectos de las notlf i ¥ icaci que sean precisas en relacion con
lo anterior, les indicamos a ion los datos de del nuevo propietario de las Fincas:
Cofares Corp im, S.A. (Sociedad Unip 1)]
Att.: D. Alvaro Cosmen Ferndndez
Calle Santa Engracia nimero 31
28010 Madrid
acosmen(@cofares.es
Sin otro particular, reciban un cordial saludo.
Atentamente,
= AN
= e
-
D. Eduardo Fernindez-Cuesta Luca de Tena D. Eduardo Pastor Fernandez
Arcano Sociedad Operativa Cofares Corporacion, S.A. (Sociedad

Inmobiliaria 1T, S.L. Unipersonal)
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Clausulas de edificio verde

El edificio de oficinas Avenida de Europa 17, 28100 Alcobendas, Madrid esta siendo cartificado por el
sushama LEED Building Design and Construction: Core & Shell w4 y el sistema WELL Core v2. Este
los requisitos técnicos que el Vendedor y el Comp deben tener en cuenta, en su

caso, para sat los isitos de las certifi

1, SISTEMAS DE CLIMATIZACION:

o Les equipos de climatizacién, incluidos sus de control, deberdn cumplir los requisitos
de las normas que se enumeran a continuacién, en su caso, para los equipes instalados por
el Comprador:

. ASHRAE 80.1-2010, seccién 6.4
. ASHRAE 62.1-2010, secciones 4 a 7.
o Los dales de los i icados en la tabla 6-1 de ASHRAE 62.1-2010 deben superar

en un 30% los valores i en dicha tabla (teniendo en cuenta el impacto de la
eficiencia de la ventilacién, segin la tabla 6-2 de dicha norma).

a Los flujos de ion de los espaci en |la Tabla 6-4 de ASHRAE 62.1-2010
(por ejemplo, WCs) deben exceder los valores indicados en esa tabla,

2, SISTEMAS DE AGUA CALIENTE SANITARIA:

Los equlpos da ACS cumpliran con los requisitos de ASHRAE 90.1-2010 Seccién 7.4 cuando sea
p par el C:

3. SISTEMAS DE ILUMINACION:

o Los i de inacid do sus de control, deberdn cumplir con los
requisitos de ASHRAE 90.1-2010 Seccién 9.4 cuando sea aplicable a los equipos instalados
por el Comprador.

o Lap para el alumbrado artificial de los espacios interiores (oficinas) serd
hferlor a B W/m2. Nota: no se aplica a los espacios comerciales (per ejemplo, tiendas).

4. DATOS DE CONSUMO:

Compartir con el USGBC los datos de uso de agua itantes de todo el proyecto durante un
perliado de cinco afios a partir de la fecha en que el proyecto acepte la cerfificacian LEED o se inicie
la ocupacisn, lo que ocurra primero. Este compromiso debe continuar durante cinco afios o hasta
que el edificio cambie de propietario u ocupante.

Compartir con el USGEC los datos de consumo de energia y de demanda eléctrica resultantes
durante un perlodo de cinco afios a partir de la fecha en que el proyecto aceple la cerificacion LEED
o se inice la ocupacion, lo que ocurra primero. Como minimo, el consume de energia debe ser
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medido a intervalos de un mes. Este compromiso debe continuar durante cinco afios o hasta que el
edificio cambie de propietario u ocupante,

PUESTA EN MARCHA, (COMMISSIONING):

En caso de que el Plan de C 1t incluya i ensayar todos los
servicios del edificic en i de carga s decir, ¢l equipo de calefaccidn en plenc
invierno, el equipo de refrigeracion y ventilacién en pleno verano, y en condiciones de carga parcial
{primavera y otofio). Cuando proceda, los también daeben i durante los pariod,
de ocupacidn extrema (alta o baja). La autoridad de (s i ing ity) de
ia fase de proy debe icipar en los i
En caso de que el Plan de Puesta en C Incluya ka de los icios del
edificio 10 meses después de su puesta en marcha, repita los procedimientos de ensayo de
i . Estas pueden ser por el P interno
de sus de i P ive) o por una tercera autoridad de
(G i

PROTECCION SOLAR (ESTORES):

En los | se los I

- Todos los vidrios de la envolvente exterior tienen proteccidn solar. Los atrios o vestibulos

pueden ser excluidos.
- La proteccitn solar es por los o estd g para evitar
Ath nte al " Si el es por los P

todos los sombreados se levantan o se retraen manual o autométicamente al menos dos
VEces por semana.

PROHIBICION DE FUMAR:

Establecer una politica de no fumar aplicable a todo el edificio y las dreas exteriores. Esta politica
incluird al menos lo siguiente:

- Estd estrictamente prohibido fumar dentro del edificio y en todas las cubiertas, patios,
balcones, tejados y galerias con acceso directo por el interior.

- En el exterior del edificio esta prohibide fumar una distancia de hasta 7,5 metros de cualquier
puerta y/o ventana del edificio,

- Si se crean zonas para deberi: i
sefiales y marcas en el sueloyala minima

PRODUCTOS QUIMICOS:

Mo se parmite el de p quimi dentro del edificio. En los

espacios en los que puedan existic o Il gases peli o q (como

garajes, areas de imp o salas de faned ] se debe extraer el

alre interior usando las tasas d idn de aire de con el estindar ASHRAE

62.1-2010, o un minimo de 2,54 I/s por metro cuadrado para crear una presion negativa con respecto



10.

11.

12,

a los espacios adyacentes cuando las puertas de la habitacion estén cerradas. Instalar en cada uno
de estos espacios puertas con cierre automatico, tabiques de planta o un techo de panel duro
continue.

FILTROS DE AIRE

El sistema de ventilacién estd equipado con filtros con sensores de presidn a bordo o con un
indicador de cambio de filtro que sefiala cudndo hay que cambiar el filtro, Evidenciar de que el filtro
ha sido de doala dacidn del fabricante se presenta anualmente a través
de la plataforma WELL Online.

SISTEMAS DE CONTROL DE CONTAMINANTES PARA EL INGRESO:

En la entrada principal del edificio, asi como en el acceso a través del garaje, se han instalado

de idn de En el caso de que se creen accesos regulares al exterior
del edificio en los espaci qui estos deben tener instaladas en las entradas
felpudos, rejas, rejillas u otros si de 6n de i faciles de limpiar, con una

longitud minima de 3 m en el sentido principal del tréfico.

Todos los si de itn de i se limpian como se indica a continuacién:

en ambas direcc al menos una

. Los felpudos de entrada se aspiran con una
vez al dia.

- Los sisternas, tanto de interior como de exterior, se limplan en hdmedo, al menos una vez
cada dos dias y se secan completamente antes de su uso.

- La parte inferior de las alfombras de entrada se limpian al menos una vez al dia.

VESTIBULOS:

En la entrada principal del edificio se han instalado puertas giratorias. En el caso de que se creen
accesos regulares al exterior del edificio en los espaci i con una rficie superior a
300m2, estos accesos deben tener ios que aseg! la ion fisica entre el exterior y el

interior. Estos vestibulos tendran puertas equipadas con un sistema de clerre automético y tendrédn
un tamafio tal que la distancia entre puertas (cuando estén ceradas) sea de al menos 2,10 m. Como
alternativa, se pueden utilizar puertas giratorias.

MEDICION DE Lt CALIDAD DEL AIRE Y CONFORT TERMICO:

en los i P a no may de una vez por afio,
PM2,5, PM10, Formaldehido, total de VOCs, Mondxido de Carbono y Ozono.

Medir la de illa seca, la dad relativa, la velocidad del aire y la temperatura
media de radiacidn en los espac qul: i pades dentro del edificio a intervalos no
inferiores a dos veces al afio (una vez en la temporada de inviemno y otra en la de verano).

El nimero y la ubicacién de los puntos de muestreo para la vigilancia continua cumple con los
requisitos indicados en la Guia de Verificacion del Rendimiento de WELL. Los resultados se
presentan anualmente a través de |a plataforma WELL Online.
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PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA:

El edificio estd equipado con una planta de tratamiento de agua potable, que incluye un fitro de

un filtro de cark: ¥ una UV F a través de la plataforma
WELL Onling de que los dispositi de de agua han recibido el mantenimiento
El do segln la 360 del

EQUIPOS SANITARIOS ¥ DE COCINA:

Si p . los itari dos por el C. . por si solo o en

con i {por &j de caudal, }, respetar
los requisitos de eficiencia que se enumeran a continuacion:

o Grifos de lavaba:

L Control i o sensor de i

- Caudal nominal méximo de 2,5L/min a una presidn de 4 bar

o Cabezales de ducha:

- Caudal nominal maximo: 8,0 Limin a una presién de & bar
o Urinarios:

- Control ico (temp dor o sensor de

- D maxima: 1L

o Inodoro (WC):

= Doble descarga: 3 litros (media ) ¥ 6 litros.

a Grifos de cocina:
- Caudal nominal méxime: 6,0 Limin a una presion de 4 bar
LEGIONELA:
Establecer un programa de gestién elcaf que evite o controle admada:nume el riesgo de

onala de la un P que riba al menos lo
sigulente:

. Formacién de un equipo para el manejo de la Legionella en el edificio.
- Inventario del sistema.
- Andlisis de riesgos y puntos de control eriticos,

- i de y control, vigil de limites de rendimiento y
acciones comectivas.




. P G de d 5 i6n y validacis
LAVADO DE MANOS:

En todos los lavabos, coloque en los dispensadores jabdn de manos sin fragancia, con cartuchos
de jabén desechables y sellados, y toallas de papel para secarse las manos.

RECOLECCION Y SEPARACION DE RECICLABLES:

Se deben crear areas inadas a |a it ign v g de ial
reciclables, de al menos papel | carton, envases y vidrio. Colocar las dreas de recoleccidn
almacenamiento en locales de facil acceso para los ocupantes del edificio y cerca de la fuente de

bles. Si p tomar las para la el
i y la eli ion de forma segura de bateri con oo

electronicos.
Dependiendo de los icios de gida de resk en el de la id
del edificio, deberd il la posibilidad de imp el dor marrtn para residuos
compostables. Si resulta factible, se debe el ivo servicio de jeccién y los
ocupantes deben tener la posibilidad de separar esos desechos dentro del edificio.
PLAN DE AUTOPROTECCION
Establecer un plan de p ién en el que se describa la resp en caso de situaciones de
emergencia en el edificio o en la comunidad circundante, que incluya al menos los sigulentes riesgos
- N: les (por ejemplo, tornadao, dacié io forestal, to, ola de calor).
- Incendio.

. Salud (por ejemplo, emergencia médica aguda, brote de enfermedades infecciosas).

- Tecnolégices (por ejemplo, pérdida de energia, demame quimico, explosién).

. Deliberados (por ejemplo, da por el
i como se los sig) i en el plan de autoproteccian:
. Funci y resp bilidades del equipo de a i
= Peligr iales y situaciones de emerg
. Las necesidades de los F o grupos vul bles (por ejemplo, adultos mayores,
P con di idad, mujeres jas, nifios).
. La ion de idades de incluida la evaluacién de los suministros, el
p | especializado y la fisica.
. Planes para la af ion de politi yla 36n a los P de los edificios,

incluida la capacitacitn de los ocupantes en el plan de gestion de emergencias y los ejercicios
practicos.
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ANEXO 19
LISTADO DE TODOS LOS CONTRATOS DE SUMINISTRO Y SERVICIOS DEL INMUEBLE

CONTRATOS DE MANTENIMIENTO

i.  Fachadas oficinas: Celimac (orden de compra)
a. Firmantes:
Arcano Sociedad Operativa Inmobiliaria I, S.L. CIF: B87563383
Celimac
b. Fecha de firma: 31/05/2021
¢. Objeto: Mantenimiento preventivo fachadas edificio oficinas
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Ayuntamiento de Alcobendas
Plaza Mayor, |
28100 Alcobendas (Madrid)

AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

COMPARECEN

(1) DON EDUARDO PASTOR FERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio a estos
efectos en calle Santa Engracia 31, 28010 Madrid, ¥ DNI niimero 50.827.038-M.

(2) Y DON EDUARDO FERNANDEZ-CUESTA LUCA DE TENA, mayor de edad, con
domicilio a estos efectos en Madrid, calle calle José Ortega y Gasset, 29, 4* planta, y
DNI-NIF nimero 5.202.675-Y.

INTERVIENEN
(1) El Sr. Pastor Femindez, en bre y rep itn de Cofares Corporacién, S.A.
(Sociedad Uni n tadand il de nacionalidad s con danticifio

social en calle Santa Engracia nGmero 31, 28010 Madrid, provista de N.LF. nimero
A80319650. Constituida en virtud de escritura otorgada con fecha 27 de abril de 1992
ante el Notario de Madrid D. Francisco Javier Monedero Gil, con el niimero 1.450 de su
protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 2.933, folio 112, hoja M-
50332. En adelante, “COFARES™,

El Sr. Pastor Fernindez hace uso de las facultades que le han sido conferidas en virtud de
la escritura de poder otorgada el dia 10 de diciembre de 2021, ante el notario de Madrid,
dofia Blanca Entrena Palomero, bajo el nimero 1.805 de orden de su protocolo.

(2) El Sr. Fernindez-Cuesta Luca de Tena, en bre y reg ién de la til
ARCANO SOCIEDAD OPERATIVA INMOBILIARIA I, S.L., con NIF nimero B-
87563383 y domicilio social en Madrid, calle José Ortega y Gasset, 29, 4* planta. Inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 34729, folio 139, Hoja n° M-624645,
inscripcion 1%, En adelante, “ARCANO™.

Hace uso de las facultades que le han sido conferidas en su condicién de Administrador
Solidario de la compafifa, cargo para el que fue designado en la escritura de constitucion
de la compailia, otorgada con fecha 11 de mayo de 2016 ante el Notario de Madrid, D.
Segismundo Alvarez Royo-Villanova, con el nimero 1.415 de protocolo.

Se adjunta como Amexo 1 al presente escrito copia de las respectivas escrituras de
P i6n de los sefi pareci;

Los sefiores compareci , en la rep i6n en la que intervienen, ante el Ilmo. Sr. Alcalde
del Exemo. Ay iento de Alcobendas, comp ¥ como mejor proceda en Derecho,
EXPONEN

L Que en virtud de escritura de segregacién, cesitn de fincas ¥ concesion demanial
otorgada con fecha 7 de febrero de 2011 por las mercantiles Promotorauno, S.A.
(actualmente NIESA, Nueva Inmobiliaria Espafiola, $.A. — “NIESA™), Jomapais, S.A. ¥
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Cantabrana, S.A. (“CANTABRANA™), por una parte, ¥ por el Excmo. Ayuntamiento de
Alcobendas, por otra, ante la Notario de Alcobendas, Diia. Pilar M. Ortega Rincon, con el
nimero 194 de protocolo, se formalizd: (i) la segregacion de la parcela H-1 del Poligono
18 de Alcobendas, titularidad de las citadas sociedades mercantiles, de las cuatro (4)
fincas que se relacionan a continuacitn, (i) la cesidn gratuita de dichas cuatro fincas a
favor del Ayuntamiento de Alcobendas, para su adscripei

espacios libres y de servicios urb: ¥ (iii) la adjudi
una concesion demanial para la utilizacién privativa de dichas fincas por un plazo de
setenta y cinco (75) afios, 1 a las dici blecidas en el Decreto 6463 de
fecha 8 de junio de 2010, del Primer Teniente de Alcalde Delegado de Urbanismo y
Vivienda:

(i)  Finca resultante n® 1, destinada para redes locales (espacios libres), con una
superficie de 362,70 m’. Inscrita en el Regi de la Propiedad ni 2 de
Alcobendas como finca registral niimero 53.005.

(ii)  Finca resultante n® 2, destinada para redes locales (servicios urbanos), con una
superficie de 61,83 m?. Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 2 de
Alcobendas como finca registral niimero 53.007.

(iii) Finca resultante n® 3, destinada para redes locales (espacios libres), con una
i la Propiedad

superficie de 1,031,57 m?. Inscritz en el R 2 de
Alcobendas como finca registral niimero 53,009,

(iv) Finca resultante n® 4, destinada para redes locales (servicios urbanos), con una
superficie de 81,20 m?. Inscrita en el Regi de la Propiedad ni 2 de
Alcobendas como finca registral niimero 53.011.

Que la citada escritura de segregacion, cesién de fincas ¥ adjudicacién de concesién
demanial trae causa del convenio suscrito con fecha 10 de enero de 2005 (y su anejo de
fecha 30 de septiembre de 2009) por las citadas Promotorauno, S.A. (hoy NIESA),
Jomapais, 5.A. y CANTABRANA con el Excmo. Ay de Alcobendas, para la
modificacion de las determinaciones urbanisticas de la parcela H-1 del Poligono 18 de
Alcobendas, titularidad de aquéllas, conforme al cual, ¥ como compensacién por el
reconocimiento de edificabilidad asignado al resto de la citada parcela H-1 (tras la
segregacion realizada), las citadas mercantiles se obligaron a la cesién gratuita al
A i de Alcobendas de las p I gadas para su adscripcién a las redes

¥
locales.

Que mediante certificado de fecha 30 de mayo de 2011 expedido por el Secretario
General del Pleno para la inscripcidn registral de la segregacidn ¥ concesidn demanial, se
aclard que la proporcion en la que cada una de las sociedades adquirieron dicha concesién
es la misma que la participacidn que ostentaba cada una de ellas en el referido Convenio

con el Ay esto es:

(i)  Promotorauno, S.A. (hoy NIESA) ba una participaci indivisa del
64,6692%,

(ii) is, 5.A. una participacién indivisa del 23,9516%.

(iii) CANTABRANA ostentaba una participacién indivisa del 1 1,3792%.

=5 15



IV.  Que,
A

posteriormente, y conforme la solicitud presentada por NIESA, el Excmo.
Ayuntami de Alcobendas, medi; Decreto n° 4597 de fecha 23 de mayo de 2013,
autorizd la cesion a favor de NIESA de la participacion que « ba Prom

S.A. en la citada concesién demanial (64,6692%), c;mo consecuencia de la absorcidn de
ésta por NIESA.

Que en la actualidad el 100% de la concesién demanial es titularidad de ARCANO, en
virtud de los siguientes titulos: (i) escritura de transmisidn de una cuota indivisa del
11,3792% de la concesidn (de la que era originariamente propietaria CANTABRANA)
otorgada con fecha 27 de octubre de 2017 ante el Notario de Madrid, Don Ignacio Gil-
Antufianc Vizcaino, con el nimero 4.239 de su protocolo, habiendo sido autorizada dicha
transmisién por el Excmo. Ayuntamiento de Alcobendas mediante Decreto n® 8995 de
fecha 28 de julio de 2017 y (ii) escritura de ision de la cuota indivisa del
£8,6208% de la concesidn (de la que eran propietari j NIESA y Jon y
5.A.) otorgada con fecha 29 de enero de 2018 ante el mismo Notario citado, Sr. Alvarez
Rayo-Villanova, con el nimero 285 de su protocolo, habiendo sido autorizada dicha
transmision por el Exemo. Ayuntamiento de Alcobendas mediante Decreto n® 13.498, de
30 de noviembre de 2017,

Que con fecha de hoy, 16 de diciembre de 2021, y en virtud de escritura de compraventa
otorgada ante el Notario de Madrid, D, Segismundo Alvarez Royo-Villanova, ARCAND
ha transmitido a COFARES el pleno dominio de los dos inmuebles de su propiedad
construidos en la citada parcela H-1 del Poligono 18 de Alcobendas (sobre la que se
declard la of obra nueva y itucion de régimen de divisidn hori 1, en virtud
de escritura piiblica otorgada el 14 de diciembre de 2018 ante el Notario citado, Sr.
Alvarez Royo-Villanova, con el niimero 4.121 de su protocolo, ¥ en la que se encuentran
actualmente construidos un edificio de oficinas y un restaurante, ambos con su

spondi P iento bajo ). Se paiia a efectos infc ivas, coma
Anexo 2, copia parcial de la citada escritura.

Que en consideracidn a la venta citada, ¢s asimismo intencién de ARCANO transmitir a
COFARES la titularidad de la idn d ial ituida sobre las cuatro (4) fincas
identificadas en el Expositivo I anterior, toda vez que la condicién de concesionaria de
éstas sdlo tiene sentido en la medida en que se ostente la titularidad de todas o alguna de
las fincas resultantes de la divisién horizontal de la matriz de la que fueron

parcela H-1 del Poligono 18 de Alcobendas, al traer causa dicha concesién demanial,
i de la titularidad del resto de la parcela.

P

Que conforme se dispone en el Decreto 6463 de fecha 8 de junio de 2010 y en el articulo
100 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Piiblicas, y en el propio titulo ional, se requiere autorizacion administrativa para la

ision del derschio ds ” iéndosc inalterados los términos y
condiciones de ésta.
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Por todo ello, en virtud de lo expuesto y por medio de este eserito, las Partes, en la
representacion que ostentan:

SOLICITAN AL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS que, teniendo por
pmscnmdo sste escrito con su ccp\a ¥ con los documenlus que al mismo se acompafian, se

sirva admiti ¥, en id a las que en el cuerpo del mismo se
contienen, tramite y conceda su_ mmmmmmcpf

100% de la titularidad de la concesion d ial ivativa
MMMMWWW
das) que actualmente ostenta ARCANO.

En Madrid, a 16 de diciembre de 2021.

S e decle

————

D. Eduardo Fernidndez-Cuesta Luca de Tena
Arcano Sociedad Operativa Inmobiliaria IT, S.L.

AANNL VN AL
ardo Pastor Fernindez
coramc..., ion, S.A. (Sociedad Unip
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ANEXO 21
LISTADO DE DOCUMENTACION ORIGINAL Y COPIA DE LAS LLAVES DE LOS INMUEBLES

ENTREGA DE LLAVES Y DOCUMENTACION

Tipo Cantidad (Uds)

Blisters con llaves de distintos grados (ver listado abajo) 7

Liaves de las puertas de las terrazas Indefinido

Llaves de las puertas de las barandillas de vidrio Indefinide

Llaves de las puertas de las corederas de vidrio de GEZE Indefinida

Mando a distancia de la puerta abatible de la entrada a

principal de vehiculos

Licencia de Dorlet con su disco de instalacién 1

Tarjetas de identificacién de Dorlet 500

Tarjeta de seguridad de Dormakaba para la realizacién 1

de coplas de seguridad de llaves amaestradas

Seguros CM10 de las lineas de vida instaladas en el 2

edificio

Documentacion en papel del grupo electrégeno -

Ubros de inspecciones de las puertas correderas de -

vidrio GEZE

Llaves de Iberdrola de los cuartos de contadores 4

Llaves de los bombines de los motores de la puerta de 2

garaje principal

Mando de la instalacidn de DALI 3

LLAVES EN LOS BLISTERS
Cadigo Uso Cantidad (Uds)
1] Gran maestra 2

1000 Maestra Explotacidn 5
2000 Maestra Oficinas 3
1100 General Mantenimiento 3
1200 General Limpieza 5
1300 General Vigilancia 5
1101 RITI 3
1102 Cuarto técnico sin uso 3
1103 Limpieza 3
1104 Instalaciones varias 3
1105 Basura 3
1106 Cuadros eléctricos 3
1107 Grupo de presidn 3
1108 Cuarto de instalacién de incendios 3
1109 Ventilacidn 3
1110 Cuarto de riego 3
1111 Grupo electrdgeno 3
1201 Bafio 1 3
1202 Bafio 2 3
1203 Bafio 3 3



1204 Bafio 4

1205 Vestuarios

1301 Perimetro

1202 Garita seguridad
2101 Oficinas PB1
2102 Oficinas PB2
2103 Oficinas PB3
2201 Oficinas P1-1
2202 Oficinas P1-2
2301 Oficinas P2-1
2302 Oficinas P2-2
2401 Oficinas P3-1
2402 Oficinas P3-2

OTROS DOCUMENTOS
Tipo

Contrato de arrendamiento suscrito el 11 de julio de 2017
entre Arcano Sociedad Operativa Inmobiliaria 1l, 5.L. y
Cantabrana, S.A.

Acuerdo complementario relativo a la ejecucion de obras
suscrito el 11 de julio de 2017 entre Arcano Sociedad
Operativa Inmobiliaria Il, S.L. y Cantabrana, 5.A.

Escritura de declaracion de obra nueva en construccidn y
divisidn en régimen de propiedad horizontal otorgada por
Arcano Sociedad Operativa Inmobiliaria 11, 5.L.U. el 14 de
diciembre de 2018 ante el Notaric de Madrid, D.
Segismundo Alvarez Royo-Villanova, con el nimero 4.121
de su protocolo.

W W W W WwWwWwwwwww

Cantidad (Uds)
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ANEXO 22
MANIFESTACIONES Y GARANTIAS DEL VENDEDOR

TITULARIDAD Y CARGAS
El Vendedor es titular de pleno dominio de los Inmuebles.

Los Inmuebles se encuentran libres de cualesquiera cargas y gravamenes, responsabilidades,
hipotecas, derechos a favor de tercero, derechos de garantia u opciones de compra o venta a
favor de terceros, en cada caso inscritos o no en el Registro de la Propiedad, a excepcion de una
servidumbre y diversas afecciones fiscales identificadas las notas simples del Registro de la
Propiedad que se adjuntan como Anexo 2 a la Escritura y que el Comprador declara conocer y
la hipoteca referida en el Expositivo | y que ha sido cancelada en el dia de hoy. Ninguna afeccion
fiscal podra derivar en una responsabilidad fiscal,

Los Inmuebles se encueniran inscritos en el Catastro y el Vendedor no ha recibido ni tiene
conocimiento de notificacion alguna del Catastro respeclo a la exislencia de ninguna
discrepancia entre la descripcidn que constare en el mismo y las caracteristicas fisicas de los
Inmuebles,

SEGUROS

Los Inmuebles han estado debidamente asegurados durante el periodo en el que han
pertenecido al Vendedor.

Los Inmuebles han permanecido debidamente asegurados en virtud de las pdlizas de sequro
que se relacionan en el Anexo 4 de esta Escritura, sin que existan primas pendientes de pago
ni reclamaciones en curso por parte de la aseguradora.

El Vendedor no tiene conocimiento ni ha recibido notificacién alguna de ningln dafio sufrido por
los Inmuebles gue se encontrara cubierto por dichas polizas de seguro y cuya indemnizacion no
hubiera sido ain reclamada al asegurador o que, habiendo sido reclamada por el Vendedor al
asegurador o aseguradores, hubiera sido denegada por tales aseguradores.

DIVISION HORIZONTAL

Si bien los Inmuebles se encuentran en régimen de division horizontal, no se han devengado gastos
comunes en este sentido y la comunidad de propietarios a la que pertenecen (que se rige por el régimen
general previsto en la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre propiedad horizontal, al no haber aprobado sus
propios estatutos) no se encuentra operativa, no existiendo en consecuencia gasto alguno al respecto.

4.
A

(B)

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO Y OTROS CONTRATOS

El Comprador no se subrogara, en virtud del presente olorgamiento, en ningin contrato (entre
otros, en ningln contrato de mantenimiento, servicios y de gestion), a excepcion de en el
Contrato de Arrendamiento del Restaurante.

El Vendedor ha observado y cumplido, en todos los aspectos, los terminos y condiciones del
Contrato de Arendamiento de Restaurante.
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OCUPANTES

Los Inmuebles se encuentran libres de cualesquiera ocupantes (con o sin titulo) -distintos del Vendedor,
- U "okupas®, a excepcion del Restaurante que esta ocupado por el Arendatario del Restaurante de

conformidad con lo establecido en el Contrato de Arrendamiento del R

6. SUMINISTROS

Los Inmuebles cuentan con los suministros ios para su explotacid

T ASPECTOS FISCALES

(A) El Vendedor no ha recibido ninguna nolificacion o reclamacion relativa a cualesquiera

(8)

©)

(D)

(E)

F)

responsabilidades fiscales en relacién con los Inmuebles o tributos que los gravan, ni ninguna
informacion relativa al inicio de ninguna inspeccion fiscal por las autoridades competentes (en
relacién con los Inmuebles o tributos que los gravan) ylo a ninguna obligacién del Vendedor de
abonar importe alguno al respecio.

El Vendedor ha presentado en liempo y forma las liquidaci pondientes al Imp )
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y a cualquier otro tributo en
lacian con los | bles que pudi dar lugar a cualquier responsabilidad fiscal por razon
de los valores declarados.
El Vendedor se encuentra al corriente en el pago de cualesquiera impuestos debidos por razén
de la adquisicion y titularidad de los | bles, incluyendo aquellos impuestos que pudieran dar
lugar a cualquier afeccion real, y el Vendedor no tiene conocimiento de la existencia de ninguna
inspeccién fiscal abierta respecto de cualesquiera imy obligaciones fiscales o pasivos
fiscales de ninguna naturaleza en relacion con la adquisicion y titularidad de los | bles; de

forma adicional, no existe a esta fecha ninguna disputa con ninguna autoridad relativa a tales
impuestos, confribuciones, obligaciones y afecciones fiscales en relacion con la titularidad de los
Inmuebles.

El Vendedor ha realizado los pagos de los tributos en los plazos estipulados y dispone de toda
la documentacion necesaria para acredilar la veracidad de la informacidn y los datos
i I iera declaraciones tributarias o Juidaci

13005 en «

El Vendedor ha declarado y salisfecho lodos los impuestos relevantes en relacion con los
Inmuebles, habiendo igualmente presentado lodas las declaraciones fiscales, realizado todas las
manifestaciones necesarias a efectos de inscribir y modificar el Registro de la Propiedad y el
Catastro en cuanto a la superficie construida de los Inmuebles, de forma gue ambas superficies
coincidan y reflejen las superficies reales de los Inmuebles, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en el Real Decrato Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el lexto
refundido de la Ley del Calastro Inmobiliario.

Las ibutarias o autolig iones, informes, estimaci estados fii ieros o
comunicaciones de informacian fueron, en el momento de su presentacion y segin el leal saber
y entender del Vendedor, complelas y correctas, y no han surgido a fecha de la formalizacion de
la presente Escritura circunstancias posteriores que hayan modificado dichas declaraciones
tributarias o liquidaciones, inf imaci financieras o comunicaciones de
informacidn.
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(H)

El Vendedor no ha realizado actos o incurido en circunstancias que pudieran generar
responsabilidad solidaria o subsidiaria, por cualquier naluraleza, debido de deudas tributarias de
terceros.

El Vendedor es un empresario o profesional a los efectos de la Ley del IVA, y los Inmuebles se
encuentran afectos a las actividades empresariales o profesionales del Vendedor,

El Vendedor destina parte del Precio de Compra abonado por el Comprador a la cancelacién de
la hipoteca que grava el Edificio Abril que ha sido formalizada simultaneamente al otorgamiento
de la presente Escritura.

URBANISMO

El Vendedor no tiene conocimiento ni ha recibido ninguna notificacion o requerimiento relativo a
la existencia de obligaciones urbanisticas vinculadas al desarrollo urbanistico de la Actuacion de
Incremento Al-1 “Avenida de Europa n® 17" del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcobendas pendientes de cumplimiento.

El Vendedor se encuentra al corriente de pago de sus confribuciones por razon de los Inmuebles
a la entidad urbanistica de conservacion del mbito al que éstos pertenecen.

Dicha entidad de conservacion se rige por los estatutos incorporados a la presente Escritura
como Anexo 6, sin que existan modificaciones estatutarias o pactos adicionales aprobados que
modifiquen o desvirtilen en modo alguno la citada regulacién, a excepcion del acuerdo de la
Comisién de Gobierno del Ayuntamiento de Alcobendas de 18 de enero de 2000 por el que se
aprobaron nuevas cuotas de participacion en dicha entidad.

En relacion con las contribuciones a la referida entidad urbanistica de conservacion, no hay
derramas extraordinarias aprobadas cuyos importes no hayan sido ya integramente reclamados
al Vendedor, ni éste tiene constancia de que se encuentren en proceso de lramitacion ylo
aprobacion nuevas derramas extraordinarias por tales conceptos.

El Vendedor no tiene constancia de que se haya interpuesto recurso administrativo o
contencioso-administrative conlra ninguno de los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanisticos que resultan de aplicacion a la parcela en |a que se encuentran los Inmuebles, ni
tiene constancia de que se haya incoado (ni tiene conocimiento de ningdin indicio de que se vaya
a incoar) ningln expediente de revision o de cualquier ofra naturaleza que pudiera afectar a la
validez y eficacia de los mismos.

El Vendedor no ha iniciado, ni tiene conocimiento de que se encuentre en tramite a esta fecha,
ninguna actuacion que pudiera conllevar la modificacion de los parametros urbanisticos de la
parcela en la que se encuentran los Inmuebles.

El Vendedor no ha suscrito ninglin convenio urbanistico ni con el Ayuntamiento de Alcobendas
ni con ninguna otra administracion plblica en relacion con la parcela en la que se encuentran los
Inmuebles.

Los Inmuebles no se encuentran sujetos a ningin derecho de tanteo o retracto a favor de ninguna
autoridad piblica en virtud de ninguna normativa aplicable en maleria de urbanismo, patrimonio
histérico u otras disposiciones similares, a excepcion del contemplado en el Expositivo | de esta
Escritura.
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LICENCIAS
Los Inmuebles disponen de los permisos, aulorizaciones y i i ios para su destino
a las actividades de oficinas (el Edificio Abril) y re‘sla.llaaﬁn (el Reslauranle] sin periuiclo delos
titulos habilitantes con los que deban contar sus ach tes para el d llo de
aquéllas.
Los Inmuebles han sido construides (el Edificio Abril) o refor pliados (el Rest )
de conformidad con los proyectos técnicos autorizados al amparo de los perrmsoe
autori y i didos o itad en relacion con los Inmuebles y cumplen con
los esta de plazas de ap dotaci ias, sin que ninguno de aquéllos
se encuentre en situacion de fuera de ordenacion o régimen asimilado.
El Vendedor no ha realizado obras en los | bles sin los p isos, autorizaciones
o licencias necesarios para ello, ni tlene conocimiento de que los. ar:luafes ocupantes de aquélios
hayan realizado obras o d tividades sin los correspondi permisos,

autorizaciones o licencias.

El Vendedor no tiene conocimiento ni ha recibido ninguna notificacion relativa a la existencia de
procedimientos administrativos o contenciosos-administrativos que puedan afectar a los
permisos, autorizaciones o licencias concedidos a favor del Vendedor o tramitados por este en
relacion con los Inmuebles, ni tampoco se ha notificado al Vendedor la existencia de ninguno de
aqueﬂos procedimientos en relacion a aquellos otros permisos, aulorizaciones o licencias

didos a favor de ninguno de los ocupantes de los | bles, por lo que todos ellos siguen
siendo pl ite validas y efi

El Vendedor no tiene constancia de ningdn i plimi o ci ia que pudiera afectar
en el futuro a la validez o eficacia de los permi autorizach o licencias concedidos o
)5 en ion con los | bl

No existe ningdn pmoedwnnento sanclonador {mnwa el Vendedor), de exproplacadn forzosa, de
ion, de lecimiento de la i d L istica, orden de ibn o de ejecucion
subsidiaria en relacion con los Iru'nusbles ‘No se ha notificado al Vendedar la existencia de

ningun procedi ) sar contra nings de los ocupantes de los Inmuebles ni orden
de clausura en relacion con la actividad por ellos desarrollada.

El 3 ha entregada toda la de acién {Ongnnar o o} de caréctar material dispenible

en relacién con todos los permisos, autorizaciones y i Y en
relacion con los Inmuebles.

CONCESION

El Vendedor es titular de |a totalidad de la Concesion, « do dicha titularidad debid.
inscrita en el Registro de la Propiedad correspondiente. En su condicion de ftitular de la
Concesion, el Vendedor tiene la posesién y el uso y disfrule pacifico de las fincas sobre las que
se halla constituida ésta.

El Vendedor se encuentra al corriente en el ) de sus obligaci en relacion con la
Concesian, sin que haya recibido ningan lipo de cc icacion o requerimienio del A )
de Alcobendas en relacion con el inc imi de tales obli
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El Vendedor no ha recibido comunicacidn o requerimiento alguno en relacion con ningdn tipo de
hechos o circunstancias que pudiesen afectar a la vigencia de la Concesion o a las condiciones
en las que ésta ha sido constituida, ni tiene conocimiento de la exi ia a esta fecha (o de
causas que pudiesen delerminar la existencia) de ningin lipo de procedimiento administrativo
que pudiese afectar a la Concesion, en los términos en los que actualmente se encuentra
configurada.

Con sujecion a la necesaria autorizacion del Ayuntamiento de Alcobendas, el Vendedor
transmitira la Concesion al Comprador en las condiciones pactadas en la presente Escritura, sin
que tenga conocimiento de que exista ningun lipo de derechos (lanto de naturaleza piblica como
privada) que pudieran impedir o afectar a dicha transmisidn, o ejercitarse por terceros en perjuicio
del Vendedor y/o el Comprador como consecuencia de la misma.

ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

Segn el leal saber y entender del Vendedor, los Inmuebles cumplen (y no ha habido ningtn
incumplimiento cuyo plazo de prescripcion no hubiese transcumido hasta la fecha del
olorgamiento de la presente Escritura) con todas las obligaciones aplicables tanto de
conformidad con la normativa administrativa y ambiental como con las condiciones impuestas en
las licencias y permisos obtenidos, sin que hayan existido o existan circunstancias que pudieran
derivar en la imposicion de responsabilidad alguna, ya sea de naturaleza civil, penal o
administrativa. En ese senlido, el Vendedor no ha recibido comunicaciones de las autoridades
piiblicas sobre la incoacion, tramitacion o resolucion de ninglin procedimiento administrativo —
sancionador, inspector o de otro tipo-, relativo a los aspectos ambientales de los Inmuebles.

El Veendedor no tiene conocimiento de la existencia de ninguna circunstancia que pudiese motivar
que el suelo o las aguas subterraneas donde se ubican los Inmuebles sean declarados
legalmente contaminados ni de que se impongan cbligaciones de remediacion o vigilancia
ambiente. Mo existen en los Inmuebles sustancias toxicas o peligrosas (como, por ejemplo,
amianto) de las que pudiera derivarse |a imposicion de obligaciones de proteccion de la salud de
las personas o del medio ambiente.

Todos los equipos e instalaciones del Edificio Abril cumplen plenamente con su respectiva
normativa de aplicacién y han superado satisfactoriamente las revisiones periddicas oportunas,
que se encuentran actualmente en vigor, sin que se haya identificado la necesidad de inversiones
adicionales para su sustitucidn, reparacion, actualizacion o ampliacion.

LITIGIOS

Con excepcion de la demanda de reclamacion de cantidad presentada por el Vendedor frente al
Arrendatario del Restaurante segin se indica en la cléusula 1.1 1) de la presente Escritura, no
existe ningln procedimiento judicial, arbilral, administrativo o extrajudicial, en cada caso
pendiente o que hubiera sido anunciado, ni ninguna reclamacion, comunicacion o notificacion
relativa al Inmueble, incluyendo entre ofros en relacion con (i) el mantenimiento por el Vendedor
de su condicion de fitular de los Inmuebles libre de cualesquiera cargas y gravamenes, y (i) el
derecho del Vendedor a transmitir los Inmuebles a cualguier tercero. No existen senlencias o
luciones judiciales pendientes de ejecucion sobre los Inmuebles.

El Vendedor no liene conocimienlo de la existencia de ningin procedimiento judicial o
administrativo, inspeccion fiscal, otro procedimiento o requerimiento que viniera referido a
cualesquiera impuestos devengados en relacidn con los Inmuebles.
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13 ASPECTOS LABORALES

(A} No existe ningin empleado del Vendedor que esté o haya sido asignado, directa o

te, total o parcial , alos | bles y en cuyo contrato laboral hubiera de

subrogarse legal, oonvencmal o I el Comp i, COMo leador, como
consecuencia de la presente Escritura.

(B) Los Inmuebles se transmiten en este aclo libres de cualesquiera obligaciones o
responsabilidades de caracter laboral, en materia de idad social y de p i de riesgos
laborales, cargas, pagos u ofros pasivos, que en cada caso pudi existir resp de
empleado que preste o hubiera prestado sus 5ervlms total o parcialmente, directa o
indirectamente, en relacion con los Inmuebles.

14, CALIDAD DE LA INFORMACION

Toda la inff itn sobre los | bles que le ha sido revelada hasta esta fecha al Comprador durante
la Due Difigence es completa, veraz y EIEC|E en todos sus aspectos materiales, sin que se haya omitido
informacién alguna de caracter | relativa al | El Vendedor no tiene conocimiento de
ninguna circunstancia que no haya sido revelada al Comprador antes de la fecha de la presente Escritura
que (a) pudiera comp la iy de dicha informacion o hacer que la misma
resultase erronea, o (b) que, de haberla conocido, implicaria que un comprador diligente y razonable
desistiera de la ta que se fc en la presente Escrilura o abonara un menor precio por la

compraventa de los tnmushlas



