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Agencia Tributaria

wwiw,agenciatributaria.cs Delegacion Especial de CATALUNA
DEPENDENCIA REGIONAL DE RECAUDACION
R43782.58 N° do Remaesa: 00012000018
RB NOVA, 93
43001 TARRAGONA (TARRAGONA)
Tel. 915536801
9028010852 N° Certlficado: 2199748911561
HERRERA LOPEZ MARIA TERESA
CALLE ROSA SENSAT 24
43850 CAMBRILS
TARRAGONA

DOCUMENTO DE REITERACION DE CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES REFERIDAS EN
DILIGENCIA DE EMBARGO DE CREDITOS

IDENTIFICACION DE LA DILIGENCIA DE EMBARGO DE CREDITOS

N? de la diligencia: 432123310235M
Fecha de [a diligencia: 07-05-2021

IDENTIFICACION DEL PAGADOR O ENTIDAD PAGADORA |

Nombre o Razén Social: HERRERA LOPEZ MARIA TERESA
N.LF.: 39892212T

IDENTIFICACION DEL OBLIGADO AL PAGO |

NOMBRE O RAZON SOCIAL: CURTO-MASAGUE,C.B.
NIF: E43634369
DOMICILIO: CALLE PAIS BASC 10

43850 CAMBRILS TARRAGONA

DOCUMENTO DE REITERACION

El dia 17 de junio de 2021 le fue presentada diligencia n® 432123310235M en la que se declaraban
embargados los créditos a favor del obligado al pago arriba indicado, respecto del cual se sigue
expediente administrativo de apremio.

El integro cumplimiento de las obligaciones impuestas en la mencionada diligencia exige, tanto
el ingreso de las cuantias trabadas, como la remisién de los datos contenidos en el Anexo que
acompafiaba a la diligencia.

Finalizado el plazo concedido a tales efectos, no consta la recepcién en la Agencia Tributaria del citado
Anexo. En consecuencia, se emite un segundo requerimiento, reiteracion del anterior, incluido en la
diligencia de embargo identificada, en el que se solicita de nuavo la remisién de los datos contenidos en
el Anexo que acompafaba a la misma.

La falta de presentacién del Anexo constituye un incumplimiento de la abligacién impuesta con
la presentacion de la diligencia de embargo que podra ser considerado Infraccién tributaria grave
por resistencia, obstruccion, excusa o negativa a las actuaciones de la Administracion tributaria de
conformidad con lo establecido en el articulo 203 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria, sin perjuicio de la posible responsabilidad solidaria por el perjuicio causado con el
incumplimiento de la ordan de embargo.

A tales efectos, en el plazo méximp de 10 dias hdbiles (no se computardn sdbados, domingos ni
festivos) a contar desde el sigulente a la fecha de recepcién del presente requerimiento, debera
cumplimentar el Anexo adjunto a la diligencia de embargo sefialada y remitilo al dérgano de
Recaudacién indicado. Este envio se podrd realizar tamblén por internet, accediendo a la direccion

Documento frmado slectrénicamenta (Ley 40/2015), Autentickdad veriioatis medlants Cédigo Seguro Verlficactén 2ZFDXLSSCAZAVHS  en www.ngenciatibutarla.gob.es



www.agenclatributaria.es y seleccionar: Sede Electrénica, opcién Contestacién a la diligencia de
embargo (Créditos Comerclales y Arrendaticios).

La presentaclon por medios electronicos es la Unica posible si, de acuerdo con la normativa
vigente, usted se encuentra obligado a relacionarse con las Administraciones Publicas a través
de dichos medios.

INFORMACION ADICIONAL -

La diligencia de embargo a la que se refiere este documento informativo constituye un acto no recurrible
para el destinatario de la misma, por no afeclar a sus derechos e intereses. En consecuencia, el
presente documento, en la medida en la que se limita a informar sobre el posible incumplimiento de
una obligacién asociada a la diligencia de embargo, reproduciendo parte de su contenido, no resulta
susceptible de recurso alguno.

Si considera necesario acudir a nuestras oficinas deberd concertar CITA PREVIA para atencion al
contribuyente en el Centro de Atencién Telefonica 91 290 13 40 o a través de internet, en [a sede
electrénica www.agenciatributaria.gob.es. En ambos casos le seran solicitados su NIF y el Cadigo
Seguro Verificacién que aparece al pie de la primera pagina de este documento.

NORMAS APLICABLES

Ley General Tributaria (Ley 58/2003 de 17 de diciembre, B.O.E, de 18 de Diciembre)

Responsables solidarios: Articulo 42.2

Facultades de la recaudacion tributaria: Articulo 162

Préctica del embargo de bienes y derechos: Articulo 169

Infracciones tributarias: Articulo 203.1.b) y 203.4

Reglamento General de Recaudacién (RD 939/2005 de 29 de julio)

Embargo de otros créditos, efectos y derechos realizables en el acto o a corto plazo: Articulo 81
Embargo de créditos, efectos valores y derechos realizables a largo plazo: Articulo 93

Reglamento general del régimen sancionador tributario. (Real Decreto 2063/2004, de 15 de
octubre)

Resolucién de 4 de julio de 2019, de la Direccion General de la Agencia Estatal de Administracién
Tributaria por la que se aprueban nuevas aplicaciones informaticas para las actuaciones
administrativas automatizadas.

Documento firmado electrénicamente (Ley 40/2015) por la Agencia
Eslatal de Administracién Tributaria, con fecha 19 de julio de 2021.
Autenticidad verificable mediante Cdédigo Seguro Verificacion
2ZFDXL55CA24VH93 en www.agenciatributaria.gob.es
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Agencia Tributaria

wiw.agenciatributaria.cs Delegacidn Espacial de CATALUNA
NIF: 398922127 Ejemplar para
N° de Referencia: 4321250566360 ENTIDAD COLABORADORA

HERRERA LOPEZ MARIA TERESA

CALLE ROSA SENSAT 24
43850 CAMBRILS
TARRAGOMA
N° de Remesa: 00012500011
Comunicacién: 2116477903797
Agencia Tributaria Modelo
DOCUMENTO DE PAGO
Periodo ejecutivo de pago O O 8
Organo liquidador N..F. pagador |Ntmero de Justifcante
DEPENDENCIA REGIONAL DE RECAUDACION 398922127 | 432125056636Q
Titular de Ia deuda
N.LF. Apellidos y Nombre o Razén Social
E43634369 CURTO-MASAGUE,C.B.
Concepto Fecha de emisién
INGRESO DE EMBARGO DE CREDITOS COMERCIALES Y ARRENDATICIOS 07-09-2021
N° DILIGENCIA 432123310235M
importes:
Costas: 0,00
Deuda: 1.611,24
Intereses de demora: 0,00
Importe total: 1.611,24
',mmﬁe a ingresar: 9051200800000000000000432125056636Q039852212T
LUGAR DE PAGO

El pago podra hacerse en las entidades colaboradoras (Bancos, Cajas de Ahorros y Cooperativas de Crédito)
en las gue no es preciso tener cuenta ablerta. Tamblén puede realizar el pago medlante adeuda en su cuenta
corriente, a través de Internet en la direccién www.agenclatributaria.es, en la opcién: Sede Elactronica.
Tramites Destacados. Pagar, aplazar y consultar deudas. Para realizar el pago a través de Internet es
necesario disponer de un sistema de firma electrénica de los admitidos por la Agencla Tributaria,

ABONO a Tesoro Publico, r.u&nlﬂ m:s!ringlda da r.n!ubnmclm m\ In mx.nud"iclén da la A.E A T, da Liqmdacaonﬂs practicadas
por la Administracidn y otros ingresas no tribularios, la cantidad quo se indim on oata Carta de Pago, entregada por el deudor
citado, para el pago de Ia liquidacién que consia.

Jdustificante del Ingreso (Validacién mecnica a selle, facha y firma)

Documenio firmado electrdnicamanto [Ley 4072015 ArL 43), Autsnticidag venficabiy medianto Cddigo Seguro Verificaclin VWZZMZVSSJEBFBGE  en www.pgenciatributaria gob.es
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Doc. electronic garantit amb signatura-e, Adreca web per verificar: htips //ejcat justicia.gencat.cat

uelos, Raquel;

Signat per Novo Maz

Dala i hora 04/10/2021 14:48

JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA
Nim. CINCO DE REUS

Procedimiento Verbal de desahucio por expiracion del plazo legal 866/2020
DEMANDANTE: CURTO MASAGUE CB
Procurador: Jaume Pujol Alcaine

Letrado: Esther Vizcaino

DEMANDADOS: MARIA TERESA HERRERA LOPEZ
Procurador: Meritxell Castellnou Suazo

Letrado: Raul Domingo

SENTENCIA213/2021

En Reus, a cuatro de octubre de 2021.

Vistos por mi, Raquel Novo Mazuelos, Juez Stta del Juzgado de Primera
Instancia nim 5 de Reus, los presentes autos de juicio verbal de desahucio por
expiracion del plazo contractual y reclamacién de cantidad seguidos ante
este juzgado bajo nimero 866/2020 a instancia del procurador Sr Pujol Alcaine
en nombre y representacion de CURTO MASAGUE CB, con la asistencia letrada
de Esther Vizcaino, frente a MARIA TERESA HERRERA LOPEZ, representada
por el Procurador Sra Castellnou Suazo y asistida del Letrado Raul Domingo.

Administracio de justicia a Catalunya - Administracion de Justicia en Catalufia Pagina 1 de 14




Procuradora Meritxell Castellnou - 110/2021 RAUL DOMINGO Sentencia.- parcialment estimatoria sense costes
Fecha de notificacién: 06/10/2021 Maria Teresa Herrera Lopez

Fecha Envic Lexnet: 05/10/2021 Juzgado de 12 Instancia nim 5 de Tarragona - JVL - 866/20-P Fine interposar recurs d'apel-lacié - 05/11/2021

)

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En fecha de 21/08/2020 tuvo entrada en este juzgado escrito del
procurador Sr Pujol Alcanine en nombre y representaciéon de CURTO MASAGUE
CB por el que aquel formulaba demanda de desahucio por expiracion del plazo
contractual y reclamacion de la cantidad de 6.631,95 euros (correspondientes a

las rentas de los meses de mayo a julio y desde el 01/08/2020 hasta la fecha de

ZU7+B848PFESTCIGUBUSXMASPFQS

interposicién de la demanda la indemnizacién derivada de aplicar la clausula 7
del contrato y las cuotas impagadas de tributos en concepto de IBI y tasa de
basuras) méas la suma de las rentas o indemnizacion que se vayan devengando
desde la interposicion de la demanda hasta la efectiva entrega de la posesion del
inmueble, a razén de 150,00 euros diarios y el interés legal del art. 1108 del CC

Codi Segur da Verificacio: §

desde la fecha de los respectivos impagos hasta la fecha de la sentencia e

Signat per Nove Mazuelos, Raquel;

imposicién de costas a la parte demandada. La parte actora basaba su demanda
en los siguientes hechos: 1) La actora es propietaria del local de negocio sito en
Cambrils en la C/ Balears, nim 10, esquina c/Pais Basc, bajos, 2) La actora y la
demandada formalizaron en fecha de 01/05/2019 contrato de arrendamiento de
local de negocio por plazo de un afio que podria prorrogarse tacitamente si
ambas partes estaban conformes fijando una renta mensual por importe de
800,00 euros, 3) El contrato expir6 el pasado 01/05/2020 al no haberse llegado
a acuerdo entre las partes sobre la posibilidad de prérroga del mismo y, no
i obstante ello, la parte demandada ha continuado en la posesion del local
arrendado sin verificar abono alguno en concepto de renta desde mayo de 2020,
4) La demandada también ha incumplido su obligacion de pago del lbi y de la
tasa de basuras y 5) el contrato estipulaba en la clausula 2.4 una indemnizacion
de 150,00 euros por dia a entrega por parte del arrendatario al arrendador desde

la finalizacion del contrato sin hacer efectiva entrega de las llaves del local.

SEGUNDO.- Tras la admisién de la demanda se procedio a dar traslado de la

Data i hora 04/10:2021 14:48

misma a la parte demandada haciéndoles los requerimientos legales y habiendo

verificado la demandada oposicién a la demanda de la actora en los siguientes

Doc. electrénic garantit amb signatura-. Adrega web per verificar: hilpsi¥ejcat justicia.gencat.cat#AP/consultaCSV.html E

términos: 1) El contrato no expiré por haber entrado en tacita reconduccion, 2)
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No se ha procedido a la devolucion de la fianza, 3) Nulidad de pleno derecho de

la cladsula 2.4 del contrato y, subsidiariamente, su moderacién, 3) Es procedente

5

conceder a la demandada la indemnizacién por extincion del arrendamiento de

un local de negoci6 prevista en el art 34 de la LAU 29/94 y 4) La arrendataria ha

JGUBUSXM4SPFQE

procedido en fecha de 01/02/2021 a la entrega del local a la parte arrendadora.

La parte demandada si solicitd la celebracion de vista acordandose mediante

THB46PFEST

diligencia de ordenacion la celebracion de la vista para el dia 21/09/2021.

TERCERO.- En el acto de la vista, las partes comparecientes se ratificaron en
sus respectivos escritos de demanda y de oposicién a la demanda e interesaron

el recibimiento del pleito a prueba que cifieron, ambas partes procesales, a la

Codi Seaur da Verificacia: SWVWZU

documental obrante en actuaciones més la documental aportada en el acto por

Signat per Nova Mazuelos, Raqu

i

la parte demandada y la testifical interesada por la parte demandada de
Francisco Curto Fabra que fue debidamente admitida y seguidamente practicada

con el resultado que es de ver en actuaciones. Verificado lo anterior, quedaron

consuitaCSV.html

los autos pendientes de dictar sentencia.

CUARTO.- En el presente procedimiento se han observado las prescripciones

legales.

-------- FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El marco de la presente resolucién es ab initio el establecido por la

Ley 29/94, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (LAU), asi como el

-2, Adreca web per verificar: htlps://ejeat justicia.gencat cat/|AP

j articulo 217 y los articulos 437 y siguientes de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de
8 Enjuiciamiento Civil (en adelante, LEC).

signatura

Data i hora 04/10

SEGUNDO.- Como bien es sabido, el articulo 217 de la LEC, establece: “2

Corresponde al actor y al demandado reconviniente la carga de probar la certeza

de los hechos de los que ordinariamente se desprenda, el efecto juridico

Duoe, electronic garantit amb

correspondiente a las pretensiones de la demanda y de la reconvencion.
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i)

3. Incumbe al demandado y al actor reconvenido la carga de probar los hechos

que conforme a las normas que le sean aplicables, impidan, extingan o enerven
la eficacia juridica de los hechos a que se refiere el apartado anterior”.
El apartado 1 de dicho precepto, por su parte, establece que “cuando al tiempo

de dictar sentencia o resoluciéon semejante, el tribunal considerase dudosos unos

7 CJGUBUSXMASPFQS

hechos relevantes para la decision, desestimara las pretensiones del actor o del
reconviniente, o las del demandado o reconvenido, segln corresponda a unos u

HB4BPFES

7l

;j otros la carga de probar los hechos que permanezcan inciertos y fundamenten
% . las pretensiones”. Por otro lado el apartado 7 del mismo precepto establece que
f ‘E “Para la aplicacion de lo dispuesto en los apartados anteriores de este articulo el
% “g’ tribunal debera tener presente la disponibilidad y facilidad probatoria que
fz; ‘g corresponde a cada una de las partes del litigio”.
a % Al hilo de lo expuesto, la parte actora debe acreditar los hechos que funden su
'—i‘; pretensién, que teniendo en cuenta las alegaciones hechas en el escrito de
g demanda, implica acreditar la existencia de la relacion contractual entre las
&

partes, la concurrencia de expiracién del plazo contractual establecido y

Of

obligacion del pago de las cantidades reclamadas que la actora cifré en el acto
de la vista en el importe total de 29.481,95 euros. Y, por su parte, la parte
demandada debe acreditar los hechos invocados en su escrito de contestacion y
relativos, en esencia, a que efectivamente el contrato no habia finalizado por
== concurrir la tacita reconduccion del mismo y a que la parte demandada no debe
cantidad alguna en concepto de pena contractual y, por el contrario, le es debida
indemnizacion en los términos previstos en el art. 34 de la LAU.

En primer lugar, la parte actora ha de acreditar la relacién que vinculaba a las
partes y que fundamenta su reclamacién. A tales fines aporta como documento
nam dos el contrato de arrendamiento de local de negocio suscrito entre las

partes en fecha de 01/05/2019 estableciéndose un importe de la renta mensual

Data i hora 04710/2021 14:49

de 800,00 euros. La parte demandada no ha impugnado el contrato aportado por
la actora.

Doc. electronic garantit amb signatura-e. Adreca web per verificar: https:/iejcal justicia.gencat.catlAP/
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Para valorar los documentos aportados se ha de tener en cuenta lo dispuesto en

el art. 326 de la Lec, conforme al cual los documentos privados hacen prueba

5

plena en el procedimiento en los términos del articulo 319 cuando su
autenticidad no ha sido impugnada por la parte a quien perjudican. Dado que el

resefiado documento niim dos aportado junto al escrito de demanda no ha sido

FCJGUBUSXM4SPFC

ES7

impugnado, el mismo prueba el hecho, la fecha y las personas que intervienen

en los actos que documenta. Ademas, debe tenerse en cuenta que el documento
es coherente con las alegaciones verificadas, que es el tipo de documentos que
normalmente acreditan este tipo de relaciones y que la parte demandada

reconoce la relacion arrendaticia entre las partes derivada de este contrato.

Por tanto, considero que el documento niim dos tiene plena eficacia probatoria y

Cadi Segur de Verificacid: SWAWZUTHB4EP

que es un documento que acredita que entre las partes habfa una relacion

ignat per Novo Mazuelos, Raquel;

contractual de arrendamiento del local sito en Cambrils, C/ Balears, nim10

esquina C/ Pais Basc, bajos y que existia una obligacién por parte de la

SV.htmi I

G

demandada de pagar en concepto de alquiler la renta mensual inicial de 800,00

4

euros, que, asi mismo, la duracioén del contrato era por un afio entendiéndose

IAP/censuli

tacitamente prorrogado por sucesivos periodos de un afio de duracion, al
vencimiento del plazo inicialmente pactado, contando con la conformidad de las

dos partes..

Jlejcat justicia.gencal.ca

5

e TERCERO.- Procede seguidamente analizar seguidamente si tal y como invoca
la actora, el contratd expiré el pasado 01/05/2020 o, por el contrario, tal y como

defiende la parte demandada existia una tacita reconduccion del mismo.

Al respecto, dispone el art 1565 del CC: “Si el arrendamiento se ha hecho por

-2, Adreca web per verificar: htlp

tiempo determinado, concluye el dia prefijado sin necesidad de requerimiento”. Y,

por su parte dispone el art 1566 del CC: “Si al terminar el contrato, permanece el

arrendatario disfrutando quince dias de la cosa arrendada con aquiescencia del

[Data i hora 04/10/2021 14:49

arrendador, se entiende que hay tacita reconducciéon por el tiempo que

establecen los articulos 1.577 y 1.581, a menos que haya precedido

requerimiento”

Doc, electronic garantit amb signatura

Como sabemos la tacita reconduccién, supone, como tiene reiterado la
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consolidada doctrina jurisprudencial de la Sala Primera del Tribunal Supremo, un

nuevo contrato de arrendamiento -no una prérroga del anterior- pactado de modo

PFQ5

presunto sobre la misma cosa y por la misma renta, pero cuyo plazo de duracion

448

sera, conforme a lo establecido por el propio articulo 1566 del Cddigo Civil en
relacién con el articulo 1581 del mismo Cuerpo Legal, por afios, por meses o por
dias, segln se hubiere fijado un alquiler anual, mensual o diario.

Pues bien, al hilo de lo expuesto hasta aqui y examinada de forma somera la

U7HBABPFESTCIGUBUSX

]

documental aportada a actuaciones por sendas partes y teniendo presente lo
manifestado al respecto en el plenario por el testigo Sr. Curto, no puede por mas
que afirmarse que el contrato de arrendamiento suscrito entre las partes finalizé
el pasado 01/05/2020 en aplicacion de lo dispuesto en la clausula 2.1 y 2.2 del

contrato suscrito entre las partes por cuanto, si bien es cierto que

Codi Segur de Verificacio: SYWWWZ

indudablemente esa tacita reconduccién si tuvo lugar desde el primer contrato

Signat per Novo Mazuelos, Raquel;

firmado entre las partes en el afio 2013 y durante los sucesivos contratos que
suscribieron entre ellas hasta el afio 2019, también lo es que, al finalizar este

tltimo contrato, las partes no firmaron un nuevo contrato al no ponerse de

consuliaCSV.himl t

acuerdo en las condiciones del mismo y que mediaron los oportunos
requerimientos a fin de dar por extinguido el contrato por parte de la actora de
los cuales tuvo puntual y oportuno conocimiento la parte demandada
(documentos 3, 4, 5 y 6). A mayor abundamiento en la argumentacion expuesta,
debe resefiarse que las partes firmaron de comin acuerdo un nuevo contrato
cada afio desde el 2013 al 2019 pero no asi en el 2020 de tal modo que deviene
palmario que la parte demandada no podia inferir la existencia de la
reconduccién argumentada cuando era plenamente conocedora de las
2 discusiones habidas entre las partes a los fines de firmar un nuevo contrato que,

finalmente, no llegé a formalizarse.

Asi las cosas, cabe concluir que el contrato objeto del arrendamiento del local del
cual es propietaria la parte actora concluyé por expiracion del plazo legal el
pasado 01/05/2020.

Doc. electrdnic garantit amb signatura-e. Adreca web per verificar: htips:/ejcat justicia gencat.catdAP
Data i hara 04/10;

CUARTO.- La resolucién del contrato comporta estimar la pretension de
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desahucio y por tanto condenar a la demandada a que desaloje la vivienda,

dejandola, libre, vacua y expedita y a disposicién de la parte actora. Al respecto,
consta la efectiva entrega de las llaves del local por parte de la demandada a la
actora en fecha de 01/02/2021 y, por ende, ningin pronunciamiento debera

verificarse en ese sentido.

HE48PFESTCJGUBUSXMASPFQS

""" QUINTO.- En otro orden de cuestiones, la parte actora reclama el importe total
de 29.481,95 euros en concepto de rentas impagadas durante los meses de
mayo a julio de 2020 (2448,00 euros), de indemnizaciones debidas desde el
01/08/2020 hasta el 31/01/2021 (27.600,00 euros) y de tributos impagados
correspondientes a los meses de mayo de 2019 a 30 de abril de 2020 (891,51
euros en concepto de IBl y 142,44 euros en concepto de tasa de basuras) al

Codi Sequr da Verificacia: SWWWZU

Signal per Nove Mazuelos, Raquel;

descontar de la cantidad inicialmente reclamada de 31.081,95 euros, el importe

I
|

correspondiente a dos meses de fianza (1600,00 euros).

La parte demandada se opone al pago reclamado en concepto de rentas e
indemnizaciones argumentando que la cldusula 2.4 del contrato suscrito entre
las partes debe ser declarada nula por abusiva y, subsidiariamente, debe
moderarse su importe al amparo del art. 1154 del CC. Nada ha opuesto al pago
adeudado correspondiente a los meses de mayo a julio de 2020 ni al adeudo de

fejeat justicia.gencat.catiAP /iconsultaC SV ohiml

los tributos reclamados.

Con respecto al pago pendiente correspondiente a los alquileres de los meses de

rificar: hitps:

mayo a julio, la reclamacién de la deuda en tal concepto debe ser estimada toda
vez constar la misma acreditada por cuanto la parte arrendadora no verificé la
efectiva entrega de llaves hasta el 01/02/2021.

A su vez, en razon al adeudo en concepto del pago del impuesto del IBl y de la
tasa de basuras, la reclamacién de la deuda en tales concepto también debe ser

estimada a la vista de |la documental aportada por la parte actora relativa a los

Data i hora 04/10/2021 14:49

recibidos abonados por la actora (documentos 10,11,12,13 y 14) que no ha sido
impugnada por la parte demandada y de lo dispuesto en la clausula séptima del

contrato de arrendamiento.

Doc. elecirénic garantit amb signatura-e. Adreca web per ve
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Procede, seguidamente, analizar la partida reclamada en concepto de
indemnizacién. Al respecto, la clausula objeto de debate indica de forma
expresa. “Una vez finalizado el presente contrato de arrendamiento, y sin
solucién de continuidad, el arrendatario debera dejar libre, vacuo y expedito el
local objeto del presente contrato, en caso de demorarse la entrega de las llaves
del arrendatario al arrendador se pacta una indemnizacion de 150,00 euros , por

cada dia de retraso en la entrega del local”.

La clausula resefiada es lo que la doctrina define como clausula penal. La
clausula penal se trata de una previsién contractual que se utiliza a la hora de
contratar. Se encuentra regulada en el CC art.1.152 s., y puede definirse como
aquella estipulacién afiadida al contrato por la que se establece una obligacion
accesoria, generalmente pecuniaria, destinada a garantizar el cumplimiento de
las obligaciones sustituyendo la indemnizacion de dafios y abono de intereses en
los supuestos de incumplimiento (aunque en ocasiones no los sustituye
dependiendo del tenor de la redaccion del contrato).

Tiene una doble vertiente, por un lado es una medida coercitiva, pues supone
un estimulo para el cumplimiento de las obligaciones, y de otro, hace de medida
liquidatoria, ya que sustituye a la indemnizacién cuando se ha pactado

expresamente en el contrato, sin necesidad de probar el incumplimiento.

Su aplicacién se ampara en el principio de libertad de pactos establecido en el
art 1255 del CC y como recuerdan las sentencias 530/2016, de 13 de
septiembre, 44/2017, de 25 de enero y 126/2017, de 24 de febrero del TS salvo
en condiciones generales de la contratacion entre empresarios y
consumidores ( art. 85.6 de la Ley general para la defensa de los consumidores
y usuarios), nuestro Derecho permite las clausulas penales con funcion
coercitiva, sancionadora o punitiva: no sélo de liquidaciéon anticipada de
los dafios y perjuicios que puedan causar los incumplimientos
contractuales por ellas contemplados. Se permiten incluso en el art. 1152.1
CC («si otra cosa no se hubiere pactado») las penas que no sustituyen,
sino que se acumulan a la indemnizacién de dafios y perjuicios (por todas,

sentencia 197/2016, de 30 de marzo). La posibilidad de estipular clausulas
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penales con funcién punitiva estad sujeta a los limites generales de la

autonomia privada que establece el art. 1255 CC, puesto que no hay un

5

% control especifico de abusividad para los contratos entre empresarios.

g En el presente caso, la clausula suscrita libremente entre las partes, ambos
2 empresarios, no adolece, por lo expuesto, de nulidad alguna debiendo
E entenderse que su aplicacion, al amparo del principio de libertad de pactos,
i no es contraria en el presente caso ni a la legalidad ni a la moral ni al orden
g publico.

@

No obstante ello, el juez dispone de la facultad moderadora de este tipo de
clausulas, siempre y cuando la obligacién principal hubiera sido en parte o

irregularmente cumplida por el deudor. En sentido contrario no es aplicable la

odi Segur de Verificacis:

moderacion de la clausula cuando se da un incumplimiento total, o cuando se

C &l
Signat per Novo Mazuelos, Raquel;

trata de un retraso en el supuesto de clausula penal moratoria al hilo de la
doctrina del TS que ha establecido de forma constante que cuando la clausula
penal esta establecida para un determinado incumplimiento no procede
aplicar la moderacién del art 1154 del CC en el entendimiento de que este

precepto solo admite la rebaja cuando se haya pactado la clausula penal

catlAP/consultal SV html [

para el incumplimiento total y el deudor haya cumplido parcialmente
(sentencia 536/2017, de 2 de octubre, con cita de otras anteriores, como las
sentencias 384/2009, de 1 de junio, y 708/2014, de 4 de diciembre, entre otras).

En el caso que nos ocupa, deviene notorio que la parte arrendataria, quien no
s6lo dejo de abonar la renta desde el mes de mayo de 2020 asi como el pago de
los tributos a que venia obligado en virtud de la clausula séptima del contrato,
sino que permanecioé sin entregar las llaves del local desde la finalizacién del

contrato hasta fecha de 01/02/2021 incurri6 en un incumplimiento total de la

ura-e. Adreca web per verificar: hilps:/ejcal justicia.gencat

2021 14:48

obligacion pactada.

Sin embargo, en el presente caso, creemos adecuado aplicar el razonamiento

tit amb signat
Data i hora 0440

contenido en la sentencia del TS 300/2014, de 29 de mayo, que entendi6 que en

el caso objeto de recurso si procedia la moderacion de la clausula penal. Ello en

ctronic garan

atencion a que la clausula penal pactada, que imponia al arrendatario el pago en

Doc. el

concepto de indemnizacion de una cantidad equivalente a toda la renta

ticia en Catalufia Pagina 9 de 14
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correspondiente al plazo de contrato pendiente de cumplir, tenia una funcion
liquidadora de dafios y perjuicios ( art. 1152 CC), por lo que no cabia aplicarla
automatica y enteramente cuando consta que era superior a los que se habian
producido realmente de tal modo que el principio pacta sunt servanda no puede
aplicarse por razén de la injusticia y de la desproporcion del resultado.

Es claro que en el presente caso, la clausula penal establecida tenia, amén de
una funcién coercitiva del cumplimiento del contrato, una funcion liquidadora de
dafios y perjuicios a los fines de compensar al arrendador de las pérdidas
derivadas al dejar de percibir ingreso alguno en concepto de alquiler del negocio
y sin embargo el importe de 150,00 euros diarios (4.500,00 euros mensuales)
deviene desproporcionado si tenemos presentes que el arrendador percibia unos
ingresos mensuales por el local de 800,00 euros mensuales y que pretendia
obtener por el alquiler del mismo con el nuevo contrato 1350,00 euros mensuales
(documento nim cinco del escrito de demanda), es decir, que a tenor de las
expectativas de ganancias que el actor tenia, y toda vez no quedar debidamente
acreditado que el mismo efectivamente hubiera iniciado un negocio de
explotacion por cuenta propia en el local arrendado, tal y como expuso en su
declaracion, cabe moderar el importe de la clausula en 50,00 euros diarios al
tener presente que la cuota diaria y proporcional de las cantidades que
objetivamente hubiera dejado de percibir si efectivamente hubiera alquilado el
local por el importe de alquiler al que aspiraba de 1350,00 euros mensuales en
fecha de 10 de junio de 2020 hubiese sido de 45,00 euros.

Dicho lo anterior, el importe reclamado en concepto de indemnizacion
correspondiente al periodo temporal comprensivo entre el 1/08/2020 al
31/01/2021 arroja, a tenor de lo expuesto hasta aqui, un importe total de 9.200
euros. De tal modo que el importe total estimado como reclamado, una vez
descontados los 1600,00 euros entregados por la parte demandada en concepto
de fianza, sera de 11.081,95 euros.

QUINTO.- El articulo 1089 CC establece que las obligaciones nacen de la ley,

de los contratos y casi contratos, y de los actos y omisiones ilicitos o en que
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intervenga cualquier género de culpa o negligencia. Teniendo en cuenta la
naturaleza contractual de la relacién, el articulo 1278 CC establece que los
contratos seran obligatorios, cualquiera que sea la forma en que se hayan
celebrado, siempre que en ellos concurran las condiciones esenciales para su
validez. El articulo 1091 CC, por su parte, establece que las obligaciones que
nacen de los contratos tienen fuerza de ley entre las partes contratantes y deben

cumplirse al tenor de los mismos.

Asi pues, ha quedado acreditado la existencia de la relacién contractual entre las
partes en virtud de la cual y en aplicacion de los preceptos legales, articulos
1089, 1091, 1100, 1101, 1108 y 1278 CC, y a tenor de la prueba practicada la

parte demandada debe satisfacer a la actora el importe de 11.081,95 euros.

SEXTO.- La parte demandada en su escrito de contestacién, interesa la
aplicacion de la indemnizacién por extincién del arrendamiento de local de
negocio establecida en el art. 34 de la LAU 29/94 en los siguientes términos: “La
extincién por transcurso del término convencional del arrendamiento de una finca
en la que durante los ultimos cinco afios se haya venido ejerciendo una actividad
comercial de venta al pablico, dara al arrendatario derecho a una indemnizacion
a cargo del arrendador, siempre que el arrendatario haya manifestado con cuatro
meses de antelacion a la expiracion del plazo su voluntad de renovar el contrato
por un minimo de cinco afios mas y por una renta de mercado. Se considerara
renta de mercado la que al efecto acuerden las partes; en defecto de pacto, la

que, al efecto, determine el arbitro designado por las partes.”

La pretension indemnizatoria no puede ser compadecida por cuanto a la vista de
la documental aportada por las partes cabe concluir que no concurren los
requisitos establecidos en la legislacién vigente por cuanto ni la duracién del
contrato era al menos de cinco afios toda vez que los sucesivos contratos
suscritos entre las partes tenian una duracién anual ni la parte arrendataria ha
manifestado con cuatro meses de antelacion a la expiracién del plazo su

voluntad de renovar el contrato por un minimo de cinco afios mas y por una renta

145]
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de mercado y si, efectivamente, asi lo hizo al menos en este procedimiento no lo
ha acreditado en modo alguno y, por ende, procede desestimar la peticion
indemnizatoria interesada por la parte demandada en su escrito de contestacion

a la demanda.

En otro orden de cuestiones, la parte demandada aporté en el acto de juicio,
documento relativo a copia del requerimiento del cumplimiento a la parte
demandada de los datos tributarios interesados en razén a la reclamacion a la
actora por la Agencia Tributaria del pago de 1.611,24 euros. No obstante ello,
ningan pronunciamiento debe verificarse en el seno del presente procedimiento
respecto a ello por cuanto de la documental aportada no se infiere que la parte
arrendataria y demandada haya abonado importe alguno a la AEAT en la cuantia
de 1.611,24 euros en concepto de deuda reclamada a la parte actora y, por ende,
carece de transcendencia alguna la documental aportada en el caso que nos

ocupa.

SEPTIMO.- La parte actora solicita que se condene a la demandada a pagar los
intereses de demora del articulo 1100 y 1108 CC.

Segun el articulo 1100 CC incurren en mora los obligados a entregar o a hacer
alguna cosa desde que el acreedor les exija judicial o extrajudicialmente el
cumplimiento de su obligacion. El articulo 1101 CC establece que guedan sujetos
a la indemnizacién de los daflos y perjuicios causados los que en el
cumplimiento de sus obligaciones incurrieren en dolo, negligencia o morosidad, y
los que de cualquier modo contravinieren al tenor de aquéllas. Segun el articulo
1108 CC, no existiendo pacto en contrario. El interés moratorio sera el interés

legal.

Dado que la parte demanda incurri6 en mora en el cumplimiento de sus
obligaciones y la he condenado a pagar la cantidad parcialmente reclamada,
ésta producira el interés de demora del articulo 1100, 1001 i 1108 CC desde la
presentacion de la demanda (21 de agosto de 2020) a determinar en ejecucion

de sentencia y seran los del art. 576 de la LEC, es decir, los procesales, desde la
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fecha del dictado de la presente sentencia.

OCTAVO.- De conformidad con el articulo 394. de la LEC, al estimarse
parcialmente la demanda, no procede imponer las costas a ninguna de las partes

NOVENO.- Contra esta sentencia pueden las partes formular recurso de

apelacion a preparar ante este Juzgado dentro del término de veinte dias

THBABPFES7CJGUBUSXMASPFQS

7l

contados desde el siguiente a su notificacion y a resolver por la Audiencia
Provincial (articulos 448 y siguientes de la Ley n° 1/2000, de 7 de Enero, de

Enjuiciamiento Civil).

@ Verificacia: SWAVWZL

En virtud de lo expuesto y en aplicacién de los preceptos legales indicados y

odi Sequr d

demas de general y pertinente aplicacion,
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FALLO

%
&)
E SE ESTIMA parcialmente la demanda interpuesta por el procurador Sr Pujol
% Alcaine, en nombre y representacion de CURTO MASAGUE CB frente a MARIA
TERESA HERRERA LOPEZ y en consecuencia:

a) Declaro resuelto el contrato de arrendamiento por expiracién del plazo
“““ contractual suscrito entre las partes el 01/05/2019 en relacion al local de
negocios sito en el municipio de Cambrils en la C/ Balears, nium 10 del

cual es propietario la actora con efectos desde el 01/05/2020.

9

b) Se condena a la demandada al pago de la cantidad de 11.081,95 euros en

concepto de rentas vencidas, tributos e indemnizacion, cantidad que
devengara el interés moratorio dispuesto en el art. 1108 CC desde la

fecha de presentacién de la demanda (21/08/2020), mas los intereses

Data i hora 04/10/2021 14:4

legales del art. 576 LEc desde la sentencia.

¢) No condeno a ninguna de las partes a pagar las costas.

Doc, electronic garantit amb signatura-g.
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NOTIFIQUESE la presente resolucién a las partes, haciéndoles saber que la
misma no es firme y puede ser recurrida en apelacion con preparacion del
recurso en el plazo de veinte dias desde el siguiente al de notificacion de la
presente, de acuerdo con lo previsto por los articulos 455 y ss de la LEC, y
previa satisfaccién de la cantidad de 50 euros mediante consignacion en la
Cuenta de Depositos y Consignaciones del juzgado, de acuerdo con lo dispuesto
por la Disposicion Adicional 15 de la Ley Orgéanica del Poder Judicial.

Asi la pronuncio, mando y firmo.

Codi Sequr da Verificacid: SYWWWZUTHB4BPFES7CIGUBUSXMASPFQS
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PUBLICACION.- Leida y publicada que fue la anterior sentencia por la Sr. Juez
que la suscribe en audiencia publica de su misma fecha.
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