Ayuntamiento

E{% de Estepona

ORDENANZA 1.5. FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO
DEL VALOR DE LOS TERRENOS DE NATURALEZA URBANA

CAPITULO |

Articulo 1°. Hecho Imponible

dominio, sobre los referidos bienes.

Articulo 2°,

En consecuencia con ello, ests sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que
deban tener la consideracion de urbanos, a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, con
independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o en el padron de aquel. A
los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto a éste el incremento de valor que experimenten

los terrenos integrados en los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales a
efectos de dicho Impuesto.

Articulo 3°,

No esta sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos que tengan la
consideracion de risticos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles,

CAPITULO Il
Articulo 4°. No Sujecién
No se producira la sujecién al impuesto en los siguientes extremos:

a) Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad conyugal,
las adjudicaciones que a su favor y en pago de ellas se verifiquen y las transmisiones que se
hagan a los cényuges en pago de sus haberes comunes.

b} Las transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges a favor de los hijos, como
consecuencia del incumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separacion o
divorcio matrimonial, sea cual sea el régimen econdmico matrimonial.

@No se devengard el impuesto con ocasién de las transmisiones de terrenos de naturaleza
urbana derivadas de operaciones de fusion, escisién, aportacion no ‘dineraria de rama de
actividad y cualquier otra de las recogidas en la Ley 43/1995 de 27 de Diciembre, con las
excepciones y requisitos establecidos en la_misma, En la posterior transmisién de los
mencionados terrenos se entendera que el nimero de afios a lo largo de los cuales se ha’
puesto de manifiesto el incremento de valor no se ha interrumpido por causa de la
transmision derivada de estas operaciones.
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Articulo 5°. Exenciones

1.

Estaran exentos de este impuesto los incrementos de valor que se manifiesten como
consecuencia de los siguientes actos:

0 La constitucién y transmisién de derechos de servidumbre.
0 Las transmisiones de bienes que se encuentren dentro del perimetro delimitado como

Conjunto Histérico-Artistico, o hayan sido declarados individualmente de interés cultural,
segun lo establecido en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espaniol,
cuando sus propietarios o titulares de derechos reales acrediten que han realizado a su
cargo obras de conservacion, mejora o rehabilitacion en dichos inmuebles. Se acreditara

la realizacién de dichas obras mediante Ia oportuna Licencia Municipal de Obras e
inspeccion técnica correspondiente.

Asimismo, estaran exentos de este impuesto los correspondientes incrementos de valor
cuando la obligacion de satisfacer aquél recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a)

El Estado, las comunidades auténomas y las entidades locales, a las que pertenezca el
municipio, asi como los organismos auténomos del Estado y las entidades de derecho

publico de andlogo caracter de las comunidades auténomas y de dichas entidades
locales.

El municipio de la imposicion y demas entidades locales integradas o en las que se
integre dicho municipio, asi como sus respectivas entidades de derecho publico de
analogo caricter a los organismos autdnomos del Estado.

Las instituciones que tengan la calificacion de benéficas o de benéfico docentes.

Las entidades gestoras de la Seguridad Social y las mutualidades de prevision social
reguladas en la Ley 30/1995, de 8 de noviembre, de Ordenacion y Supervisidén de los
Seguros Privados.

Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto a los terrenos afectos a
éstas.

La Cruz Roja Espafiola.

Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencién en tratados o
convenios internacionales.

CAPITULO Il

Articulo 6°. Sujetos Pasivos

1.

Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente;

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio, a titulo lucrativo, la persona fisica
o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
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diciembre, General Tributaria, que adquiera el terreno, o a cuyo favor se
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en Ia constitucion o transmision de
derechos reales de goce limitativos del dominio, a titulo oneroso, Ia persona fisica
o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de

diciembre, General Tributaria, que transmita el terreno, o que constituya o
transmita el derecho real de que se frate.

2. En los supuestos a que se refiere el parrafo b) del apartado anterior, tendra Ia consideracion
de sujeto pasivo sustituto del contribuyente, la persona fisica o juridica, o la entidad a que se
refiere el articulo 354 de Ia Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que
adquiera el terreno o a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se frate,
cuando el contribuyente se una persona fisica no residente en Espana.

CAPITULO IV

Articulo 7°. Base Imponible

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento real del valor de los
terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a
lo largo de un periodo maximo de veinte afos.

2. Para determinar el importe del incremento real a que se refiere el apartado anterior se
aplicara sobre el valor del terreno en el momento del devengo el porcentaje que corresponda en
funcion del numero de afios durante los cuales se hubiese generado dicho incremento.

3. El porcentaje anteriormente citado sera el que resulte de multiplicar el ndmero de afios
expresado en el apartado 2 del presente articulo por el correspondiente porcentaje anual, que sera;

a) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendido entre
unc y cinco afos: 3,7 %.

b) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta diez
afos: 3,5 %.

c) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta quince
anos: 3,2 %.

d) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta veinte
anos: 3,0 %. Articulo 8°.

Para determinar el porcentaje anual aplicable a cada operacion concreta, solo se consideraran los
afios completos que integren el periodo de puesta de manifiesto del incremento de valor, sin que a
tales efectos puedan considerarse las fracciones de afios de dicho periodo, es decir, el periodo de
generacion en ningun caso podra ser inferior a un afio.

oy



‘ . . P i
ol ol
plinE . S S -
\lﬂ s = n Ll . . - N .
e IR - adl
N L CE] Toa
o 1 'l- B S ifT .
o 1 -__.- g.’ = i smis b
L] my BR OE - -t.. =
— Ll i TR -+ =y
s "1
- ..q n 4 m n
" = = = - wm
am E " n = w A L
g wg o= e B
E =E n
= - 0l - N
5 Ll " N ¥l
- i = N - b
N " == ="
=
IR . v e N 1 LN
L H 1 £ u m
N N - - [ X1« =
5 N 1 n = = n g
uia n = 1 n Lin

WIS . .

o= apalt ke T mNWeeTEh

o s T ® S Epump Pl CSEE
f Ju o TETLIEE WM BT "k

g = gt o g o =il arrnat
P I ...l.ﬂ-l'-— s +S5Mrn
W B - 0. =i
R R R G B Pt

. IR BT SCIRRE ST SO
- - gl el MBS A

2" a2 JH B l’,ll.u.‘l'l"‘ .l...
e L R A R T =

'R 5 6 LTS
o eyt g il W

B A L S Ml
. ape [ WP D T B R peaiacer Db g af A=
sl BuiTle P o™ o "' e TN U SN N

L op owtfen® m vl  RAE
“..n.\‘,: o e B B TR O paRon s
= e - andwr s ar

Cplelly e el R L
. ! -Fluwl g I"l‘l == :,.uﬂ'ul'l'l'-'lhﬁl'lﬂlnl"l'l' -

— o il C =gl oA SR R

’ 1 “l“u’.m

won rll-ﬂ - YL R
"5 | I="W

= l]ulF il I 50 o8 B =

o U= g 2=y ey g T e
1“"II-I“ I mna rllml

- UIEANS PP AR e PO SN -
B omoavy et W Tl 6 wSEmhie,, fe
£ S LGS P =eay ummie =
. R T LT E L TR s B N



Ayuntamiento
7 de Estepona

Articulo 9°,

En las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana se considerara como valor de los mismos al
tiempo del devengo de este impuesto el que tengan fijado en dicho momento a los efectos del
Impuesto sobre Bienes Inmuebles. No Obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una

Cuando se modifiquen los valores catastrales como consecuencia de un procedimiento de valoracion
colectiva de caracter general, se aplicaran sobre los nuevos valores resultantes una reduccién del 60

Esta reduccion no sera aplicable para aquellos nuevos valores que resulten inferiores a los antiguos.
En ninglin caso el valor catastral reducido podra ser inferior al valor que tenia antes del
procedimiento de valoracion.

Articulo 10°.

En la constitucién y transmisién de derechos reales de goce, limitativos del dominio, sobre terrenos
de naturaleza urbana, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del valor definido en
el articulo anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los referidos derechos calculado
segun las siguientes reglas:

a) En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor equivaldra a un 2 % del
valor catastral del terreno por cada afio de duracion del mismo, sin que pueda exceder del 70
% de dicho valor catastral.

b) Si el usufructo fuese vitalicio, su valor en el caso de que el usufructuario tuviese menos de
veinte afos, serd equivalente al 70 % del valor catastral del terreno, aminorandose en un 1%
por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el limite minimo del 10 % del expresado valor
catastral.

c¢) Siel usufructo se establece a favor de una persona juridica por un plazo indefinido o superior
a treinta afios se considerara como una transmision de la propiedad plena del terreno, sujeto
a condicion resolutoria, y su valor equivaldra al 100 % del valor catastral del terreno
usufructuado.

d) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los porcentajes expresados en las
letras A), B), y C) anteriores se aplicaran sobre el valor catastral del terreno al tiempo de
dicha transmision.

€) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor sera igual a la diferencia entre el

valor catastral del terreno y el valor del usufructo, calculado este ultimo segun las reglas
anteriores.
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f) El valor de los derechos de uso y habitacién sera el que resulte de aplicar el 75 % del valor
catastral de los terrenos sobre los que se constituyan tales derechos las reglas
correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios segun los casos.

g) En la constitucién o transmision de cualesquiera otros derechos reales de goce limitativos del
dominio distintos de los enumerados en las letras A), B), C), D) y F) de este articulo y en el
siguiente se considerara como valor de los mismos a los efectos de este impuesto:

a) El capital, precio o valor pactado al constituirlos, si fuese igual o mayor que el
resultado de la capitalizacion al interés basico del Banco de Espafa en su renta o
pension anual.

b) Este ultimo, si aquel fuese menor.

Articulo 11°.

En la constitucién o transmision del derecho a elevar una o mas plantas sobre un edificio o terreno, o
del derecho a realizar la construccién bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de
superficie, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte del valor catastral que represente,
respecto del mismo, el médulo de proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o, en su
defecto, el que resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen de las plantas a
construir en vuelo o en subsuelo y la total superficie o volumen edificados una vez construidas
aguellas.

Articulo 12°,
En los supuestos de expropiacion forzosa el porcentaje correspondiente se aplicara sobre Ia parte

del justiprecio que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor catastral fuese inferior, en
cuyo caso prevalecera éste Ultimo sobre el justiprecio.

CAPITULO V
Articulo 13°, Cuota Tributaria

La cuota de este impuesto, sera la resultante de aplicar a la Base Imponible el tipo impositivo del
20% .

Articulo 14°. Bonificacién de la cuota

1. Gozaran de una bonificacién del 95 % de la cuota integra del Impuesto, las transmisiones de
terrenos, y la transmision o constitucion de derechos reales de goce limitativos del dominio,
realizadas a titulo lucrativo por causa de muerte a favor de los descendientes y adoptados,
los conyuges, los ascendientes y adoptantes, siempre que no se produzca una nueva
transmision o constitucién de derechos reales sobre el inmueble, en un periodo de cuatro
anos, salvo fallecimiento del adquiriente dentro de dicho plazo.
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De producirse dentro del citado plazo una nueva transmisién o constitucién de derecho real,
se practicara liquidacién por la parte del Impuesto que se hubiese dejado de ingresar como
consecuencia de la bonificacion, mas los intereses de demora correspondientes.

2. Para que proceda la bonificacién contemplada en el apartado anterior es necesario que se
den alguna de las siguientes condiciones:

Que el heredero esté reconocido legalmente como persona cuidadora del causante.
La bonificacion se aplica al bien objeto de la trasmision, siempre que sea el domicilio

del causante.
Que el heredero haya convivido con el causante al menos durante los (ltimos tres
anos y la vivienda objeto de la bonificacion haya sido su domicilio habitual.
¢) Que el causante haya constituido una hipoteca inversa sobre el bien objeto de la
transmision.

3. /La bonificacion sera del 95%, en las adquisiciones mortis causa, para los conyuges, asi como
a los descendientes o ascendientes en primer grado.

4. Se aplicara una bonificacién del 100% de la cuota integra del impuesto, en el mas amplio
sentido, en aquellos supuestos de dacion €n pago por ejecucion hipotecaria en la que no
haya responsabilidad subsidiaria de Pago por parte de la entidad bancaria, siempre que la
vivienda corresponda con la vivienda habitual del ejecutado y/o avalistas, asi como gue dicha
vivienda sean las gravadas con la deuda hipotecaria del ejecutado y/o avalistas.

CAPITULO VI
Articulo 15° Devengo
1.Elimpuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre
vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion o transmision.

2.A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerard como fecha de la
transmisién:

a) En los actos o contratos entre vivos la del otorgamiento del documento publico, y
cuando se trate de documentos privados, la de su incorporacién o inscripeion en un

Registro Piblico o la de su entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento del causante.
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Articulo 16°,

1.

Cuando se declare o reconozca judicial o administrativamente por resolucion firme haber
tenido lugar la nulidad, rescision o resolucién del acto o contrato determinante de la
transmision del terreno o de Ia constitucion o transmision del derecho real de goce sobre el
mismo, el sujeto pasivo tendra derecho a la devolucion del impuesto satisfecho, siempre que
dicho acto o contrato no le hubiere producido efectos lucrativos Y que reclame la devolucién
en el plazo de cinco afios desde que la resolucion quedo firme, entendiéndose gue existe
efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1295 del Codigo Civil. Aunque el acto o contrato no
haya producido efectos lucrativos, si la rescision o resolucion se declarase por
incumplimiento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto, no habra lugar a
devolucion alguna.

Si el contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes contratantes no procedera la
devolucion del impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a tributacién.
Como tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion y el simple
allanamiento a la demanda,

En los actos o contratos en que medie alguna condicién, su calificacién se hara con arreglo a
las prescripciones contenidas en el Caodigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el
impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria se exigira el impuesto
desde luego, a reserva, cuando la condicion se cumpla, de hacer la oportuna devolucion
segUn la regla del apartado 1 anterior.

CAPITULO ViII

Articulo 17°. Obligaciones materiales y formales

1.

Los sujetos pasivos podran presentar ante este Ayuntamiento u Organismo delegado para la
gestion del impuesto, declaracion segun el modelo determinado por el mismo que contendra
los elementos de la relacion tributaria imprescindibles para la liquidacién procedente, asi
como la realizacion de la misma. A tal fin acompafiaran, al menos, la siguiente
documentacion:

* Copia de la Escritura Publica o documento donde se ponga de manifiesto el devengo
del impuesto.

* Referencia Catastral completa o Matricula del Recibo del Impuesto de Bienes
Inmuebles, de no venir tales datos perfectamente consignados en la Escritura o
documento resefiados.

* Plano de Situacién del Plan General de Ordenaciéon Urbana, donde aparezca el
inmueble transmitido, si éste no estuviera catastrado.

Conforme a lo establecido en el art. 110.4 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas (R.D.L. 2/2004, de 5 de Marzo), podra sustituirse el sistema de liquidacion por el
de autoliquidacion, publicandose tal cambio con |a suficiente antelacion a su fecha de efecto.

Dicha declaracion o autoliquidacion debera ser presentada en los siguientes plazos, a contar
desde la fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

76



BT ol
sooryaded sh

i rigr
. Cna, emagyey e * 9 ap| el Vet I mivak B pigads F

(. =l -I b u l.‘ l.- . L™ 't'r pp— |-'IH| !II 'm [ﬂhi
1 s - 5 s nn 1 m-l n "1 Y i m S0 eV I RN et
'11.3- TIHJ 1 . mer B0 o "IN fip = =ufy _ L T
-.'E- -t =1 = ) . " = s oo Teodptl dF o = R FROC S TR i
.-I - e g "= 0w CI g= B ROTE R Pue DR IS
-.- A= - - F AR R EREREE SR S Lyl shtmil
s " FrY9mn "* - H . | =fan = w.“.ﬂll"ﬁ“ﬂ'
= -, = W Sman e SrRAE BEARTS e
E 5 . P —- PO U T wal (fte pliTy il A
o ‘ . BT TR R AN

- w - ey gl e gbloucapingd 8 B8
i, = EREIT ralllnf .‘:ll H‘l B L ol n" ‘“‘HI‘leiw

' . . . 2 . uhind, b el
G of. vk - o - -:- . uf e ples 1T

H R 1= 1 - L i o | iy g Al e =i B e hltlll.l. E_‘ﬁ& ':
% e R T BRG] LS

Fa B L e =S S . .1 . "
T 1= ‘I L - L]t. - DR ' N T '“ 'm‘ ‘lwl IR A
P S wh I o P CAmyn @l g ANkl

O, A Io-ll ﬂ‘l |.M i

A QeI LA 5

S R i P UL A TR

. g = 4 o, e ' =t M SASETS B R T cbvieed, Fwilp Bo2 S
s = . ney - R - ﬂ'g“"‘-ﬂ" H“"Hr“n:" -'ﬂ
- . L . o= Jr- v el wngye ol ek albeled BE
A = n e B i = .“ = Mo I "D mhllq' |ﬂ f{ﬂ‘]‘

‘ s A TR
o = II' nm IFI. .“-d 0 .l*'lml m: I
<l = B b U R -
B A = B [ gy O e .|..l'l-m!lv"i
-.Ir N :. .’- - i - r 4 g == kg def i

moleg = gt e Sy
. : a == ., = =T g = BT mpt b AR nind of L -
" 1 = o= admgfye R SN SRS

sihem %Sam m N R U B L = A5ty B § ] A
-l .::.-: - u =ss « urpe o Wi gy BF W ORIF A pmubeesnt
R 1 e [ T | o fugy = @ SR 0 By -
] - n Emm = - 5!\ |I" |5-|'ﬂ-| -ﬂ‘;imm |
' S "h R --T"-- ;m- ﬁ: R



\ Ayuntamiento
; de Estepona

a) Cuando se trate de actos intervivos, el plazo sera de treinta dias habiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo sera de seis meses
prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.

Articulo 18°,

El Ayuntamiento, en el Supuesto de que observe una variacion manifiesta en la cuantia de Ia
autoliquidacién, podra no admitir la misma, hasta tanto no se subsane la anomalia.

Articulo 19°.

Con independencia de lo dispuesto en el apartado primero del articulo 17 estan igualmente obligados
a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en los mismos plazos que los
sujetos pasivos.

a) En los supuestos contemplados en la letra A) del articulo 6° de la presente Ordenanza,
siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos, el donante o |a persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en la letra B) de dicho articulo, el adquiriente o la persona a
cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

Articulo 20°.

Asimismo, los Notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento, dentro de la primera quincena de
cada trimestre, relacion o indice comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en el
trimestre anterior, en los que contengan hechos, actos o negocios juridicos que pongan de
manifiesto la realizacion del hecho imponible de este impuesto, con excepcion de los actos de ultima
voluntad.

También estaran obligados a remitir, dentro del mismo plazo, relacidn de los documentos privados
comprensivos de los mismos hechos, actos o negocios juridicos, que les hayan sido presentados
para conocimiento o legitimacion de firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio
del deber general de colaboracién establecido en Ja Ley General Tributaria.

En dichas relaciones deberan hacer constar la referencia catastral de los bienes inmuebles
transmitidos.
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Articulo 21°. Inspeccién Y Recaudacién

La inspeccidn y recaudacion del impuesto se realizara de acuerdo con lo prevenido en |a Ley
General Tributaria Y en las demas leyes del Estado reguladoras de I3 materia, asi como en las

disposiciones dictadas para su desarrollo.
Articulo 22° Infracciones y Sanciones
En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias, asi como a Ig determinacion de lag
sanciones que por las mismas correspondan en cada caso, se aplicara el régimen regulado en la Ley
General Tributaria y en las disposiciones que la complementan y desarrollan.

DISPOSICION FINAL
La presente Ordenanza Fiscal, que fue aprobada definitivamente por el Ayuntamiento Pleno en
sesion celebrada el dia 19 de noviembre de 1989, ha sido modificada por ultima vez con fecha 21 de
diciembre de 2017, entrando en vigor el dia 1 de enero de 2018 Y permaneciendo en vigor hasta su
modificacion o derogacion expresa.

DILIGENCIA

Para hacer constar que Ia ultima modificacion de la presente Ordenanza Fiscal, ha sido publicada en
el Boletin Oficial de la Provincia n° 247, suplemento 3, de fecha 29 de diciembre de 2017.
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