En Cala Millor, a 3 de Enero de 2020.
REUNIDOS
DE UNA PARTE:

D. JOSE MARIN FERNANDEZ, mayor de edad, con domicilio en Avenida Bon
Temps, n.° 6, local 2 de Cala Millor y DNI n.° 26.439.059-F. En adelante el CEDENTE

Y DE OTRA:

DONA MARGARITA RAMIS ROSSELLO mayor de edad, con domicilio en Son

Servera, calle Parres n® 3, provista de DNI n® 42999104-Y. En adelante LA PARTE
ARRENDADORA.

D. VIKRAM SINGH, mayor de edad y con domicilio en Calle Juan Roca, n.° 78 Ade
Son Servera y NIE n.® Y-0071752-Y. En adelante, EL CESIONARIO Y ARRENDATARIO.

Los Srs. Marin y Singh concurren en su propio nombre y derecho, concurriendo la
Sra. Ramis en nombre propio y como mandataria verbal de DONA FRANCISCA MARIA
RAMIS ROSSELLO, mayor de edad, con domicilio en Palma, calle General Antonio
Barceld n° 17, provista de DNI n° 42968765-G, propietarias proindiviso del local de‘l
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negocio sito en Cala Millor, Paseo Maritimo, n® 17, bajos, local que se haya inscrito a su

nombre en el libro 126, tomo 3724, folio 4 y finca 8962 del Registro de la Progi
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Manacor 2, y, estando de comun acuerdo los comparecientes,

EXPONEN
e
.- Que D. JOSE MARIN FERNANDEZ (cedente) es arrendatario del local de
negocio sito en Cala Millor, Paseo Maritimo, n.® 17, bajos. Se adjunta copia de dicho
contrato suscrito con la propietaria del local D2. MARGARITA ROSSELLO SUREDA. El
cedente viene ejerciendo sin interrupcion la actividad de “Restaurante” en el local
referenciado desde el dia 11 de marzo del ario 1985, contando con todos los permisos
legales y licencias para el ejercicio de la mencionada actividad, encontrandose al corriente

en el pago de los tributos que gravan el ejercicio de la actividad.



La renta del arrendamiento es de 23.06515.- € anuales, mas el IVA

correspondiente.

El mobiliario, las existencias, los utiles y/o las instalaciones necesarias para la
realizacion de la actividad descrita en el Expositivo anterior y que se encuentren en el
Local son propiedad del CEDENTE. Se incorpora al presente documento un Anexo de
inventario de bienes muebles, con el mobiliario, las existencias, los Utiles y/o instalaciones
existentes en el local y su estado de uso y conservacion al momento de firmarse este
documento.

Dichos bienes propiedad del cedente estan libres de cargas y gravamenes y

totalmente pagados.

Il.- Que D. JOSE MARIN FERNANDEZ ha manifestado a DONA MARGARITA
RAMIS ROSSELLO y a DONA FRANCISCA MARIA RAMIS ROSSELLO su intencion de

proceder a la cesion del local, estando éstas conforme.

lll.- Que interesa al cedente y a D. VIKRAM SINGH (CESIONARIA), el traspaso del

mencionado local de negocio, y sus existencias, y lo llevan a efecto de conformidad con

las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA.- D. JOSE MARIN FERNANDEZ traspasara a D. VIKRAM SINGH %
local de negocio descrito en el apartado | del presente documento, con todas sjs(\’
instalaciones y servicios en el estado en que se encuentran en la fecha de la forma del \\\
presente contrato. Se cedera la propiedad al cesionario de la maquinaria, existencias y

utiles a que se ha hecho referencia en el mismo apartado.

El local es descrito de manera detallada en el Contrato de arrendamiento, y se
pondra a disposicion del CESIONARIO en un estado adecuado al fin que se destina. El
CESIONARIO declara conocer mediante la entrega de las llaves el dia __ 3  de enero

de 2020 perfectamente y aceptar la superficie y demas caracteristicas del Local,



incluyendo su mobiliario, existencias, Gtiles e instalaciones, asi como su estado de uso y

conservacion, asi como las estipulaciones del contrato de arrendamiento.

SEGUNDA.- La cesionaria debera permanecer en el local, sin traspasarlo, el plazo
minimo de un ano, destinandolo durante este tiempo, por lo menos, a negocios de la

misma clase al que venia ejerciendo el cedente.

El local, incluyendo su mobiliario, existencias, Utiles y/o instalaciones, se pondra a
disposicion del CESIONARIO el dia 2 de enero de 2020 y lo recibira en un estado
adecuado al fin que se destina y conociendo todas y cada una de las caracteristicas del

mismo, incluyendo su estado de uso y conservacion.

EL CESIONARIO acepta el local a su entera disposicion.

TERCERA.- El precio del traspaso se fija en CIENTO TREINTA MIL {130.000.-€}} |
que se abonaran por la cesionaria al cedente antes del dia 31 de enero de 2020 mediante

|
cheque bancario, o bien transferencia bancaria a la cuenta n.° ES20 0081 0480 8800
0126 9328.

La falta de justificacion del pago significara la resolucion automatica del present

contrato.

Se descontara del precio del traspaso la cantidad 25.000.-€ entregada a cuenta por

el cesionario en fecha 22/11/2019 en concepto de sefal y/o reserva de local de negocio

(contrato Arras Penales). O%

Del precio total, corresponden 85.000.-€ al local de negocio y 45.000.-€ a la

maquinaria y existencias.

El CEDENTE, el Sr. Marin autoriza ya desde ahora al Sr. VIKRAM SINGH a
retener, para su entrega a las propietarias del local, un 10% de los 85.000 € antes
mencionados, cantidad que constituye la participacién de la propiedad en el precio de la
cesion que mediante el presente documento es autorizada al Sr. Marin.



CUARTA - La renta que venia pagando el CEDENTE por el arrendamiento del local
es 23.065'15.- € anuales, mas el IVA.

Al amparo del articulo 42 del Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU 1964), el
ARRENDADOR exige un incremento del quince por ciento (15,00%) de dicha renta, tal y
como se establece en el documento firmado por el ARRENDADOR que se incorpora
como Anexo al presente Contrato. Asi, la renta que debera satisfacer el CESIONARIO por
el arrendamiento del Local asciende a 26.524°92.- € anuales, sin incluir el porcentaje que
resulte de la aplicacion, segun la legislacion vigente, del impuesto sobre el Valor afadido
(IVA) o cualquier otro que, en su caso, fuera a sustituir al mismo, que asimismo

corresponde abonar la cesionaria.

QUINTA.- El dia < de enero de 2020 el cesionario D. VIKRAM SINGH tomara
posesion del local de negocio asumiendo los derechos y obligaciones que correspondian
al cedente derivados del contrato de arrendamiento del que trae causa este contrato. De

igual forma, la cesionaria toma posesion en esa fecha de la magquinaria, de las existencias

y utiles.

SEXTA.- El cedente se compromete a notificar de forma fehaciente a la propiedad
la realizacién del traspaso, eliprecio percibido, el nombre y domicilio del cesionario, y que
éste ha contraido la obligacién de permanecer en el local, sin traspasarlo, durante A
y destinarlo durante este tiempo, como minimo, a negocios de la misma clase que los
venia ejercitando el cedente. (
SEPTIMA.- El cedente no asume ninguna responsabilidad por la prohibicion o
limitacion del ejercicio de la actividad por las autoridades administrativas o judiciales. N
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OCTAVA.- El cesionario D. VIKRAM SINGH quedara subrogado en los derechos y \

obligaciones laborales y de Seguridad Social del cedente en relacion a los siguientes
trabajadores:

Francisco José Sanchez Tapia
DNI 76.144.898-V
NAF: 181006484733



Cadigo de contrato: 389

Miguel Angel Ferrer Rodriguez
DNI 41571979-P

NAF: 071084197374

Cadigo contrato: 389

NOVENA.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 32 del Decreto
4104/1964, de 24 de diciembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Arrendamientos Urbanos (LAU 1964), el CEDENTE se compromete a notificar
fehacientemente al ARRENDADOR o, en su defecto, a su apoderado, administrador y, en
ultimo término, al que materialmente cobre la renta, la realizaciéon de este traspaso, el
precio percibido, el nombre y domicilio del CESIONARIO, y que este ha adquirido la
obligacion de permanecer en el local, sin traspasarlo, el plazo minimo de un afio y
dedicarlo durante ese tiempo, por lo menos, a negocio de la misma clase que el que venia
ejerciendo el CEDENTE. Esta notificacion debera efectuarse en el plazo de ocho dias

desde el otorgamiento de este traspaso por escritura publica.

De conformidad con lo establecido en el articulo 32 del Texto Refundido de |a Ley
de Arrendamientos Urbanos aprobado por el Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre (LAU
1964), ambas partes, de no rﬁediar autorizacion expresa de la propiedad para traspasar,
se comprometen a formalizar el presente traspaso ante Notario o Notaria en escritura
publica, en la cual se consigne, bajo la responsabilidad del CEDENTE, haber cumplido el
requisito de notificacion fehaciente previa al ARRENDADOR y la cantidad por la 6ue se
ofrecio el traspaso al mismo.

Y leido el presente documento[\todas las partes lo firman en sefial de conformidad

y ratificacion de su contenido, haciéndblo por duplicado y a un solo efecto.




