SEGUNDO.—- Que la finca anterior, gue servira
como garantia del préstamo a conceder, ha sido
tasada en CIENTO VEINTITRES MIL SEISCIENTOS CUATRO
EUROS CON DOS CENTIMOS DE EURO (123.604,02 €), y no
estd cedida, donada ni arrendada a terceros. -—-————-—

TERCERO.- Que DON ALEJANDRO COBO OVIEDO ha
solicitado un préstamo con garantia hipotecaria al
“DEUTSCHE BANK, SOCIEDAD ANONIMA ESPANOLA” y este
tltimo ha accedido a concedérselo, por lo que ambas
partes de comin acuerdo, lo formalizan como
operacidédn de cobertura del Mercado Hipotecario, por
medio de la presente escritura y con sujecidén a las
siguientes, - ——————————————
————————————————— ESTIPULACIONES: —————————————————

A) CLAUSULAS FINANCIERAS: ———————————————————

PRIMERA. CAPITAL DEL PRESTAMO: ————————————————

E1l Y“DEUTSCHE BANK, SOCIEDAD ANONIMA ESPANOLA”
(en adelante el Banco), concede un préstamo a DON
ALEJANDRO COBO OVIEDO, por la cantidad de CINCUENTA

Y CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON



CINCUENTA Y DOS CENTIMOS DE EURO (55.957,52 €),
destinado a la compra de la vivienda que se
hipoteca en la presente escritura. ---—-—-———-——---————-
La parte prestataria confiesa haber recibido el
importe del préstamo mediante abono con esta misma
fecha en la cuenta numero 0019-0168-87-4010023713
abierta en el “DEUTSCHE BANK, SOCIEDAD ANONIMA
ESPANOLA”, sucursal de Reus, oficina 0168, a nombre
de DON ALEJANDRO COBO OVIEDO. —————————————————————
SEGUNDA. AMORTIZACION - PLAZO: ————————————————
Este préstamo vencerd el dia uno de agosto de
dos mil treinta y nueve. - —————-———————————————————
El préstamo se reembolsard al Banco en el plazo
de VEINTICINCO afios mediante el pago de 300 cuotas
mensuales consecutivas, compresivas de capital e
intereses al tipo que resulte segin lo estipulado
en esta escritura, y gque durante la vigencia del
tipo de interés 1inicial serdn de DOSCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO EUROS CON CATORCE CENTIMOS DE EURO
(258,14 €) cada una de ellas, y las restantes del
importe resultante de aplicar la férmula que se
expresa mas abajo en la presente estipulacidn,
debiendo ser satisfechas por meses naturales

vencidos y computdndose los meses a partir de la



fecha uno de agosto de dos mil catorce, mediante su
adeudo, con fecha valor del mismo dia o, si éste es
inhdbil, con fecha valor del siguiente dia héabil,
en la cuenta 0019-0168-87-4010023713 abierta en la
sucursal de Reus, oficina 0168, del Banco a cuyo
objeto presta en este acto su mas firme
autorizacidén., ~—————————————————

La primera liquidacidén, que vencerd el dia uno
de septiembre de dos mil catorce, llevard incluida
una liquidacién complementaria por los intereses
vencidos desde la firma de la presente escritura
hasta el dia wuno de agosto de dos mil catorce. ——-—

La férmula wutilizada para el cdlculo del
importe de las cuotas citadas anteriormente serd la

siguiente: ———-——m




Siendo "A", el importe de cada cuota; "c", el
capital prestado; "i", el tipo de interés nominal
anual, en tanto por uno, dividido por el numero de
pagos a efectuar cada aho; y "n", el numero de
periodos totales mediante los que se ha de
amortizar el préstamo. -———————————————————————

La alteracién del tipo de interés en la forma
pactada, supondra la modificacién de la cuota
antedicha para el pago del préstamo, que se
calculard en funcidén de dicho tipo de interés desde
el momento en gque se produzca la variacidén en el
tipo de interés inicialmente pactado.-————————————-

La parte deudora podra realizar entregas
anticipadas, a cuenta del <capital ©pendiente,
siempre que aquéllas alcancen, en cada caso,
importes no inferiores a 5 por ciento del capital
pendiente y se realicen en fecha coincidente con
cualquiera de las fechas de liquidacién.---—--————-

Las entregas anticipadas dardn lugar, en su
caso, a las oportunas variaciones de las cuotas
mensuales de intereses o mixtas de intereses vy
amortizacidén del capital o en su caso, a modificar
el plazo del préstamo sin variar las citadas

cuotas, a eleccidén del prestatario.--—-——————-------—



TERCERA. INTERESES ORDINARIOS: ————————————————

El tipo de interés del presente préstamo serd
VARIABLE durante la vigencia de la segunda fraccidn
temporal, tal y como se indica en el apartado
siguiente. - -

A efectos de la determinacidén del tipo de
interés aplicable al capital prestado, el plazo
total del préstamo se divide en dos fracciones
temporales. Durante la primera fraccidén el tipo de
interés serda fijo o invariable. Durante la segunda
fraccidén temporal, el interés aplicable al préstamo
serd variable, al alza o a la baja, de conformidad
con lo que se establece en esta cldusula: ————————-

1.- PLAZO DE DURACION DE LAS FRACCIONES
TEMPORALES: ——————————————

La primera fraccidén temporal, de interés
invariable o fijo, se extenderd desde la firma de
la presente escritura hasta el dia uno de agosto de
dos mil quince. -———————————

La segunda fraccidn temporal de interés



variable, comprendera desde el dia siguiente al de
la finalizacidén de ‘la primera hasté el dia del
vencimiento final del préstamo, y se dividirda en
periodos ANUALES sucesivos de interés fijo, salvo
en su caso el ultimo, que comprenderd la fraccidn
de anualidad correspondiente hasta el vencimiento
fipal d8l préstamg, —————————— s e e —

2.— TIPO DE INTERES DE LA PRIMERA FRACCION

El tipo de interés nominal para la primera
fraccién temporal serd del 2,750 POR CIENTO ANUAL.

3.—- FECHA DE CALCULO DEL TIPO DE INTERES
APLICABLE: ———————————————— - oo ————————————

El tipo de interés ordinario a aplicar en cada
periodo anual de la segunda fraccidén temporal sera
el que resulte de efectuar su calculo en la forma
convenida en este documento, el dia uno del mes de
AGOSTO en que se realice la revisidn, tomando como
tipo de interés o indice de referencia el tipo de
interés EURIBOR definido en la estipulacidén tercera
bis 2 a) siguiente, correspondiente a la media
aritmética simple de los valores diarios de los
dias con mercado del mes de JULIO inmediatamente
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Dicho indice de referencia se viene publicando
por el Banco de Espafia en el Boletin Oficial del
Estado y en su pdgina web www.bde.es en su apartado
“Tipos de interés legales, EURIBOR, MIBOR y otros
tipos oficiales de referencia del mercado
hipotecario” a lo largo del mes siguiente a aquel
del gque se toman los valores para su cdlculo, por
lo que el 1indice de referencia aplicable al
presente préstamo se publicard a lo largo del mes
de AGOSTO de cada afio, que es el mes de revisidn de
tipo de interés. En el caso de que existiera alguna
divergencia entre el indice de referencia que el
Banco comunique y el publicado por el Banco de
Espafa, las cuotas correspondientes al nuevo
periodo anual de interés se liquidarian tomando
para su cdlculo éste ultimo. ————————————————

En el supuesto en que el Banco de Espafla por
cualquier circunstancia no publicara durante el mes
de revisidén el indice de —referencia EURIBOR

indicado anteriormente, las cuotas del periodo



anual correspondiente se liquidaran tomando para su
cdlculo como tipo de interés de referencia el
tltimo tipo de interés EURIBOR dgue se encuentre
publicado en el Boletin Oficial del Estado a la
Fedhd 8 PEVLEIDI y ———— e e e
En cualguier supuesto en que el Banco de Espana
por cualquier circunstancia no hubiera publicado en
el Boletin Oficial del Estado el tipo de interés de
referencia dentro de los selis meses naturales
anteriores al dia 1 del mes en que se realice la
revisidn, serd de aplicacién el tipo de interés
SUStLEULIVO. ——— e e s e s e e
El tipo de interés sustitutivo, en su caso,
serd el que resulte de efectuar su célculo en la
forma convenida en este documento, siendo el indice
de referencia aplicable el gque corresponda al
tltimo publicado el dia 1 del mes inmediatamente
anterior al inicio del periodo de aplicacién del
mismo o, en su defecto, el Gltimo publicado antes
de dicho dia. ————=e== e
4.- FORMULA PARA EL CALCULO DE INTERESES: ————-
El interés se determinard por la fdérmula de
interés simpie (i = c.r.t./36.000) calculédndose

sobre saldos mantenidos, siendo "i" = los intereses
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devengados, "c" = los saldos mantenidos, "r" = el
tipo de interés nominal y "t" = 1los dias de
permanencia. A estos efectos se entenderd que todos

los meses del aflo tienen 30 dias, y el afo 360

TERCERA BIS. TIPO DE INTERES VARIABLE: ————————

1.- DEFINICION: Para cada uno de los afios
naturales siguientes, el tipo de interés nominal
anual aplicable serd el resultante de afadir el
diferencial de 2,590 PUNTOS al tipo de interés
EURIBOR, sin redondeo., ————————oe _______

No obstante 1lo anterior, en las revisiones
correspondientes del tipo de interés, el
diferencial pactado podrd verse reducido para el
siguiente periodo anual de interés hasta un maximo
de 0,80 PUNTOS a razén de 0,20 PUNTOS por el
cumplimiento de cada una de las condiciones gue se
relacionan a continuacién, en la fecha fijada para
el cémputo de dicho cumplimiento en el udltimo

parrafo de este apartado. —-—————————————



Por tanto en el caso de que se cumplan de forma
conjunta las cuatro condiciones, el diferencial
pactado se vera reducido en 0,80 PUNTOS. Si se
cumplen tres de los citados requisitos en 0,60
PUNTOS; si se cumplen dos de ellos, en 0,40 PUNTOS,
y finalmente si se cumple uno solo de ellos, el
diferencial se reducira en 0,20 PUNTOS. - —————————-—

Las condiciones son las siguientes: ——————————-

1. Que entre el prestatario se haya mantenido
en Deutsche Bank, S.A. Espafiola en cuenta de la que
¢l mismo sea titular:---—-—-—--——"—"""""""———————————

i. Una ndémina domiciliada. A estos efectos se
considerard recibida una ndémina siempre que se haya
tenido al menos un ingreso cada mes por
transferencia o cheque en su cuenta en Deutsche
Bank, S.A. Espafiola, por importe superior a una
cuota de préstamo.---—-—————————————————————————————

ii. Al menos tres recibos mensuales
domiciliados, correspondientes todos ellos a
suministros bdsicos, tales como luz, agua, gas,
teléfono, comunidad de propietarios y, que dichos
recibos hayan sido cargados mensualmente en su
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2. Que el prestatario tenga contratada al menos



una tarjeta de débito y una tarjeta de crédito
Deutsche Bank y hayan hecho uso de la/s tarjeta/s
de crédito Deutsche Bank en los ultimos doce meses
por un importe minimo de 3.000 euros. —————————————
Se entenderd por uso de la tarjeta de crédito:
— en la modalidad de pago contado fin de mes,
el importe cargado en cuenta al final de cada uno
de los meses que se computen a estos efectos.———;—
- en la modalidad de pago aplazado el saldo
aplazado a fin de cada uno de los meses que se
computen a estos efectos,. -—————-———
No se tendrdan en cuenta las operaciones
realizadas a débito con tarjeta de crédito, ni las
realizadas con tarjeta de débito, ni los ingresos
realizados en la propia tarjeta con anterioridad a
la fecha de cargo. ————————————
En el <caso de que el prestatario tenga
contratadas varias tarjetas de crédito Deutsche
Bank, el importe minimo se calculard teniendo en

cuenta la suma de los importes utilizados en cada



una de ellas. —————"——————"————————————————————————

La concesidn, renovacidédn y mantenimiento de las
tarjetas de crédito estdn sujetas a los criterios
de riesgos del Banco en cada momento y a las
condiciones pactadas en el contrato de tarjetas.--

3. Que al menos uno de los prestatarios haya
contratado a través de Deutsche Bank, S.A.
Espafhola, seguro de hogar sobre la vivienda
hipotecada con un capital asegurado por el concepto
de continente, por un importe minimo equivalente al
valor de la tasacidén del bien hipotecado, indicado
en la cldusula Décimo primera b), y haya mantenido
dicho seguro vigente durante la totalidad del
periodo anual a considerar en cada revisidén de tipo
de interés.,-—-———-——"-"——-""""""""""—"————~———————

4. Que al menos uno de los prestatarios haya
contratado a través de Deutsche Bank, S.A.
Espafiola, seguro de vida o seguro de amortizacién
del préstamo por un importe minimo equivalente al
70% del saldo vivo del préstamo y haya mantenido
dicho seguro vigente durante 1la totalidad del
periodo anual a considerar en cada revisidén de tipo
de interés, salvo que prestatario, fuera mayor de

65 afios, en cuyo caso esta condicidén se considerarad



cumplida. ————————-—"""———

Para la determinacién del cumplimiento de cada
una de las cuatro anteriores condiciones, se
considerard: ————————————————————

* para la primera revisidén de tipo de interés,
el plazo comprendido entre la fecha de firma de la
presente escritura y el dia treinta de junio de
dos mil quince. ——————- v

* para las siguientes revisiones anuales, el
plazo de doce meses computados hasta el dia
treinta de Jjunio de cada afio inmediatamente
anterior a la fecha pactada para la correspondiente
revisién de tipo de interés. -———--—————————

Como consecuencia de lo anterior, a efectos de
cumplir cada uno de los anteriores requisitos,
cualquier operacidn que se realice con
posterioridad al dia treinta de junio de cada
periodo de revisidén, no se tendrd en consideracidn
para la valoracidén del cumplimiento de condiciones

en la revisidén de tipo de interés a realizar con



efecto el préximo dia wuno de agosto, sino para el
siguiente. -------—-———-—""—"""""""""""""""———
2.a).- IDENTIFICACION Y AJUSTE DEL TIPO DE
INTERES O INDICE DE REFERENCIA: ———————————————————
A los efectos del presente contrato, se
entiende por EURIBOR la media aritmética simple de
los valores diarios de los dias con mercado de cada
mes, del tipo de contado pubklicado por la
Federacidén Bancaria Europea para las operaciones de
depdsito en euros al plazo de un afio calculado a
partir del ofertado por una muestra de Bancos para
operaciones entre entidades de similar
calificacidn., ———————mmm e e e e e
2.b) .- T.A.E.VARIABLE: —————————— e _
A efectos informativos la Tasa Anual
Equivalente (TAEVariable) es del 3,91 POR CIENTO.
El cédlculo para la determinacidén de la
T.A.E.Variable se ha realizado conforme al articulo
31 y el Anexo V de la Orden EHA/2899/2011, de 28
de octubre, de transparencia y proteccidén del
cliente de servicios bancarios (B.O.E. n°® 261 del
29 de octubre de 2011), desarrollada por 1la
Circular 5/2012, de 27 de Jjunio, del Banco de

Espafia (B.O.E. n° 161 del 6 de julio de 2012) ,



partiendo del supuesto de que el contrato estard
vigente durante el periodo de tiempo acordado, que
las partes cumplirdn sus obligaciones con exactitud
en las condiciones y en los plazos acordados en el
presente contrato y sobre la base del cumplimiento
a lo largo de la vida del préstamo de la totalidad
de las condiciones establecidas en el apartado 1

anteriormente indicado de 1la Estipulacién Tercera

La alteracidén del tipo nominal de interés y/o
incumplimiento total o parcial de las condiciones
establecidas en la cldusula Tercera Bis, daréd lugar
a la correlativa variacién de la Tasa Anual
Equivalente, —————cemmm e e

La T.A.E.Variable arriba indicada se ha
calculado bajo la hipdtesis de que el indice de
referencia no varia; por tanto, esta T.A.E.Variable
variard con las revisiones del tipo de interés. -——-

2.c) .- TIPO DE INTERES SUSTITUTIVO: ———————————

En el supuesto en el que el Banco de Espafia por



cualquier circunstancia no hubiera publicado en el
Boletin Oficial del Estado el tipo de interés de
referencia dentro de los sels meses naturales
anteriores a la fecha fijada al efecto en el
apartado tres de la estipulacidén tercera, se
aplicara el tipo medio de los préstamos
hipotecarios a mds de tres afios, para adquisicidn
de vivienda libre, concedidos por las entidades de
crédito en Espafia que con periodicidad mensual se
publica en el B.O.E. y due estaran también

disponibles en la pégina electrénica del Banco de

El tipo de interés sustitutivo aplicable de
acuerdo con las normas anteriores, regird solamente
un mes, salvo que siga sin publicarse el tipo de
interés EURIBOR o, en su caso, las partes
encuentren de comin acuerdo un interés sustitutivo,
en cuyo caso continuara hasta que pueda obtenerse
el tipo de interés EURIBOR o las partes encuentren
de comun acuerdo un tipo de interés sustitutivo.--

2.d).- LIMITE A LA VARIACION DEL TIPO DE

INTERES

En el supuesto de que el indice de referencia

EURIRBOR sea inferior o igual a cero (0), el tipo



diferencial aplicable conforme resulte de lo
pactado en el apartado 1 (“Definicién”) de 1la
presente clausula. - —~—-ec——______

3.- COMUNICACION A 1A PARTE DEUDORA DE I1.0S
TIPOS DE INTERES APLICABLES: ——————_______________

En el supuesto de que por aplicacidén de 1lo
estipulado en esta cldusula el tipo de interés
correspondiente a Cualquier periodo de 1a segunda
fraccién temporal, debiera incrementarse el tipo de
interés aplicable, el Banco podra comunicar dicho
tipo resultante mediante notificacidn remitida al
domicilio de la parte deudora. En dicha
comunicacién se incluird el indice de referencia
calculado sobre los valores diarios de los dias con
mercado del mes inmediatamente anterior. No
obstante, conforme a 1o previsto en el apartado 3)
de la estipulacién TERCERA, en el caso de que
existiera alguna divergencia entre el indice de

referencia comunicado por el Banco y el publicado



finalmente por el Banco de Espaha a lo largo de ese
mes natural, las cuotas correspondientes al nuevo
periodo anual de interés se liquidarian tomando
para su cdlculo éste ultimo. Asimismo si el Banco
de Espafia por cualquier circunstancia no publicara
durante el mes de revisidén el indice de referencia
EURIBOR indicado anteriormente, las cuotas
correspondientes al nuevo periodo anual de intereés
se liquidarian conforme al ultimo tipo de interés
EURIBOR que se encuentre publicado en el Boletin
Oficial del Estado a la fecha de revisién. ————————
En cualquier caso, aun en los de falta de 1la
citada comunicacién, al utilizarse para el cadlculo
del tipo aplicable el indice de referencia EURIBOR
uyaferencia interbancaria a un afo” definido en el
Anexo 8, apartado 4 de la Circular 5/2012 de Banco
de Espafa, la parte prestataria podrd conocer las
oscilaciones del mismo, y en consecuencia del tipo
de interés aplicable al préstamo, ya que el Banco
de Espafia dard una difusidn adecuada del mismo Yy,
en todo caso, se publicaré mensualmente en el
Boletin Oficial del Estado.-——————————————~—~—~7"""~"~
Asimismo el prestatario podra tener

conocimiento del mismo a través de pdgina web del



